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Matricula N°. 61.825 Frutal - MG, 18 de janeiro de 2018.

iM OV E L: UM _TERRENO URBANO, localizado no loteamento denominado
“MORADA DOS _IPES 3”, nesta Cidade e Comarca de Frutal-MG, na Quadra 1443,
Lote 06, com area de 163,30 m?2, de formato regular, confrontando pela frente na
extensdo de 11,50 metros com a Rua Moacir Campos, confrontando pelo lado
esquerdo (de quem oltha da Rua para o Lote) na extensao de 14,20 metros com parte
do Lote 07, confrontando pelo lado direito (de quem olha da Rua para o Lote) na
extensdo de 14,20 metros com os Lotes 05 e 34, e pelos fundos na extensdo de 11,50
metros com o Lote 33. O Lote, em relagdao a ordem numeérica do imdvel, situa-se do
lado par do logradouro e dista 64,97 metros do cruzamento da Rua Moacir Campos e a
Rua Sao Francisco de Sales, em relacdo ao seu veértice frontal direito. -
PROPRIETARIA: FENIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. - EPP, com

sede na Praga Sete de Setembro, n°® 200, Sala 203, Edificio Trés Poderes - Centro,
nesta Cidade de Frutal-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®° 18.171.721/0001-20. -
REGISTRO ANTERIOR: R-1-61.537, fichas 01/02, do livro n°® 2, deste Oficio. - Obs.:
Emolumentos: R$18,39 - Recompe: R$1,10 - TFJ: R$6,13. — Dou fé. — Protocolado em

R-1-61.825 - FRUTAL/MG/23/JANEIRO/2020. - Nos termos de CONTRATO DE
AQUISI(;AO DE TERRENO E CONSTRUGCAO DE IMOVEL, MUTUO E ALIENAGAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV/SFH, Contrato n° 8.4444.2136457-3,
com carater de ESCRITURA PUBLICA, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n°
4.380/1964, no ambito CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n° 11.977/2009, datado
desta cidade de Frutal-MG., de 12/NOVEMBRO/2019; RUBEM LIMA SILVA,
brasileiro, mecanico, capaz, separado judiciaimente, portador da CIRG
178872684/SSP/SP e inscritc no CPF 718.927.866-00, residente e domiciliado na
Rua Olavo Bilac, n® 462, Cs, Bairro Centro, nesta cidade de Frutal-MG.; - adquiriu de:
FENIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 18.171.721/0001-20, com sede na Praga Sete de Setembro, n® 200, Sala 203,
Centro, nesta cidade de Frutal-MG, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG, registrada sob NIRE 3120984478-2,
com ultima aiteragao contratual {Segunda consolidagao do Contrato Social), datada de
15/10/2019, também registrada na JUCEMG sob o n® 7544307, em 04/11/2019, neste
ato representada pelos sécios representada na conformidade da clausula Oitava de
seu contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -
JUCEMG, em sessio de 21/05/2013, pelos soécios: Antdénio Ferreira Borges Neto,
brasileiro, solteiro, engenheiro civil, maior, capaz, inscrito no CPF n°® 083.637.666-82 e
CIRG n® MG-12.025.899-SSP/MG; Galeno Lemes Campos Borges, brasileiro, solteiro,
engenheirc civil, maior, capaz, inscrito no CPF n° 078.649.626-61 e CIRG n°
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almoxarifado, maior, capaz, inscrito no CPF n° 947.916.006-49 e CIRG n°
MG-11.709.598-SSP/MG; Luciane da Silva, brasileira, solteira, maior, capaz, inscrita
no CPF n® 005.554.306-50 e CIRG n° M-6.153.162-SSP/MG; Luilio Lemes Campos
Borges, brasileiro, solteiro, médico, maior, capaz, inscrito no CPF n°® 066.536.356-78 e
CIRG n°® MG-9.044.104-SSP/MG; Guelery Lemes Campos Borges, brasileiro, solteiro,
administrador, maior, capaz, inscrito no CPF n° 012.372.296-93 e CIRG n°
MG-8.736.675-SSP/MG, residentes e domiciliados nesta cidade de Fruta/MG: e
Guitherme Silva Campos Borges, brasileiro, solteiro, maior, capaz, empresario,
portador da CIRG MG-19.613.918/PC/MG e inscrito no CPF 085.132.616-10, residente
e domiciliado na Rua Floréncio Rosario n® 265, apto. 192, na cidade de Ribeirdo
Preto/SP; - pelo valor de R$48.000,00: - O IMOVEL O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

MATRICULA OBSERVACOES: a) VALOR DE VENDA E COMPRA DO TERRENO COMPRA DO TERRENO

CONSTRUCAO E COMPOSIQAO DOS RECURSOS OU VALOR DA
CQN§TRL_JQAO E COMPOSICAO DOS RECURSOQS: O valor destinado ao

pagamento da construgédo e venda e compra do terreno do imével deste contrato € de
R$140.000,00, composto pela integralizagdo dos valores abaixo: financiamento
concedido pela  CAIXA: R$107.774,29, desconto  concedido  pelo
FGTS/complemento): R$2.781,00. Recursos proprios: R$29.444,71. Recursos da CV
do FGTS: R$00,00.- Valor da compra e venda do terreno: R$48.000,00. - b) A
vendedora apresentou neste Oficio os seguintes documentos: Certiddes em nome da

FENIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP, - I) Certiddo Civel,
Certiddo Criminal, Certiddo de Débitos Trabalhistas, s, Certiddo de Distribui¢do para Fins
Gerais Civeis e Criminais, Certiddo de Indisponibilidade de Bens, Cédigo HASH:
b876.c3de.e6a2.3d59.989a.fedc.56b4 5aaf.896a.3d7f, emitida em 23/01/2020; todas
NEGATIVAS; e Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido, e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas nas
alineas 'a’' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n° 8.212 de 24 de julho de 1991,
emitida em 16/11/2019, vélida até 14/05/2020. - Codigo de Controle da Certidao:
2D76.0050.4C2A.2983.- Il) - Certiddo Negativa de Onus Reais e Agdes
Reipersecutérias sobre o imével; Ill) - Guia de ITBI, com devido recolhimento,
constando a Certiddo Negativa de Débitos Municipais; todas arquivadas neste Oficio. -
Obs.: Quant.: 6, Céd. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Cod. Tabela: 4515-3, Quant.: 1, Céd.
Tabela: 4701-9, Quant.: 12, Cdd. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$504,42, Recompe:
R$30,31; TJF: R$197,52; Total: R$732,25 - Selo Eletrdnico: DJI66941 Cbdigo de
Seguranca: 3911.2020.1472 87H1 .- Dou fé. - Protocolado em 22/01/2020 sob o n°
218.515 - A OFICIAL, /)

R-£-01.849. ' LIEHAQAO FIDQC!ARI Nos
termos de CONTRATO DE AQUISIGAO DE TERRENO E CONSTRUGAO DE

IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE
CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
CCFGTS/PMCMV/SFH, Contrato n° 8.4444.2136457-3, com carater de ESCRITURA
PUBLICA, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/1964, no 4mbito CCFGTS e
MCMV, na forma da Lei n® 11.977/2009, datado desta cidade de Frutal-MG., de
12/NOVEMBRO/2019; - registrado sob o n° R-1-61.825- O PROPRIETARIO /
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Matricula N°. 61.825 Frutal, 23 de janeiro de 2020.

DEVEDOR / FIDUCIANTE: RUBEM LIMA SILVA, brasileiro, mecanico, capaz,
separado judicialmente, portador da CIRG 178872684/SSP/SP e inscrito no CPF
718.927.966-00, residente e domiciliado na Rua Olavo Bilac, n°® 462, Cs, Bairro
Centro, nesta cidade de Fruta-MG.; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE O IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DOS
ARTIGOS 22 E SEGUINTES DA LEI N° 9.514/97 a CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa ptblica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por seu bastante procurador, Antonio Leite de Oliveira Neto, brasileiro,
casado, economiario, portador da identidade 8863852/SSP/MG e do CPF n°
044.684.546-95; Agéncia responsavel pelo contrato: 934 - Frutal/MG .- para garantia de
uma__dividaffinanciamento  no__valor de R$107.774.29: CONDICOES DO
FINACIAMENTO: Mcdalidade: Aquisicdo de terreno e construgdo. QOrigem dos
Recursos: FGTS; Sistema de Amortizacdo: TR TP - Tabela Price. Valor de
financiamento para Despesas Acessodrias: R$00.00: Valor total da divida:
R$107.774,29. Valor da Garantia Fiduciéria e do imdvel para fins de venda em publico
leildo: R$140.000,00; Prazo total em meses, Construgdo: 05. Caréncia Feirdo: 00. de
amortizacdo: 356; Taxa de Juros % (a.a): Sem Desconto: Nominal: 8,16; Efetiva:
8.4722, Com Desconto: Nominal: 6.00, Efetiva: 6.1678. Com Redutor de 0,5% FGTS:
Nominal: 5.50. Efetiva: 5.6408. Taxa de Juros Contratada: Nominal: 5.0000% a.a.
Efetiva 5.1161%a.a. Encargo Mensal Inicial: Prestacdo: R$581,36 - Taxa de
Administracdo: R$00,00. Sequros: R$60,67 - Total: R$642,03. Vencimento do 1°
encargo mensal. 09/12/2019. Reajuste dos encargos: De acordo com item 7. Forma
de Pagamento na data da contratacé@o: Débito em Conta Corrente. Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugéo
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$2.353.97.
Diferencial na Taxa de Juros: R$18.646,03.- COMPOSICAQO DE RENDA INICIAL DO
DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: Devedor;: RUBEM LIMA
SILVA - Comprovada: R$2.568,16 N&o Comprovada: R$00,00 - PARA
COBERTURA SECURITARIA: Devedor: RUBEM LIMA SILVA - Percentual: 100,00 -
E mais todas as clausulas e condicbes constantes do contrato ora registrado, do qual
uma via ficara arquivada neste Oficio, ficando a mesma fazendo parte integrante deste
registro. - Obs: Quant.: 1, Céd. Tabela: 4540-1, Emolumentos: R$768,32, Recompe:
R$46,1; TJF. R$378,42; Total: R$1.192,84 - Selo Eletrénico: DJI66941 Codigo de
Seguranga: 3911.2020.147287Y1.- Doy fé. - Protocolado em 22/01/2020 sob o n°
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este documento W -3-61.825. - FRUTALIMGI/23/JANEIRO/2020. - Nos termos de CONTRATO DE
AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUQAO DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV/SFH, Contrato n° 8.4444.2136457-3,
com carater de ESCRITURA PUBLICA, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n°
4.380/1964, no ambito CCFGTS e MCMYV, na forma da Lei n® 11.977/2009, datado
desta cidade de Frutal-MG., de 12/NOVEMBROJ/2019; registrado sob os n°
R-1-81.825 e R-2-81.825, faz-se a presente averbagdo para constar que conforme

ITEM 13.1 - ALINEA H, gue tomou(aram) conhecimento da vedacio legal contida no
art. 36 da Lei n® 11,977/2009, pela qual fica(m) impedidos, pelo prazo de quinze anos
contados da presente data, de promover o remembramento do fote sobcre o qual esta

(sera) construida o imével descrito e caracterizado no presente contrato ora registrado.
- OBS: Quant.: 1, Céd. Tabela: 4134-3, Emolumentos: R$8,34, Recompe: R$0,5; TJF:

R$2,78, Totak R$11,62 - Selo Eletronico. DJI66941 Coédigo de Seguranga:
3911.2020.1472.8771 - Dou fé. - Protocolado em 22/01/2020 sob o n°® 218.515. - A
OFICIAL, f/

' AUMGIMIAGOSTOIZOH - AVERBACAO DE CONSTRUCAOQ:
- Nos termos de 1 requerimento, datado desta Cidade de Frutal-MG, de 07 de Junho de
2021, assinade pelo proprietario, RUBEM LIMA_SILVA - CPF 718.927.966-00,
arquivado neste Oficio, faz-se a presente averbagdo para constar que no terreno
objeto da presente matricula n® 61.825, edificou UMA CASA RESIDENCIAL, com a
area total construida de 57,.15m2., localizada na Rua Moacir Campos n°® 76 — Morada
dos Ipés 3, nesta Cidade e Comarca de Frutal-MG, conforme Certiddo Municipal e
Certiddo de Habite-se n°® 0086/20, emitidas em 19/02/2020, fornecidas pela Prefeitura
Municipal de Frutal-MG, arquivadas neste Oficio. - OBSERVACOES: a) Valor venal da
construgao: R$40.005.00. - b) Deixou de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicbes Previdencidrias e as de Terceiros, de acordo com o
previsto na IN n°® 971, artigo 370, item | e I, nos termos da Lei n°® 9.608, de
18/02/1998, observando o disposto no artigo 371, conforme declara¢des, datadas de
07/06/2021, do proprietario e da Caixa Econdmica Federal, neste ato representada
por Jodo Pedro de Miranda Neto, Matricula n® 056096-3 Gerente de Atendimento,
PDSD, arquivada neste Oficio. - ¢) Imdvel este encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Frutal-MG sob o n® 01.084.01443.006.000. - d) Quant.: 1, Céd. Tabela:
4149-1, Quant: 1, Coéd. Tabela: 4701-9, Quant:. 5 Cod. Tabela: 8101-8,
Emolumentos: R$429,75, Recompe: R$25,76, TJF: R$166,38, ISSQN: R$8,59, Total:
R$630,48 - Selo Eletrénico: EWE05571 Codigo de Seguranga: 9155.8572.7557.1835.
Dou fé. - Protocolado em 2740742021 sob o n® 228.326.(hms). - A OFICIAL(Rosa Maria
Veloso de Castro), ’

AV -5 - M - 61825.-FRUTAL/MG/07/07/2026.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
- Nos termos do Oficio n® 647559/2025, datado da Cidade de Bauru/SP, de 17de Abril
de 2026, expedido pela Caixa Econdmica Federal - 1 e Requerimento de Consolidagéo,
datado da Cidade de Floriandpolis-SC, de 16 de Abril de 2026, da Caixa Econdmica
Federal - CESAV/FL - CN Suporte a Adimpléncia - Florianépolis-SC, assinados
digitalmente por Daniele Fydryszewski Vilasfam, Gerente de Centralizadora S.E. -
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et
Matricula N°. 61825 Frutal - MG, 07/07/2026

CESAV - CN Suporte a Adimpiéncia/FL, arquivados neste Oficio Imobiliario, procede-se a
presente averbagao, nos termos do § 7°, do_artigo 26, da Lei Federal n° 8.514/1 9_97, em
decorréncia do CONTRATO DE AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUGCAO DE
IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV/SFH,
Contrato n° 8.4444.2136457-3, datado desta cidade de Fruta-MG., de
12/NOVEMBRO/2019; langado nos registros R-1 e R-2 e AV-3, tendo em vista o decurso
de prazo sem purgacao da mora por parte do devedor fiduciante, RUBEM LIMA SILVA -
CPF _718.927.966-00, ja qualificado nos referidos registros; conforme certiddao expedida
por este Oficio e mediante prova de recolhimento do Imposto de Transmiss&o Inter Vivos,
no valor de R$2.978,41, calculado sobre o valor de R$148.920.52 (cento e quarenta e oito
mil, novecentos e vinte reais e cinquenta e dois centavos); - FICA CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA em nome da
credora_fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n®
00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, regendo-
se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste ato representada, por sua bastante
procuradora, Daniele Fydryszewski Vilasfam, Gerente de Centralizadora S.E. - CESAV -
CN Suporte a Adimpiéncia/FL, procuragdo arquivada neste Oficio; OBSERVACOES: a)
Apresentaram: Guia de [TBl, com o devido recolhimento, com Negativa Municipal; Foi
efetuado por este Oficio, a consulta ao banco de dados da Central Nacional de
Indis ponibilidade de Bens - CNIB em nome de RUBEM LIMA SILVA - CPF 718.927.966-00,
com resultado NEGATVO, sendo emitido o Relatério de Consulta de Iindisponibilidade, por
meio eletrénico, Cdédigo HASH: snrnewtzh, emitida em 25/06/2026; arquivada neste
Oficio. - b) Inscricao Cadastral do imovel na Prefeitura Municipal de Frutal-MG:
01.084.01443.006.000. - ¢) Prenotagdo n° 273087, aos 08/06/2026. Quant.: 1 x 4241-6, 16
x 8101-8, Emolumentos:R$ 2.678,88, Recompe:R$ 201,72, TJF: R$1.313,97, ISSQN:
R$63,68, Total: R$ 4.248,15.- Selo Eletronico:KHD/62099 Cddigo de Seguranga:

Bt 144 AESCRBVENTE SUBSTITUTA, Cristina Veloso

PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA A
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