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CERTIDAON®47.117

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n® 51.532, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.
Iss: R$ 5,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 149,43.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEWE 90634 WSV
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigac ikt T i
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ s1.532 | | 001
REGISTRO GERAL

DATA: 24 DE MAIO DE 2019

IMOVEL: Fraciio n® 01 Casa n” 01 do “CONDOMINIO GABRIEL », instituido sobre o lote n°
339 da quadra n* 13 do loteamento “Vila Gabricla”. localizado em Marambaia, zona urbana do 3°
distrito deste municipio, terreno proprio com a superficie de 450,00m*, medindo e confrontando: 12,00m
pela frente com a Rua “237; 12,00m pelos fundos com parte do imdvel do loteamento Bairro Santo
Antonio: 38.00m pelo lado direito com o lote n® 338: ¢ 37,00m pelo lado esquerdo com o lote n® 340,
Com area construida de 56.55m? de uso residencial, cadastrado na PMI sob o n® 058934-001 (CASA 01)
e ld averbado desde 10/04/2019, com inscrigio predial n® 60.300, (Habite-se n® 065/2019 - Processo SF-
7785/2019 de 14/03/2019. De utilizagio residencial, correspondera uma fracio ideal de 224.13/450.00,
ou seja 49,81% do terreno e drea de utilizagiio exclusiva de 224,13m?, tendo 6,00m de frente para a Rua
José Bezz dos Santos (Antiga Rua 23); 6,00m de fundos com parte do imovel do loteamento Bairro
Antdnio, 38.00m pelo lado direito com o lote n® 338; 42.80m pelo lado esquerdo dividido em 07
segmentas da seguinte forma: o primeiro com 2.70m em linha reta confrontando com parte da fragio n®
02, o segundo com 1,35m em linha reta confrontando com parte da fraglio n® 02, o terceiro com 14.25m
em linha reta confrontando com parte da fragio n® 02, o guarto com 2.65m confrontando com parte da
fragdo n® 02, o quinto com 12,96m confrontando com parte da frago n® 02, o sexto com 1.30m
confrontando com parte da fragio n® 02, o sélimo com 7.59m confrontando ¢om parte da fragfio n® 02,
PROPRIETARIA: GAIA EMPREENDIMENTOS EIRELI - EPP. pessoa juridica, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 12.556.608/0001-86. com sede na Rua Monte Alegre, n® 362-A, Serra em Belo
Horizonle - MG. FORMA DE AOUISICAO: Lote adquirido de Marilia Sales dos Santos de Freitas ¢
ser maride, nos termos da Escritura Pdblica de Compra e Venda lavrada em 16/02/2011, as
O08h56min07s, ato n® 043, folhas 103/109, livro n® 612, nas Notas do 2° OQOficio de [taborai/RJ.
REGISTRO: n® 03, ¢ averbagdes n” 04 (alteragio do tipo societirio), 05 (construgiio) matricula n®
45.788, Ficha 001, em 07/04/2011, 29/03/2018 e 24/05/2019, msictivmcme. Condominio registrado

sob o n® 07, matricula n® 45,788, em 24/05/2019, deste Rl. Eu, ~, Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062. digitei, conferi e subscrejvo.

R.01 - Mat.51.532. (Prot.74.590 de 11/07/2019). Data: 06 de agosto de 2019. COMPRA E VFCNDA_
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imdével, Mutuo ¢ Alienacio
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio — Carta de Crédito [nd!wdun]
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH (n® 8.4444.2118686-1), com
forga de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 21 de junho de 2019, em 03
(trés) vias de igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido para Bm_ ERIO BATISTA,
brasileiro, nascido em 03/06/1969, motorista, portador da Carteira de Identidade n® 086454618,
expedida por SECC/DETRAN/RJ em 12/11/2009 e do CPF 012.650.727-95, casado no regime de

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ seu cOnjuge DANIELE DE OLIVEIRA
SANTOS BATISTA. brasileira, nascida em 18/08/1980, cabeleireira, portadora da Carteira de

Identidade n® 201014529, expedida por SECC/DETRAN/RJ em IU!U].J’EU]Q e do CPF 120.877.577-47,
residentes e domiciliados em R Oito, Lote 192, Quadra 6, Vila Gabriela em Itaborai/R], pelo valor de

BR5150.0 0, sendo: 29.800.00 de s proprios; 616.00 esconto  C ..gd_iido_m'_!n
FGTS/Unifio e 17.584 iante fi i nto concedi la CEF. O Imposto de Transmissio

vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.000,00 (valor tributado:
E{I;“Ieflr{),(:(lﬂ.f](} — Red 50% LC-E35PIIE e PMCMMDA), em 30/07/2019, c:nfo::mgcf‘);AM n* 010332!?Q| 9,
ue fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais umentos Necessarios.
??molurncgtos :.u.gos -pct::u recibo n® 23.143 - sendo: Prenotagiio: R$30,94 = R$21.98 (Tab.20.4 - }_l-:1
6.370/12 n® 03); R$4,39 - FETIJ; R$1,09 - FUNDPERJ; R$1,09 - FIINPER.{; R$0.B7 - I:UNARF?:.T\&
R$0.43 — PMCMV e R$1,09 - ISS e Regisiro: R$888.80, sendo: R$779,68 (1 ab.20.1 - Lc:ﬂﬁj?Ufl.__ n
01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$18,69 PMI/DO/Distribuigiio (Tab. l_b - Lei n® 0,‘3701‘12 n® 05 - .Hl\ﬂlg,:)
290, Lei 6.015/73); R$5.37 (Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n® 04 - A:rtlgo 290, Lei 670i5#’7§}‘- 1{51_5-5 ?
(PMCMV): R$40,18 (ISS); e R$29.29 (Tab.04). Isento duﬁ_'acr_lfscm:os (Tah.l:pﬂ.l - Ob::.G) - Base L_.l:‘
Caleulo: R$160.000,00. Consultas: Gaia Empreendimentos Eireli - Epp - BIB n ﬁl’;}ISSn’LI 5.08.05.57.15
e CNIB Rcsu!tad{:gxﬂivu — Cédigo HASH: 2cae. bfdl .e406.beee.f1 1c.al75.7222.b60c.d4e7.b91 1 de

_ Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu,

Elastrinico

05/08/2019. Eu, : - strei.

a.""l‘miunu Anparécida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
i - ) “EDQP: 17904 Y.JY

=

Continga na verso.
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R.02 - Mat.51.532. (Prot.74.590 de 11/07/2019). Data: 06 de agosto de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 01, o imdvel
objeto desia matricula foi por Rogerio Batista ¢ seu conjuge Daniele de Oliveira Sanios Batista, antes
qualificados, dado em garantia 4 CAIXA Eg;ONf}MICA FEDERAL - CEF, institui¢iio financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4. Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da
Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): R$117.584,00. Valor da Avaliagiio ¢ Venda em
Pablico Leildo: R$160.000.00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$160.000,00, que serd pago no prazo de
360 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 21/07/2019, taxa de juros % a.a: Sem Desconilo nominal: 8.16 ¢ efetiva:
8.4722. Com Desconto nominal: 7.00 e efetiva: 7.2290. Redutor 0,5% FGTS nominal: 6.50 e efetiva:
6.6972. Taxas de Juros Contratada nominal: 6.5000% a.a e efetiva: 6.6971% a.a ¢ com as demais
clausulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 23.143 - Registro:
R$870.08, sendo: R$779.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6.23 DOI
(Tab.16 - Lei n® 6,.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15,59 (PMCMV); R$39,29 (ISS) e
R$29.29 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdlculo: R$117.584,00. Eu,

. Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu, ~~ Tatiana

cida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.
Sedo de Fiscalizacho Eletrinico

EDCI 17905 WAV
Av.03 - Mat.51.532, (Pmt B80.812 de 04/07/2024). Data: 02 de dezembro de 2024. Certifico e dou fé

que, conforme Oficio n® 496870/2024 - CESAV/BU, datado de 28 de agosto de 2024, expedido
cletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
a0 gue foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias pelo Registro de Titulos e Documentos
de ltaborai/RJ (2° Oficie): “1) Ne dia 20/09/2024 as 13h50min, cheguei no enderego do imével, nio
sendo possivel proceder a intimagSio ao Sr. Rogério Batista e seu conjuge a Sra. Daniele de Oliveira
Santos Batista, de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de drea de risco, estando em lugar
inacessivel”. Ainda, foi solicitada intimag3oc por edital. sendo publicada no site
www . registrodeimoveis.org.br nos dias 30/09/2024, 01/10/2024 e 02/10/2024; o qual nio compareceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a
(5) ml.llnaq.&u (Bes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.398 - sendo: Prenotagiio: R$44.22 =

R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R85,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPER)); R$1.45 (FUNPERJ)): R$1.74
(FUNARPEN): R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); e Averbaciio; R$950.75. sendo:
R$663.06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ), R$33,15 (FUNPERJ);
R$39,78 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMYV); R$33,15 (ISS) € R$2,59 (Selo). Base de cilculo:
R$198.940,40. Eu, <, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,

averbei e conferi. E qu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.
94/8206, subscrevo. Seic de Fiscalizacss Eletienaes

EEUW 38518 VQH
Av.04 - Mat.51.532. (Prot.81.594 de 21/01/2025). Data: 30 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAO

DE PROPRIEDADE. Conforme Conirato mencionado no registro n® 02 e requerimento datado de
20/01/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - l'FF tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio do débito por parte do fiduciante, apés imti a _por edital,
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da f'dm.;aina Ezﬁliﬁ E'E;liiﬁiimji'a
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$166.784,00. O imposto de transmissiio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$4.169,60 (Valor Tributado:
R%166.784.04), em 17/01/2025, conforme GUIA n® 00060/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.545 - sendo: Prenotachio: R$46.32 = R$30.51 (Tab.20.4 - n® 03);
R3$6,10 (FETJ); R$1,52 (FUNDPERJ).; R$1,52 (FUNPERJ), RSl 33 (FUNARPEN): RS
(PMICMV);, R$1,52 (ISS) ¢ R$2,71 (Selo);, e Averbaciio: R$995.47, sendo: R$694.25 (Tab. 20.4
01); R$138,85 (FETJ): R$34,71 (FUNDPERJ);, R$34,71 (FUNPERJ); R$41,65 (FUNARE
R$13,88 (PMCMV); RE34.71 (ISS) e R$2.71 (Sclo). Base de cidlculo: R$166.784.04. Eu, |4~
I'hamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, F g Aldalpia

Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Seio de Fascalizagho Elotrdnico
EEWE 90600 LIl




