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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160

tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
23228 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0023228-62

IMOVEL: Apartamento 101, da Rua Diamante do Norte, n°173 (antiga Rua 03), Campo Grande, na
Freguesia de Campo Grande, area edificada de propriedade exclusiva: 75,48m?, em 02 pavimentos,
medindo cada 3,475m de frente e fundos, por 10,00m de ambos os lados, incluindo varanda, medindo
1,80m de fiente e fundos, por 1,50m de ambos os lados; area livre de utilizacio exclusiva: medindo
3,475m de frente e fundos, por 2,50m de ambos os lados; area de acesso comum as unidades; medindo
22,20m de frente, fundos 24,175m, em 03 segmentos de 5,00m + 2,10m aprofundando + 17,075m
alargando, lado esquerdo 38,77m em 035 segmentos, 11,70m em curva externa subordinada a um raio de
5,00m concordando com o alinhamento com a Avenida Canal do Rio Mello + 10,30m aprofundando
concordando com alinhamento da mesma Avenida Canal do Rio Mello + 3,10m alargando + 9,83m
aprofundando + 3,84m em curva interna, lado direito 5,50m, que somada a comum, corresponde a fracio
ideal de 1,65/10 do terreno designado por lote 01, da quadra C, do PAL 31.943, lado direito de quem vai
da Avenida Canal para a Rua Durval Nunes (antiga Rua 7) do PAL 31879, fazendo esquina com a
Avenida Canal, lado impar, com area de 432,00m?, medindo 22,20m de frente e mais 11,70m em curva
mterna subordinada a um rato de 5,00m, concordando com o alinhamento da Avernda Canal do Rio Mello
por onde mede 12,60m em curva externa subordinada a um raio de 86,00m, 17,30m nos fundos € 18,00m a
direita, confrontando nos fundos com o lote 02 e a direita com o lote 33, ambos de propriedade da Ecia -
[rméos Arawjo Engenharia, Comércio S/A ou sucessores. -X-x

PROPRIETARIA: MARADE CONSTRUCOES E PROJETOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 08.872.023/0001-06. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, por compra feita a Oneida Pereira de Souza, conforme
escrifura de 13/12/2012, do 3° Oficio de Notas desta cidade, Livio 3644, as fls.050/051, registrada no 4°
Registro de Imoveis, sob o R-4 da matricula 212.775, em 02/04/2013, o loteamento aprovado em
31/07/1974 e averbado em 30/09/1974, o prédio por construgdo propria averbada sob o AV-5 da citada
matricula, em 22/12/2017, tendo sido o habite-se concedido em 31/10/2017, ¢ a instituigdo de condominio
registrada neste oficio, sob o R-1 da matricula 23.227, em 17/05/2018. -x-x

CADASTRO: O imodvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°1.926.287-2
(MP), CL n°19.896-D. Matricula aberta aos 17/05/2018, por HSL.

AV - 1- M - 23228 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°22410, aos 19/12/2017. De acordo com a
certidio Situagdo Fiscal ¢ Enfittutica, o imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob 0 n°3.336.819-2, e CL (Codigo de Logradouro) n°19.896-0. Averbagio concluida aos
17/05/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECKM 93733 RSM.

R-2-M- 23228 - COMPRA E VENDA: Prenotagao n°37013, aos 25/04/2019. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 12/04/2019, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, a proprictaria VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$223.000,00, 2 MARCO AURELIO CAMPOS, agente
administrativo, portador da CNH n® 05053002340, DETRAN/RJ, de onde se extrai o RG n°200951523,
DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 105.513.987-79, e sua mulher LISIA COSTA SILVA
CAMPOS, domestica, inscrita no RG sob o n® 21.029.233-0, DETRAN/RJ, e no CPE/MF sob o n°
106.841.777-30, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Linda Flor, n*205, Campo Grande, nesta cidade. O prego do
mmovel foi pago da seguinte forma: R$17.681,09 recursos proprios; R$27.318,91 com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$0,00 desconto/subsidio concedido pelo FGTS,e o r1estante, ou seja,
R$180.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigio financeira, o qual € garantido pela
alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo
do imposto de transmissdo: R$225.000,00, gua n°2241991. Registro concluido aos 09/05/2019, por FL.
Selo de fiscalizagdio eletronica n°EDAB 56613 OKU.
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MATRICULA FICHA

23228 1y CNM: 1567776.2.0023228-62

AV - 3- M- 23228 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°37013, aos 25/04/2019. Em virtude do
mstrumento particular de 12/04/2019, objeto do R-2, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagio de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagéo. Averbagio
concluida aos 09/05/2019, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDAB 56614 HNB.

R- 4 - M- 23228 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°37013, aos 25/04/2019. Pelo mesmo
instrumento referido no R-2, o imével objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigéo financeira sob a forma
de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$180.000,00,a ser paga
em 360 prestagGes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros ¢ demais encargos, no valor de R$1.367,35, com
vencimento para 12/05/2019. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imdvel para fins de leildo
extrajudicial: R$225.000,00. Demais condigdes constamdo instrumento. Registro concluido aos
09/05/2019, por FL. Selo de fiscalizagio eletrdnica n°® EDAB 56615 ODZ.

AV - 5 - M - 23228 - RETIFICACAQ: Prenotagiio n° 57732, aos 12/05/2021. Pelo requerimento de
11/05/2021, capeando croqui, hoje arquivados, verifica-se que fica retificada a abertura desta matricula,
para excluir a area de uso comum, ¢ incluir a area de utilizacio exclusiva: madindo 3,475m de fiente e
findos & 18,00m de ambos os lados, e ndo como constou, permanecendo inalteradas as demais
mformacgdes. Averbagdo concluida aos 07/07/2021, por Homima Lima, Mat. TIR] 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"°EDUZ 82008 EGC.

AV - 6 - M - 23228 - INTIMACAO: Prenotagio n° 129300, aos 20/03/2026. Pelo requerimento de
19/03/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagéo dos
devedores MARCO AURELIO CAMPOS, ¢ sua mulher LISIA COSTA SILVA CAMPOS, ambos ja
qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 30/04/2026, 04/05/2026 e 05/05/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Le1 9.514/97. Apos a
adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio
concluida aos 09/06/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EFDI 95030 FSL.

AV - 7 - M - 23228 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°136071, aos
13/07/2026. Pelo requerimento de 10/07/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$240.857,28. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$240.857,28, guia
n°2973938. Averbagdo concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFDX 57357 IEU.

AV - 8- M - 23228 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 136071,
aos 13/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-7. Averbagéo concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n"EFDX 57358 XZD.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 16/07/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TGNVD-MSJZF-QUCBN-MKCUU
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A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.2 R$ 24,81
v R$ 10,54 EFDX 5-.,39 MMU
joeeeeneees R$ 10,54 [] [x]
......... 744 x :
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$ 193,54
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