Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20645 / CNM: 154302.2.0020645-42 / Recibo: 43675 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 20645, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 56512 BOU
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/B4TRM-U6KJF-KSVA4-BGRBN.
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CHLA,
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Prédio n® 750 casa 03, com drea construida de 38,57m32, fracBo ideal de 7,26/100 avos do lote
de terreno n® 1000 da guadra 38, da Av. Or. Manoal Pereira Reis, lado par, a 70,00m da Rua
Minerva, gue lhe fica a direita, medindo 10,00m de frente e fundos, por 44,00m de ambos os
lados, com a area de 440,00m?, confrontando dos lados e nos fundos com a Fazenda Cachoeira
Ltda ou sucessores, situado em Mesquita/Rl, de propriedade de ESTRUTURAL CONSTRUTORA
E IMOBILIARLA LTOA - ME, com sede na Aua Prefeito José Montes Paixdo, n® 1994, loja B,
Bairra Centro, Mesgquita/Rl, inscrita no CNP) n® 28.072.661/0001-<1. Havido por titlo
registrado no RGI do 20 Ofido de Mesquita/R], ra matricula 3170. O referido & verdade e dou
fé. Mesgquits, 03 de Setembro de 2018.

MATRICULA RENUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMENTOS 143 E
149/2023 DO CONSELHO NACIOMNAL DE JUSTICA. NUMERACADQ ANTERIOR: 3788, FOI
REALLZADO O TRANSPORTE APENAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAILS
ONUS E GRAVAMES.

R.1 - 20545 (ECRN L0724 EYN}) - Certifico que fiz nesta data, atendendo o Contrato de Compra
& Venda, Mituo & Alienagan Fiducidria em Garantia do Sisterna Finarcaro de Habitagio- Carta de
Crédita Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCRGETSf PMCMY- SFH - com
Utilizagio do FGTS do(s) Devedor(es), datado de 26 de Fevereiro de 2019, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 & seus paragrafos, da La n® 4.350/64, palo gual
ESTRUTURAL COMNSTRUTORA E IMOBILARIA LTDA - ME, com sede na Rua Prefeito losé
Montes Faixdo, n® 1994, loja B, Barro Centro, Mesquita/R], inscita no CNP1 a®
2B.072.661/0001-41, vendeuw a H2AD PALLD BDCCHID GUIMARAES, brasileiro, divordado,
carregador de mercadoras, portador da carteira de identidade, n©® 111673190, expedida pelo
DETRAN/R] em 08/12/20L10, & insgito no CPF n® 079.397.997-85, residente & domiciliado na
Rua Serra, n% 375, Santa Terezinha, Mesquita/RJ, pelo prego de RE 135.000,00 {cento e trinta e
anco mil reais) pagos da seqguinte farma: RS 10.662,03 (dez mil seiscentos e sessenta e dois
reais e irés centavos) com recursos proprios, R$ 8.337,97 (oito mil rezentos e trinta & sete reais
& noventa e sete centavosh com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 16.586,00 (dezesseis
mil quinh=ntos e oitenta e seis resis) com desconto concedido peo FETS/Un@Eo (mmplemento),
e o restante R$ 99.414,00 (novents e nove mil guatrocentos & quatorze reais) atraves oo
finandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula.
Foi apresentado e arquivado a guia de ITBI n? 1072019 emitida em 21/03/2019, valer pago de
F$ 1.037.10 paga na Caixa Econdmica Federal, em 27/03/2019, € as certidbes do Distribuidor
da Comarca de Mova Iguacu/R) e pelo Cartdnio de Regisga Civil da 12 Circunscricdo da Comarca
de Nova IguaqufR], & as demais exigidas por lei. Foram feitas as consultas no Banco de
Indisponibilidade de Bens-BIE n® O6EE919040851156 e CHIB Coédigo HASH:
feed 7afl.6ef2.78d3.4535,3d77 .23, 9970.0953.4203, O referdo & verdade e dou fé. Mesquita,
12 de Abril de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SQOUZA, Responsavel pelo Expedients a subsrevo e
assino. (ECSR 14942 TWH).
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R.2 - 20645 {ECRN 10724 EYN} - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo instrumento
acima mencionado € de amrdo oom a déausula 132 @ seus paragrafos do presente contrato n®
B.4944.2020658-3, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, que
aqui se arquiva, pelo gual JOAD PAULO BOCCHIO GUIMARAES, aliencu em Favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes %4, em Brasilia -
Disrita Federal, inscrita no CNFIYMF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fiducaro o
imdvel constante desta matricula, o valor de 99.414,00 (noventa e nove mil quatrooentos e
guatorze reais), pelo sistema de ameortzacio TP - Price, pelo prazo 360 (Tezentos e sessenta)
meses, om @xa anual de juros: nominal 5.0000%a.8. e Efetiva de 5.1161%a.a., com encargo
imictal no valor de R$ 568,37 (quinhentos ¢ sessenta e oilo reais e minta e sete conlavos) a
primeira com vencdmento em 25/03/2019, as demais nos mesmos dias e meses subsequentes.
Para fins de venda do imdvel em Piblico Leildo, conoordam as partes em que o valor do imadwvel
ora dado em garanta fiducaria, para fins do disposto no indso V! do artigo 24 da Lei n?
9.514/97, € 0 expresso em moeda corrente nacional, de R$ 135.000,00 {cento & trinta & cinco
mil reais) sujeito a astualizagac monetéria pele mesmo indice utlizade mensalmente npa
atualizacdo aplicdvel das contas vinculadas do FGTS - Fundo de Garantia do Tempao de Servigo,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagao a qualguer tempo. O prazo de carénda para
expedicao de intimacdn previsto no pardgrafo 29 do art. 26, da refenda Les, fica estabelecido o
prazo de 30 (irinta} dias contados da data de vendmento do primeira encarge mensal venoido e
ndo pago. A composicdo de renda para fins de indenizacdo securitaria serd de: 100% para JOAD
FPALLO BOCCHIO GUIMARAES. O referido e verdade & dou fé. Mesquita, 12 de Abril de 2019,
Eu, HELEMA DIAS DE SOUZA, Responsdvel pelo Expediente a subscrevo e assino. (ECSR 14943
WTE).

AV.3 - 20645 - (EDBF 12099 ECU)Y - Certfico gue fiz nesta data, atendendo ao Ofcio n®
150716/2020 CAINA ECONCMICA FEDERAL- CESAV/BEU, datado de 10/07/2020, em gue foi
requerido pela oredara, a Intimacdo do devedor JOAQ PAULD BOCCHIC GUIMARAES, para fins
de cumprimento das obrigacbes redativas acs encargos n®s 0L a 016, que encontram-se
vencdas em 25/01/2020 a 25/06/2020, notificacdo sob o protocole de n®s 8978, ndo foi
entregue a0 Sr. JOAD PAULD BOCCHIO GUIMARAES, na Rua Manoel Pereira Reis, n® 750, casa
03, Edson Passos, Mesquita/Rl, apos diligénoas efetuadas, nda foi encontrado no endereco
indicado. O referido & verdade e dou f&, Mesquita, 16 de Novemnbro de 2020, Fu, Marcelo Lemos
de Medeiros, Substiutoy/Matricula 94,2584, 8 subscrevo € assing. (EDBF 13729 11V).

AV.4 - 20645 - (ECIE 81088 QI Certifico que fiz nesta data, atendendo ac Ofido n®
273474)2022 - CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL, datado de 10/05/2922, em gque foi requerida
pela oredora, a Infimagdo dos devedores 10AD PAULD BOCCHIO GUIMARAES, para fins de
curmprimentt das chrigactes relabvas aos encargos n® 33 a 38, que se encontram venodas
desde 25112021 até 25/04/2022, a notficacao sob o protocolos de n® 9441 em nome 10AQ
PAULD BOCCHID GUIMARAES, nao foi entregue a notificacdo, pois o mesmao ndo foi encontrado
nos enderegn indicado, O referido & verdade e dou f&, Mesquita, 03 de junho de 2024, Eu,
MARCELO LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo & asing. (EDEF
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AV.5 - 20645 - (EDCZ 61063 OAS)- Certfico gue fiz nesta data, atendendo ao Qfido n®
35556272023 - CAIMA ECONOMICA FEDERAL, datado de 17/03/2023, em que foi requerida
pela oredora, a Intmacdo dos devedores JOAOD PAULD BOCCHIO GUIMARAES, para fins de
cumprimento das obrigacdes relativas aos encargos n® 44 a 48, gue se enoontram vencidas
desde 25/11/2022 até 25/02/2023, a notificagdo sob os protooolos de n® 3831 em nome 1J0AD
PAULO BOCCHIO GUIMARAES ndo foi entregue a notificacds, pois o mesmao ndo foi encontrado
ras enderego indicado. O referide € verdade e dou Fé. Mesquita, 03 de junho de 2024, Eu,
MARCELO LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricuia 942684, 0 subscrevo e assing. (EDEF
17715 VKH),

AV.6 - 20645 de 23/12,/2025. PROTOCOLO: n® 17361 de 19/12/2025. TITULO: AVERBAGCAD
DE IHTIHLCID E EDITAL Certifird que fiz nesta data, atendendo 2o0s Oficios de nt
356562/2023 - CAIXA ECONQMICA FEDERAL - CEF, datado de 17/03/2023, foi requerido pela
aedora, a Inbmagao do devedor JOAO PAULO BOCCHIO GUIMARAES, para os fins de
umprimento das obrigaghes, referente acs encargos n® 44 a 48, que se encontram venadas
desde 257102022 a 25/02/2023. Tendo sido notificados atraves deste Cartdrio, sab protocnio
n® 9891, onde a rotficacio ndo foi entregue a0 destinataric no enderego R. Manoel Pereira Reis,
750, Cs. 03, Edson Passos, Mesquita/RJ), pois apds diligencias efetuadas, nos dies 13/09/2023f
16/10/2023 e 31/10/2023, notificade ndo toi encontrade no endersgo indicado. Editais
publicados ns® 1346/2024, 1347/2024 e 13482024, nos dias 23/04/2024, 24/04/20i4 e
25/04/2024, sende assim dou a presente notificacan oomo NEGATIVA. O referido & verdade e
dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matriculs 94/19905. (EDFG 56509 LIT)

AV.7 - 20645 de 23/12/2025. PROTOCOLO: ne 17361 de 19/12/2025. TITULO:
CONSOLUIDACAD DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo a0 requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiducidaria e Cancelamenio da Cédula de Créditn Imobiliario -
CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 1971273035, assinado pela CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gqualidade de credora fidudiaria da divida rejativa a0 contrato n®
B44442 020658, devidamente registrade no R-01 desta matricula, foi solidtada a consoiidagao da
propriedade do imovel objeln desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n®
9.514/1957, em razdo do Inadimpiemento da obrigagdo pelo devedor fidugario. Em
cumprimento ac disposto na legislacio vigente, foi realizada a consolidacio da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gque passa a figurar como unica tiular
do dominio pleno do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidacio € de R$ 141.663,20 {cento
e guarenta & um mil, seisoenins ¢ sessenta e trés reais e vinbe centavos). Foi apresentada a guia
de ITBI n? 615/2025, emitida em 12/12/2025%, no valor de R$ 2.804,15, vinculada a insarigio
muniapal n® 635903, O referido & verdade e dou fé. Mesquite. Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94719905, o subsoreva e assino. (EDFG 56510 UFH)

AV.8 - 20645 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17361 de 19/12/2025. TITULO:
CANCELAMENTOC DE AI.IEHA.I;‘D. - Certificr que fiz nesta data, atendendo ao reguerimento
de Consolidagdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da Cédula de Crédito Irmobilidrio -
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CCI, datado de 1971272025, devidamente assinado pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o0 cancelamente da ALIENACAO, gue recaia scbre o imdvel objetc desta matricula,
constante do R-02, ficando o imowel livre do gravame existente, O referide e verdade e dou fé.
Mesquita, Eu, ﬁgama Cerqueira Dias, Substtuta/Matricula 94/19905, o subsgeva e assing.
(EDFG 56511 HXH)
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