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CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
Imével: A unidade autdonoma designada como Casa A10, assobradada e

geminada, do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL
COLONIA REAL", localizado na Rua Dinamarca, n° 663, Jardim Colénia, e o
seu respectivo terreno de uso exclusivo com frente para a Rua 01, onde mede
3,90 metros; do lado direito de quem da referida rua olha para a unidade
confronta com a casa A09, na extensdao de 15,32 metros; do lado esquerdo
confronta com a casa A11, na extensdo de 15,32 metros; nos fundos confronta
com a area comum do condominio, na extensdo de 3,90 metros, encerrando a
.area de 59,748 m? com a area privativa construida de 57,33 m?, area privativa
descoberta de 11,00 m?, area de uso comum de 110,8853 m?, perfazendo uma
area total de 179,2153 m?, correspondenda-lhe no terrenc a uma fragdo ideal de
0,76%. A vaga para estacionamento de veiculo de passeio localiza-se dentro da
area privativa de terreno da unidade, defronte a edificagdo. O terreno sobre o
qual se assenta 0 empreendimento, matriculado sob n® 83.921, encerra a area
total de 19.861,21 m2

Cadastro: Inscricdo Imobiliaria n° 44143-23-51-0533-00-000, no Cadastro Fiscal
do Municipio, em area maior.

Proprietaria: Stemmi Engenharia e Construgdes Ltda., com sede na cidade
de Sdo José dos Campos - SP, na Avenida Alfredo Ignacio Nogueira Penido, n°®
255, salas 1203 e 1204, Parque Residencial Aquarius, CNPJ/MF n°
54.486.642/0001-71. . '

‘| Registros Anteriores: R-2 (incorporagéo), em 05/03/2015, e R-229 (instituicéo
e especificagdo de condominio), em 06/11/2018, na matricula nimero 83.921,
estando a Convengdo de Condominio registrada sob n® 5.463, no Livro 3 de
Registro Auxiliar, deste Cartério.

AD IFﬂoNCI ANTOS BOAQHFF
ESCREVENTE AUTORIZADA

AV-1-93 305, em 06 de novembro de 2018.

Abertura de Matricula. Com fundamento no item 55, alinea "a", capitulo XX, do
Provimento CG n° 58/1989 (Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de S&o Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade |

autonoma amma descrita, oriunda da instituigdo e especificagdo de condominio a
\. CONTINUA NO VERSO - /
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que se refere o R-229- 83 921, deste Cartério. (Protocolizado em 04!10/2018
digitalizado e microfilmado sob n° 247. 471)

DLL IFRﬂ;lOI DO SANTOS BOAC
ESCREVEME AUTORIZADA

D. Nihil - AV. "ex officio”

AV-2-93.305, em 06 de novembro de 2018.

Transporte do Patrimdénio de Afetacdo. Cumprindo ¢ disposto no-artigo n® 230
da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Plblicos), procede-se esta averbagio para
constar que a incorporacdo do empreendimento imobiliario denominado
“Condominio Residencial Colénia Real”, objeto do R-2 na matricula n°
83.921, foi submetida ao regime da afetagdo, pela qual o terreno e as
acessOes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, e em consequéncia o imdvel desta matricula, manter-se-30
apartados do patrimonio da proprietaria, constituindo patriménio de afetagéo, nos
termos dos artigos 31A a 31F da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, introduzidos pelo
artigo 563 da Lei n° 10.931, de 02/08/2004, tudo conforme consta da AV-3-
83.921, em 15 de fevereiro de 2016.

ADL i{NclLfb SANTOS BOACEFF
ESCREVENTE AUTORIZADA
D. Nihil - AV. "ex officio"

R-3-93.305, em 12 de margo de 2019.

Venda e Compra. Por instrumento particular de venda e compra e mutuo com
obrigages e alienagdo fiducidria em garantia, no Sistema Financeiro da Habitagfio, na
forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, alterada pela Lei n°® 5.049/66, e
da Lei n° 11.977/09, que instituiu o “Programa Minha Casa Minha Vida”, alterada pela
Lei n® 12.424/11, datado de S&o José dos Campos-SP, aos 14 de fevereiro de 2019,
com forca de escritura publica, assinado pelas partes e testemunhas, a proprietaria
Stemmi Engenharia e Construgoes Ltda., ja identificada, vendeu o imével desta
matricula, pelo vaior de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), a Aluizio Ferreira
da Silva Junior, brasileiro, solteiro, nascido em 18/10/1989, vigilante, CPF
375.654.588-13, RG 46.325.415-6-SSP/SP, residente e domiciliado na cidade de
Santa Branca — SP, na Rua Claudino de Souza, s/n® casa 117, Jardim Urupema. O
prego pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 42.317,99 com recursos proprios, R$
7.682,01 referentes a utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do
comprador, R$ 2.320,00 na forma de desconto concedido diretamente pelo FGTS e R$

| \_ CONTINUA NA FICHA N°‘ 02 ! J
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R$ 127.680,00 com financiamento sob garantia de alienagéo fiduciaria, conforme o

vy

Fabio Martins de Andrade

vente Autcrizado

D. R$ 895,35 — art. 43, ifc. Il g4 Lei 11.977/09, alterado pela Lei 12.424/11- PMCMV.

R-4-93.305, em 12 de margo de 2019.

Alienacdo Fiduciaria. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-3, o comprador
Aluizio Ferreira da Silva Junior, ja qualificado, na qualidade de devedor
fiduciante, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula & Caixa Econdémica
Federal, instituicao financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede
em Brasilia-DF, CNPJMF sob n° 00.360.305/0001-04, transferindo-lhe a sua
propriedade resoltivel, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n° 9.514, de 20/11/1997, para garantia de um financiamento no valor de R$
127.680,00, com recursos oriundos do FGTS/UNIAO, pagével por meio de 360
prestagbes mensais, vencendo-se a primeira em 15/03/2019, no valor inicial de R$
833,29. Constam do instrumento, uma via do qual ficara arquivada neste Cartorio,
juros, multa e as demais disposi¢Oes p das. (Protocolizado em 27/02/2019 e

digitalizado sob n° 251.372). .
oo ¢

Fabio Martins de Andrade
Escrevente Autorizado

“1l, da Lei 11.977/09, alterado pela Lei 12.424/11- PMCMV.

D. R$ 676,30 — art. 43, i

AV-5-93.305, em 12 de margo de 2019.

Desligamento do Patriménio de Afetacdo. Face a transmisséo de dominio, o imovel
desta matricula ficou definitivamente desligado do patriménio de afetagdo a que se
referem a AV-3-83.921 e a‘AV-2 desta matricula, por forca do disposto no art® 31-E,
inciso 1, da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, com a redacio introduzida pela Lei n°® 10.931,

de 02/08/2004. (Protocolizado em 27/02/2019 e diditghzado sob n° 251.372).

M M
Fébio Martins de Andrade

Escrevente Autarizado
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AV-6-93.305, em 03 de dezembro de 2020.
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em 20 de novembro de 2020, pela Escrivd Diretora do 3° Oficio Civel desta
Comarca de Jacarei-SP, nos termos do artigo 837 do Codigo de Processo Civil
(Protocolo de Penhora Online PH000344799), extraida dos autos da ag¢éo de
execucdo civil, processo numero de ordem 1000122-95.2020.8.26.0292,
figurando como exequente o Condominio Residencial Colonia Real, CNPJ/MF
32.969.878/0001-26, e como. executado Aluizio Ferreira da Silva Junior, CPF
375.654.588-13, o direito real de aquisicdo sob condicio suspensiva do
matricula foi penhorado para garantia da execugdo do débito nos autos
referidos, no valor de R$ 4.116,50, {endo sido o executado nomeado
depositario. (Protocolizado em 20/11/2020\ e\digitalizado sob n° 266.322).

Maria Cristina Pereira Reno
Escreverie Autorizada

R

D. R$ 61,12

AV-7-93.305, em 20 de junho de 2022. _

Cancelamento da AV-6. Conforme mandado de cancelamento de penhora
expedido em 30.de maio de 2022, assinado digitalimente pela Dr®. Luciene de
Oliveira Ribeiro, Meritissima Juiza de Direito da 32 Vara Civel desta Comarca de
Jacarei-SP, extraido dos autos da agdo de execugdo civil — despesas
- | condominiais, promovida pelo Condominio Residencial Col6énia Real em face
. | de Aluizio Ferreira da Silva Junior, processo digital n° 1000122-
95.2020.8.26.0292, a Meritissima Juiza determinou o cancelamento da AV-6

desta matricula, o que ora se faz. (Protocolizado em 08/06/2022 e digitalizado
sob n° 285.627).

D. R$ 118,08

Escrevante Aulohsado

AV-8-93.305, em 01 de julho de 20286.

Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal, ja identificada, passado na cidade de Floriandpolis-
SC, aos 11 de junho de 2026, assinado digitalmente por seu representante
legal, & vista da regular notificagao feita ao devedor fiduciante Aluizio Ferreira
da Silva Junior, CPF 375.654.588-13, ja qualificado, e da respectiva certidao
do decurso do prazo sem purgacdo da mora, processo de intimagéo

A ‘ conTmuANAFiCHAN| O3 ] /
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CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE!
protocolizado neste Cartério sob numero 327.778, fica definitivamente
consolidada a propriedade do imoével desta matricula em nome da
.mencionada Caixa Econémica Federal, nos termos do paragrafo 7° do artigo
26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo de 15
(quinze) dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento das
prestacbes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI (Imposto de Transmiss&éo de Bens Imoéveis), devidamente
quitada, no valor de R$ 3.94252, calculada sobre R$ 197.12591. O
requerimento referido e os documentos que o instruem permanecerido
arquivados neste Cartério, digitalizados sob nlimero 327.778. (Protocolizado em
28/10/2025 e digitalizado sob n® 327.778).

Isabel Gtis a Silva
Escrevente Autorizada _ .
D. R$ 622,69 Maria Cristina Pereira Renc
Selo Digital n. 114496331000093305000826V Escrevexte Autorizada

AV-9-93.305, em 01 de julho de 2026.
Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) e Alteracdo do Cadastro Fiscal.
Cumprindo o disposto no Art. 440-AQ, § 1°, alinea “a”, do Provimento n°® 195, de
03 de junho de 2025, do Conselho Nacional de Justica, procede-se a esta
averbagdo para constar que o Cdédigo de Enderegamento Postal (CEP) do
jogradouro puablico referente ao imével urbano desta matricula & 12315-090,
conforme identificagdo que consta no site dos Correios, € que & unidade
autobnoma desta matricula foi atribuida a inscri¢do imobiliaria n® 44143-23-51-
0533-01-010, conforme certiddo de valor venal apresentada. (Protocolizado em
28/10/2025 e digitalizado sob n° 327.778).

Isabel (&gs't/ik%%\a Silva
Escrevente Autorizada

D. Nihil - AV. "ex officio"
Selo Digital n. 1144963E10000933050009267

Maria Cristina Pereira Renc
Escrevente Autorizada
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reproducao foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo  digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n©
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio __ eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducao esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais
havendo a certificar, além dos atos langados na matricula,
inclusive com referéncia a onus reais, alienacdes e registros de
citacbes de acdes reais e/ou pessoais reipersecutdrias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Jacarei/SP, data e hora indicados
abaixo.
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Assinado digitalmente por MARINA MARTINS DE ANDRADE - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 08/07/2026 as 10:33:08

Ao Oficial.....: R$ 44,20  Certiddo expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.  [®] s a5 e 2 [m]
Ao Estado....: R$ 12,56  Jacarei 08 de julho de 2026 = ] R é
Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c"). : 0 y
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 327778 0 FpitFirs 2ot e - "
Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 114496391000327778000026L : -
Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA o -

Ao FEDMP...: R$2,12

Total............. R$75,05 E = R ) 2 'l__'l
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