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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® do pedido 26070600093, e
protocolo de atendimento n°® 280516, que revendo os livros
do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na Matricula n¢

190499, o seguinte teor:

Imével: Apartamento n2 308 - 22 Andar do Condominio
Residencial Floérida, n2 95, situado a Avenida Cuiaba,
bairro Planalto da Boa Esperan¢a, nesta Capital, composto
de sala de estar/jantar, circulac¢ao, 02 (dois) quartos
sociais sendo 01 (um) com wc tipo suite, ©01(um) wc social
e cozinha tipo americana/area de servi¢o, com area de
constru¢ao privativa real de 47,10m2?, area de uso comum
coberta de 5,6435m2, area de uso comum descoberta de
0,3737m?2 e area de vaga de estacionamento descoberto de
11,50m?, perfazendo uma area de construcao real global de
64,6172m?, fracao ideal de 0,0250, cota ideal do terreno
de 39,5683m? e terd direito a ©1 (uma) vaga de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WB8ZS-WJ2FD-8NQHQ-ZWFDE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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estacionamento descoberto para automdével de passeio de
pequeno porte, situada no patio externo de uso comum da
edifica¢ao, conforme indicado do projeto arquiteténico. a
vaga de estacionamento descoberto esta vinculada ao apto
e faz parte da 4drea de wuso comum de divisao nao
proporcional do mesmo. Cadastrado na PMJP sob n@

55.024.0168.0000.0028.

PROPRIETARIO: GPM CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - EPP,
CNPJ n° 20.926.659/0001-80, estabelecida na Praca da
Independéncia, n? 18, sala 210, 22 andar, bairro Tambia,
com sede em Joao Pessoa/PB, que possui como socios,
conforme Contrato Social de Sociedade Empresaria
Limitada, registrado em ©08/05/2015 sob n2 20150031360
protocolo 150031360 de ©8/05/2015, Os Srs. ANDRE PENAZZI
GUEDES PEREIRA, brasileiro, casado, empresario, nascido
em Joao Pessoa-PB, aos 16/03/1988, filho de Germano
Guedes Pereira e Ana Claudia Soares Penazzi, portador da
Carteira de Habilitacao de n° ©38.280.538.70 - DETRAN/PB,
expedida em ©9/07/2013, contendo o RG de n° 3.092.815 -
SSP/PB, inscrito no C.P.F./MF n°® ©57.846.824-74,

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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residente e domiciliado na Rua Ovidio Mendong¢a, n2 50,
apto 1301, bairro Miramar, nesta cidade e MARIANA RIBEIRO
COUTINHO DE MESQUITA, brasileira, casada, empresaria,
nascido em Joao Pessoa-PB, aos 23/01/1985, portadora da
Cédula de Identidade n° 2.671.130 - SSP/PB, inscrita no
C.P.F./MF n° ©045.950.634-07, residente e domiciliada na
Rua Ovidio Mendon¢a, n? 50, apto 1301, bairro Miramar,
nesta cidade, neste ato representada por seu
administrador, ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA, acima

qualificado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n2 174.432.

AV: 1 MATRICULA 190499 - Joao Pessoa, ©06/11/2018.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que de acordo com
requerimento formulado por ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
portador(a) do CPF sob n2 ©57.846.824-74, e em
conformidade com Planta aprovada em 06/08/2018, Alvara de
Licenca para Constru¢ao n2. 2018/001174, processo nhe9.

2018/065930 de ©06/08/2018, Licenca de Habitacao n.®2

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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2018/010191, processo n 2018/100969, de 24/10/2018,
expedida pela Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da
Prefeitura de Joao Pessoa, Certidao Negativa de Débitos
CND da Previdéncia Social, n.2 002492018-88888907, CEI
n.2 51.243.14907/73, emitida em 30/10/2018 e para
cumprimento dos preceitos legais do art. 176, § 1° da Lei
Federal 6.015 de 31/12/1973, foi aberta a presente
matricula, destinada a unidade acima caracterizada. Selo
de fiscalizacao: AGX14162-5F1Z. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 2 MATRICULA 190499 - Joao Pessoa, ©06/11/2018.
AVERBACAO DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Procedo nesta data,
conforme o § 12 do art. 1081 do Cdodigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justica do Estado
da Paraiba, com a devida Averbacao da Comunica¢ao do
Registro da Convencao de Condominio, procedida no Livro
ne 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob n?2 11.945.
Selo de fiscalizacao: AHA66648-G7H8. Dou fé. O Oficial do

Registro

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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AV: 3 MATRICULA 190499 - Jodo Pessoa, ©6/11/2018.
REGIME DE AFETACAO. Certifico que de acordo com
requerimento formulado por ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
portador(a) do CPF sob n2 ©57.846.824-74, e com fulcro no
Art. 31-A da Lei 4.591/64, procedo neste ato, com a
devida a Averbacdao do registro do Regime de Afetag¢ao da

Incorpora¢ao do Empreendimento Condominio Residencial

Florida, n2 95, situado a Avenida Cuiaba, bairro Planalto
da Boa Esperan¢a, nesta Capital ", para a unidade
autdénoma supra descrita e caracterizada, constituindo-se,
destarte, patriménio de Afeta¢ao o conjunto de bens da
incorpora¢ao, tornando-se incomunicaveis em relag¢ao aos
demais bens, direitos e obriga¢dées do patriménio geral
dos 1incorporadores. Selo de fiscaliza¢ao: AHB65268-C0QG.

Dou fé. O Oficial do Registro

AV: 4 MATRICULA 190499 - Joao Pessoa, ©06/11/2018.
AVERBACAO DE PUBLICIDADE. De acordo com Declaracio
devidamente assinado por ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
portador(a) do CPF sob n2 ©057.846.824-74, e de acordo com
a Lei 11.977/09, procedo neste ato com a AVERBACAO DE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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PUBLICIDADE em virtude do enquadramento do imdvel
constante da presente matricula ao Programa Minha Casa
Minha Vida, do Governo Federal, onde a Unidade
Residencial, acima descrita e caracterizada, tera
destina¢ao EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL, negociada na faixa
de preco estabelecida e apenas podera ser alienada
através do programa  "PMCMV". O descumprimento da
declaracao implicara o] nao enquadramento do
empreendimento aos descontos de emolumentos previstos.
Selo de fiscalizacao: AHA©2931-N402. Dou Fé. O Oficial do

Registro

R: 5 MATRICULA 190499 - Joao Pessoa, ©06/02/2019.
COMPRA E VENDA. De acordo com contrato de compra e venda
de imdvel, mutuo e aliena¢ao fiduciaria em garantia no
sistema financeiro de habitacao - carta de crédito
individual FGTS/programa minha casa, minha vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com utiliza¢ao do FGTS do(s)
devedor(es), sob n? 8.4444.1990886-3 assinado pelas
partes em data de 01/02/2019 (um de fevereiro de dois mil
e dezenove). VENDEDOR(A)(AS)(ES): GPM CONSTRUCOES E

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WB8ZS-WJ2FD-8NQHQ-ZWFDE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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INCORPORAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ 20.926.659/0001-80,
situada em Pc Da Independéncia, 18, SI 210, Tambia em
Joao Pessoa/PB com seus atos constitutivos arquivados na
(JUNTA COMERCIAL), registrada sob NIRE n2 (NIRE),
representada na conformidade da cldusula (CLAUSULA DO
CONTRATO SOCIAL) de seu Contrato Social registrado em
(JUNTA COMERCIAL) sob n?2 (NIRE), em sessao de (DATA DO
CONTRATO SOCIAL), pelo(s) sécio(s) MARIANA RIBEIRO
COUTINHO DE MESQUITA, nacionalidade brasileira,
nascido(a) em 23/01/1985, advogada, portador(a) de
Carteira de Identidade n? 2671130, expedida por
Secretaria Defesa social/PB em ©3/02/2015 e do CPF
045.950.634-07, casado(a) no regime de comunhao parcial
de bens, residente e domiciliado(a) em Av. Governador
Antoénio Da Silva Mariz, 23, Casa 87, Portal Do Sol em
Joao Pessoa/PB e ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 16/03/1988,
proprietario de estabelecimento industrial, portador(a)
de CNH n2 03828053870, expedida por Orgdo de Transito/PB
em 15/06/2018 e do CPF ©57.846.824-74, casado(a) no

regime de comunhdao parcial de bens, residente e

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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domiciliado(a) em Av. Antbnio S Mariz, 600, Cs87, Portal
Do Sol em Joao Pessoa/PB, VENDEU(RAM) o imdvel
Apartamento n?2 308 (trezentos e oito) - 22 (segundo)
Andar do Condominio Residencial Flérida, n2 95 (noventa e
cinco), situado a Avenida Cuiaba, bairro Planalto da Boa
Esperanca, nesta Capital, composto de sala de
estar/jantar, circula¢ao, 02 (dois) quartos sociais sendo
01 (um) com wc tipo suite, ©1(um) wc social e cozinha
tipo americana/area de servico, com Jdrea de construcao
privativa real de 47,10m2? (quarenta e sete virgula dez
metros quadrados), drea de uso comum coberta de 5,6435m?
(cinco virgula seis quatro trés cinco metros quadrados),
area de uso comum descoberta de ©0,3737m2 (zero virgula
trés sete trés sete metros quadrados) e drea de vaga de
estacionamento descoberto de 11,50m? (onze virgula
cinquenta metros quadrados), perfazendo uma area de
constru¢ao real global de 64,6172m2 (sessenta e quatro
virgula seis um sete dois metros quadrados), fra¢ao ideal
de 09,0250 (zero virgula zero dois cinco zero), cota ideal
do terreno de 39,5683m2 (trinta e nove virgula cinco seis

oito trés metros quadrados) e tera direito a 01 (uma)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WB8ZS-WJ2FD-8NQHQ-ZWFDE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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vaga de estacionamento descoberto para automdvel de
passeio de pequeno porte, situada no patio externo de uso
comum da edifica¢ao, conforme indicado do projeto
arquitetdénico. a vaga de estacionamento descoberto esta
vinculada ao apto e faz parte da drea de uso comum de
divisao nao proporcional do mesmo. Cadastrado na PMJP sob
ne 55.024.0168.0000.0028 constante da matricula supra,
a(ao)(s) COMPRADOR(A)(AS)(ES) / DEVEDOR(A)(AS)(ES) /
FIDUCIANTE(S): ISMAEL BATISTA DE OLIVEIRA, nacionalidade
brasileira, nascido em 19/09/1987, porteiro de edificio
ascensorista garagista e faxineiro, portador do RG n@
3181155, expedida por SDS/PB em 17/07/2018 e do CPF n@
072.113.674-58, solteiro, residente e domiciliado em Rua
Emidio Dias Gusmao, 137, S4 Apt 301, Mangabeira em Joao
Pessoa/PB. No valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e
cinco mil reais), tendo o mesmo valor fiscal, conforme
guia de ITBI n2 2019/000933. COM CONDICOES. Selo de
fiscalizacao: AHR19082-KU86. Dou fé. O Oficial do

Registro

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
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R: 6 MATRICULA 190499 - Jodo Pessoa, 06/02/2019.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, o(a)(s)
DEVEDOR(A) (AS) (ES)/FIDUCIANTE(S):  ISMAEL  BATISTA  DE
OLIVEIRA, acima qualificado(a)(os), adquiriu(ram) um
financiamento junto a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/NF n2 00.360.305/0001-04, no valor de R$
100.000,00, sendo R$ 1.624,66 referente aos recursos
préprios Jja pagos em moeda corrente, R$ 12.957,00
referente aos descontos concedidos pelo FGTS e R%
10.418,34 referente aos recursos da conta vinculada do
FGTS. FORMA DE PAGAMENTO: a ser reposto no prazo de 360
prestacdes mensais, no valor total de R$ 558,17, com
juros nominal de 5.50% ao ano e efetiva de 5.6408% ao
ano, e valor da garantia/fiducidria de R$ 135.000,00, com
vencimento da 12 prestagao em data de ©01/03/2019. O
imével objeto desta matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria na forma do artigo 23 da Lei
9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel aos
fiduciarios, com o escopo de garantia do financiamento

por este concedido o devedor/fiduciante, destinados a
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aquisi¢cao do imével supra. Por forg¢a da Lei, a posse do
imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e o credor fiduciario a possuidor
indireto. Emolumentos: Registro: R$ 967,72; FARPEN: R$
118,06; FEPJ: R$ 178,06; ISS: R$ 48,39; MP: R$ 15,48.
Selo de fiscalizacao: AHR19083-ETZS. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 7 MATRICULA 190499 - Joao Pessoa, 06/02/2019.
CANCELAMENTO DE AFETACAO. Certifico que a requerimento
formulado por ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA, ja
qualificado(a), e de acordo com o Art. 31-E da Lei
4.591/64 c/c art. 1.109 do Cdédigo de Normas Extrajudicial
da Corregedoria Geral de Justica do Estado da Paraiba,
procedo, neste ato, com o cancelamento por extin¢ao da
averbacao do Regime de Afeta¢ao da 1Incorporag¢ao do
Empreendimento, conforme ato AV-3. Emolumentos: Registro:
R$ 82,95; FARPEN: R$ 15,42; FEPJ: R$ 15,26; ISS: R$ 4,15;
MP: R$ 1,33. Selo de fiscalizacao: AHES59183-99ZT. Dou fé.
O Oficial do Registro

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
VALIND EM TODD TERRITORID MATIOMAL CGUALCUER ALTERACAD OU RASURA BALIDA ESTE DOCUMENTD



conformidade da assinatura acesse o link https:fverificadar iti.gov.brf, insira o documenta na sua forma digta e confirme o nome do escrevente constante na certiddo
Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WB8ZS-WJ2FD-8NQHQ-ZWFDE

A presente certiddo foi extraida sob forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pelo | CF-Brasil, Para venficar a2

e "
':'.n

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
E. [}

— (_') CARLOS ULYSSES

este documento : ‘7
%ﬂf & ~  SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO F REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
T TITHLAR: Bel. Walter Uysses de Carvalkbo

Pagina 12 de 13

AV: 8. MATRICULA 190499, CNM: 069161.2.0190499-57 - Joao
Pessoa, 30/06/2026. Protocolo n?2 400804, datado de
26/12/2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o
requerimento datado de ©09/06/2026 (nove de junho de dois
mil e vinte e seis), feito pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ n2 00.360.305/0001-04, por seu
procurador signatario, em razao da nao purga¢ao de mora
do(s) devedor(es) fiduciante(s) ISMAEL BATISTA DE
OLIVEIRA, inscrito no CPF n2 072.113.674-58. Vem requer a
V.S2, nos termos do 792 do art. 26 da Lei 9.514/97,
procede-se a AVERBACAO DA CONSOLIDACAO da propriedade do
imével da presente matricula, cadastrado na PMJP sob n?
55.024.0168.0000.0028, em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restri¢ao de disponibilidade
decorrente do artigo n¢ 27 do mesmo diploma 1legal, ou
seja, a proprietdria somente podera alienar o imodvel
levando-o a leilao publico. Com valor da garantia de R$
144.272,14 (cento e quarenta e quatro mil, duzentos e
setenta e dois reais e quatorze centavos) e valor fiscal

de R$ 144.022,30 (cento e quarenta e quatro mil, vinte e
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dois reais e trinta centavos), conforme guia de ITBI n?®
062232/26-27. COM CONDICOES. Cobrada as taxas FEPJ no
valor de R$ 132,73, MP no valor de R$ 11,54, FARPEN no
valor de R$ 87,11, ISS no valor de R$ 36,07, sendo os
Emolumentos R$ 721,36. Selo Digital: ASK65854-TKTZ. O
Escrevente: MATHEUS MENDES DIAS. Dou fé.

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$26,12, MP no valor de
R$2,27, FARPEN no valor de R$ 3,45, ISS no valor de R$ 7,10,
sendo os Emolumentos R$ 141,96. Selo Digital: ASX@5465-2U99.
Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Joao Pessoa - PB, 06 de Julho de 2026.
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