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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0071755-05

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS /7
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 14 de junho de 2017

FLS. | MATRICULA

71.758
- MATRICULA-

1 71.758

IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Quadra M - Lote 11A, com entrada
pelo n°. 1.288 da Rua José Lins do Reqgo, sendo a primeira casa contada da esquerda
para a direita de quem da referida rua olhar para o Condominio, constituida de um
pavimento (térreo), composta por sala de estar / jantar, cozinha, banheiro, circulagao,
dois dommitdrios e pogo de luz e ventilagdo, possuindo area privativa da unidade
{45,8400m*), area de uso comum de divisdo proporcional {2,1300m?), area total da
unidade privativa (47,9700m?). A esta unidade privativa cabe a fragdo ideal por ocupacao
de area de terrenc (0,5000) nas coisas de uso comum e fim proveitoso e no terreno do
condominio, este com a area superficial de cento e setenta e cingco metros quadrados e
vinte decimetros quadrados (175,20m?)}, constituido do lote nimero onze A (11-A) da
quadra M, formada pelas ruas numero seis (06), rua sete (07), Rua José Lins do Rego e
terras de Ildalino Fernandes de Oliveira, do loteamento denominado VILA MORUMBY,
neste Municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo sete metros e trinta centimetros
(7m30) de frente por vinta & quatro metros (24m00) da frente aos fundos por ambos 0s
lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente, dividindo-se: pela frente, ao NE,
com a Rua José Lins do Rego; pelos fundos ao SO, com terras de ldalino Fernandes de
Oliveira, por um lado ao SE, com o lote numero dez “A” (10A), e, pelo outro lade ac NO,
com o lote numero sete (07). Distante oitenta e dois metros e setenta centimetros
(82m70) da rua ndmero seis {06). A esta Unidade Privativa, corresponderd o uso
exclusivo de um terreno, abrangendo area ocupada pelo Jardim e Estacionamento, érea
ocupada pela Unidade Construida e area ocupada pelo Patio, assim descritos: AREA DE
USO EXCLUSIVO DA CASA NO TERRENO DO CONDOMINIO: com area superficial de
87,86000m7; de frente, ao NE, na extensao de 3,65m pela Rua José Lins do Rego; aoc SO,
nos fundos, na extenséo de 3,65m, entesta com terras de Idalino Fernandes de Oliveira;
por um lado, ao SE, na extensido de 24,00m, entesta com o Lote n°. 10A; e pelo outro
lade, ac NO, na extenslo de 24,00m, entesta com o terreno exclusivo da Unidade
Privativa N° 02; distante 82,70m da esquina formada pela Rua 06; AREA DE TERRENO
OCUPADOQ PELO JARDIM E ESTACIONAMENTO: com area superficial de 21,90m?; de
frente, ao NE, na extenso de 3,65m pela Rua José Lins do Rego; nos fundos, ao SO, na
extensao de 3,66m, entesta com a area de construgdo da propria unidade; por um lado,
ao SE, na extenséio de 6,00m, entesta com parte do Lote n°. 10A; e pelo outro fado, ac
NO, na extensao de 6,00m, entesta com a area do jardim e estacionamentc da Unidade
Prwatwa N° 02; AREA DE TERRENO OCUPADO PELA EDIFICAGAO DA CASA: com
area superficial de 47,97m?; de frente com a area do jardim e estacionamento da propria
unidade, ao NE, na extensao de 3,65m; nos fundos, entesta com a area do patio da
propria unidade, por trés segmentos de retas, assim descritos: ¢ primeiro segmenta,
partindo no sentido SE-NO, na extensdo de 1,15m, o segundo segmento, segue no
sentido NE-SO, na extensao de 3,15m, o terceiro e ultimo segmento, segue no sentido
SE-NO, na extensfio de 2,50m; por um lado, ao SE, na extensdo de 11,95m, entesta
com parte do Lote n°. 10A; e pelo outro lado, por cinco segmentos de retas, assim

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U35UK-FQW8F-V8D2K-QNQKD

Continua na folha 1 verso.
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CNM: 097006.2.0071755-05

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS/7

; %
v "|| a LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
. FLS. | MATRICULA

1v 71.755

descritos: o primeiro segmento, partindo no sentido NE-SO, na extensao de 5,05m,
entesta com area da construgao da Unidade Privativa N° 02; o segundo segmento, segue
no sentidc NO-SE, na extensdo de 2,35m, o terceiro segmento, segue no sentido
NE-SO, na extensio de 1,50m, o quarto segmento, segue no sentido SE-NO, na
extensao de 2,35m, sendo que a partir do segundo ac quarto segmento, entestando com
area do poco de luz & ventilagdo da area de construgdo da prépria unidade, o quinto e
ultimo segmento, segue no sentido NE-SO, na extensfo de 8,55m, entesta com 4rea da
construgéo da Unidade Privativa N° 02; AREA DE TERRENO OCUPADO PELO POGO
DE LUZ E VENTILAGAO: com drea superficial de 3,526m? enclausurada na &rea
ocupada pela edificacao da casa, de forma regular, na extensao de 2,35m na frente e
fundos; e na extensdo de 1,50m em ambos os lados, sendo que, ac NO, por um dos
lados, confronta-se com a area do pogo de luz e ventilagéo da Unidade Privativa N° 02;
AREA DE TERRENO OCUPADO PELO PATIO: com &rea superficial de 14,2050m?; de
frente, entesta com a area de construcio da propria unidade, por trés segmentos de
retas, assim descritos: o primeiro segmento, partindo no sentidoe SE-NO, na extensio de
1,15m, o segundo segmento, segue no sentido NE-SO, na extensao de 3,15m, o terceiro
e ultimo segmento, segue no sentido SE-NO, na extenséo de 2,50m; nos fundos, ao SO,
na extenséo de 3,65m, entesta com terras de Idalino Fernandes de Oliveira; por um lado,
ao SE, na extenséo de 6,05m, entesta com parte do Lote n°. 10A; e pelo outro lado, ao
NO, na extenséc de 2,90m, entesta com a area do péatio da Unidade Privativa N° 02.

PROPRIETARIA MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no

CNPJ/MF sob n°. 07.604.054/0001-05, com sede na Avenida Bernardino Silveira de Amorim, n®
921, Santo Agostinho, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula, AV-1, R-2, AV-3 e AV-4-81.483, do Livio 2:RG de Oficio
Imobiiaric.
Protocolo n® 142.368, de 25/05/2017. , i
Wsus A. Neves Rels
egistracor Substituto

Emol Abertura de matricula: RS 18,70 (0001.03,0700017.69726 = R 2 7¢ to eletrdnico de dados RS 430 (G601.01 1600001 90973 = RS 1.40)

AV-1-71.755, em 14 de junho de 2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio tmobiliario, sob o n® 2.438, o registro

da Convengao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz_parte~de acordo
com a Lei n® 4.591/64.
Protocolo n°. 142,368, de 25/05/2017. ~

'}ﬁ:usA Neves Reis
‘strador Substitulo

Emol: Averbagio sem valor declarador RS 33,70 (000103 070001769728 = R$ 2,70) Processarnento eletrdmico de dados: RS 4,50 (D001.01.1500001.90987 = RS 1,40)

AV-2-71.755, em 05 de outubro de 2018.  INDISPONIBILIDADE DE BENS: Conforme ordem
recebida através da pagina eletrbnica da Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB -
provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justica, averbamos nesta data a

Continua na folha 2 frente. /
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2 71.755

indisponibilidade do imovel acima de acorde com os dados a seguir: Stalus: indisponibilidade
aprovada

Numero do Protocalo: 201810.0314.00619562-1A-980

Numero do Processo: 00311700075920

Nome do Processo: MUNICIPIO DE ALYORADA X MORUMBY EMPREENDIMENTOS IM

Data de Cadastramento; 03/10/2018 as 14:47:32

Emissor da Ordem: FERNANDA PAULA DA SILVA, RS - 12 Vara Civel

Aprovado por: FERNANDA PAULA DA SILVA, RS - 12 Vara Civel

Relatorio de indisponibilidade:

CNPJ: 07.604.054/0001-05 - Nome: MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
ME

Protocolo n® 148.889, de 0511 O/
Eu, José Danilo Couto de el
Registrador Substituto /74

Emel: Averbagdio sem valor declarado’ 1. R et 7 20464 =y -
AV-3-71.755, em 28 de novewro de 2018. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE:
Conforme ordem recebida afravés da pagina eletrdnica da Central de Indisponibifidade de

dor Substituto, conferi e assino.(RML)

Bens - CNIB - provimento n°. 39/2014, do Consetho Nacional de Justica, através do protocolo
201811.2617.00660622-TA-310, cancelo a indisponibitidade de bens constante do
AV-1-71.755.

Protocolo n® 149 549, de 27/1 1!2018

R-4-71 755 em 15 dé janelro de 201 57, TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBHJARIOS LTDA, inscrita no
CNPJMF sob n°. 07.604.054/0007-05, com sede na Avenida Zerc Hora, n® 1234, Lj. 08,
Jardim Aigarve, em Alvorada, RS., neste ato representada por JOAD CARLOS CALEFFI,
inscrito no CPF/MF sob n° 001.963.200-20.

ADQUIRENTE: FRITZSON LERON, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de comércio varejista
e atacadista, portador da carteira de identidade para estrangeiro n® G236204-G, inscrito no
CPF/MF sob n® 700.967.952-55, domiciliado na Rua Marajo, n°. 132, Jardim Europa, em Porto
Alegre, RS.

FORMA DO TiTULO: Contrato de compra e venda de imével, mituo e alienagao fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitac&o - carta de crédito individuat FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS do(s) devedor{es) n°.
8.4444.19687065-4, firmado em 28.12.2018, conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lein®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00.

QBJETO: 100% do imdvel.

OBSERVACAO (CERTIDAOQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cédigo de confrole CFEB.E7652 AOBE.E084, expedida em 07.01.2019 &s
13:58:25.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U35UK-FQW8F-V8D2K-QNQKD
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

| e seguintes da Lei n°. 8.514/87, 0 comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu

{ R$ 130.000,00 para fins de venda em ptblico leil&o.

FLS. TRiCULA
2v 71.755
Protocolo n® 150.095, de 14/01/2039. _
Eu, José Danito Couto de \ardgs Fagigiwador Substituto, conferi € assino.(RAML)

Emel: (PMCMV - DESCONTQ DE 5044)_R
(0001,01.£700003.97511 = RS |40}

R-5-71.755, em 15 de janeiro de 2649, ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termas e para os efelos dos arfigos 22

frado: RS 34890 (0001.07.0700017.24532 = RS 36,50) Processemento eletrbnico de dados: RE 7,50

a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculade, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 91.495,02, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 5,0000% ao ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo
em 25.01.2019. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e n&o pago, apds a qual ndo tendo sida
liquidada a divida, a credora teré o direito de expedir a intimacéo. As parles avaliam o imével em

OB ERVA AQO: Recursaos da conta vinculadgdpd FGTS do COMPRADOR: R$ 3.936,73.

Eu, José Danllo Couio de Maples '4/, 2 ubstituto, conferi e assino.(RAML)

Registrador Substituto
Emot (PMCMYV - DESOONTO-DE-594:)
000 - A

AV-6-71.755, em 01 de abril de 60/26 TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:

D0 (0001.07.0700017.24533 = RS 16,60) Processamento eletrénico de dados: RS 2,50

Procede-se a esta averbagéo, em razdo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletrBnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbacéo passam a ser
1 digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricule. Gatriel Na fwnto da Luz
(4]

@ASS!NATURADIG!TALU 901 151 F)

o o Averbabo e valor declarader N 020 E ante

reg:strodelm6ve|sdealvoradareglstrodelmbvensdealvoradareg|strode|mbversdealvoradaregastroden
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdeat
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimébveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
elsdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimévelsdealvoradaregistrodeimovelisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
6veisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregist
rodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimévei

Continua na folha 3 frente.
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FLS.| MATRICULA

71.755
- MATRICULA-

Alvorada, 01 de abril de 2026
3 71.755

AV-7-71.755, em 01 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 24.03.2026, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis,; PROCEDO A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 138.305,87, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 217.049,56. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-5-71.755.

CONDIQAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser
oferecido em pubilico leildo.

Protocolo n°. 193.518, de 24/03/2026.

Documento  assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

D4764DB5982062091D5E622D94B0F3C3905242EFEBD814D15D9BOFDDE312D5FA.
Emol: Averbacdio com valor declarado: R$ 532,10 (0001.08.0700017.15828 = R$ 80,80) Processamento ¢letronico de dados: R$ 7.30 (0001.01.2400001.21072 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U35UK-FQW8F-V8D2K-QNQKD

Itimo ato: Av-7

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 07 de abril de 2026 as 14:56:36. Certidio valida até 07/05/2026.
yce BF

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 71.755 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.45809 = RS$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.73072 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.21100 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2026 0OD20365 73
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