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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 02 de outubro de 2018

73.850

FLS. | MATRICULA

- MATRICULA-

1 73.850

IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Ferndo Dias 1, com entrada pelo n°. 500 da
Rua Ferndo Dias, a primeira casa a direita, de quem entra pelo acesso de veiculos ou de
pedestres do condominio, sendo ela térrea, geminada, construida em alvenaria, composta por
area, sala/cozinha, circulagio, banheiro e dois (02) dormitérios, com a 4rea privativa de 50,49m?
e area de uso comum de 4,01m?, totalizando a &rea de 54,50m?, correspondendo a fragéo ideal
de 0,09164 nas coisas de uso comum € no terreno do condominio, este com a area de mil e
trezentos e quarenta metros gquadrados (1.340,00m?), constituido do fote nimero vinte e seis
{26), da quadra namero cinco (§), formada pelas ruas “A”, Ferndo Dias, ‘D" e terras de Carlos
Lubisco & Cia, do loteamento denominado CHACARA SAO FRANCISCO, situado no distrito
sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo vinte metros (20m00) de frente,
ao NO, com a Rua Fernéo Dias; tendo nos fundos, ac SE, a mesma largura de vinte metros
(20mQ0) com terras de Carlos Lubisco & Cia; dividindo-se por um lado, ao SO, onde mede
sessentia e sete metros (67m00), da frente acs fundos, com o Iote vinte e sete (27); e, pelo outro
lado, ao NE, mede sessenta e sete metros (67m00), da frente aos fundos, com o lote nimero
vinte e 'cinco (25); distante quatrocenios e noventa metros (490m00) da esquina da Rua D.
TERRENO DE USO EXCLUSIVO DA UNIDADE NO CONDOMINIO: Com area de 86.40m?
medindo 5,40m de frente, por 16,00m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos, 'a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ac NE, com o acesso de pedestres
do condominio; pelos fundos, ao SO, com parte do lote 27; por um lado, ao NO, com a area
condominial, e, pelo outro lado, ac SE, com o terreno de usc exclusivo da Casa 02 do{
condominio. AREA DO TERRENO DESTINADA A CONSTRUGAO DA CASA: Com 50.49m?
medindo 5,40m de frente, por 9,36m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos, ‘a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ac NE, com a 4rea destinada ao
jardim e estacionamentc da prépria casa (pétio frontal); pelos fundos, ac SO, com a area
destinada ao patio (de fundos) da prdpria casa; por um lado, ao NO, com a area condominial; e,
pelo outro fado, ao SE, com a construgao da Casa 02 do condominio. AREA DESTINADA PARA
O JARDIM E ESTACIONAMENTO (PATIO FRONTAL): Com a 4rea de 24,.67m? medindo 5,40m
de frente, por 4,55m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos, a mesma
largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao NE, com o acesso de pedestres do condominio;
pelos fundos, ao SO, com a construgcéo da prépria casa; por um lado, ao NO, com a area|
condominial; e, pelo outro lado, an SE, com a 4rea do jardim e estacionamento (pétio frontal) da
Casa 02 do condominio. AREA DESTINADA AO PATIO (DE FUNDOS): Com a érea de
11,34m? medindo §,40m de frente, por 2,10m da frente acs fundos, por ambos os lados, tendo
nos fundos, a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao NE, com a construcio da
propria casa; pelos fundos, aoc SO, com parte do lote 27; por um lado, ao NO, com a area
condominial; e, pelo outro lado, ao SE, com o patio (de fundos) da Casa 02 do condominio.
PROPRIETARIA: A. V. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 15.299.535/0001-82, com sede na Rua Luiz Willi, n®. 226, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-6, AV-8, R-9, AV-10, AV-11 e AV-12-3.573, do Livro 2-RG, deste
Oficio Imobiliario.

Protocolos n®s 148.709 e 148.785 de 21
Eu, José Danilo Couto de V, i
Registrador Substituto
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AV-1-73.850, em 02 de outubro de 2018. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ac Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio imobiliario, sob o n°® 2.631, o registro
da Convengéio Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo
com a Lei n® 4.591/64.

Protocolos n%s 148 700 e 148,785 de 9/“5!201 8 e 27/08/2018, respectivamente,
Eu, José Danilo Couto dgm(ﬁ lg(svtrador Substituto, conferi e assino.(RAML)

Reglstrador Substatuto s
crba ool NI (o001 0017 24791 = NIHIL)

R-2-73. 850 em 14 de novem / de 2018. TiTULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: A._V. CONSIR CRPORADORA LTDA, ja qualificada, neste

ato representada por AFONSQ VINICIUS FRAGA DOS SANTOS, inscrito no CPF/MF sob n®
014.064.110-60.

ADQUIRENTES: JOSE ALEXANDRE VAZ, trabalhador de servicos de protegdo e seguranga,
identidade n°. 2057629085, inscrito no CPF/MF sob n° 627.114.150-15 e sua esposa MARLEI
DA SILVA POMINA VAZ, auxiliar de escritério, identidade n°. 7063935865, inscrita no CPF/MF
sob n° 011.420.080-70, brasileiros, casados pelo regime da comunhé&c parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Mariz e Barros, n® 972, Americana, em
Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével, muituo e alienagdo fiducidria em
garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS do(s) devedor(es) n®.
B8.4444.1957051-0, firmado em 31.10.2018, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°, 9.514/1997 e suas alteracles.

VALOR; R$ 170.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

OBSERVACAO (CERﬂDﬁO] Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidéo Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o
em nome da ftransmitente: Cédigo de controle E826.5CEA.888B0.5D89, expedida em

30.07.2018 as 15:28:51.

Protocolo n° 145.254, de 05/11/2018. ")

Eu, José Danilo Couto de VargdssBegistrader Substituto, conferi e assino.(JGDJ)
Registrador Substituto /

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50° Y0780 (00C1.08.0700017.03203 — RS 49,50) Processamonto cletrénico de dados: RS 2,30

(0001011700003 85716 ~ R§ 1.40) i o e -
R-3-73.850, em 14 de novembro d& 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos fermos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 8.514/97, os compradores devedoresifiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagdes que Ihe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se ©
desdobramento da posse, tornando-se os flduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria
possuidora indireta do imdvel, para a garantia da divida de R$ 135.250,48, pagavel em 360

meses, a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano e a efetiva de 5,6407% ao ano, com fr

Continua na folha 2 frente. =
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vencimento da primeira prestagdo em 01.12.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30

(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,

apés a qual ndo tendo sido isquudada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As
- A % e el mn el Dol

partes avaliam o imovei em R$ 190.000,00 para fins de venda em publico l&iao.
OBSERVACAQ: Recursos da conta vinculada do FGTS dos COMPRADORES: R$ 7.377.77.

Protocolo n° 149.254, de 05/11/2018. 7
Eu, José Danilo Couto de Vg Hers

Registrador Substituto -
Emol; (PMCMY - DESCONTO DE 50 R
(0001.01,1700003 85717 = RS 1,40)

l\

el trador Substituto, conferi e assino.(JGDJ)

declarado: RS 330,40 (0001.07.0700017.24125 = RS 36,60) Processamento eletrimico de dedos: RS 230

AV-4-73.850, em 16 de setembro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razio da edigcdo do Provimento n°®. 44/2024 da CGJ/RS, para|
noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em meio
eletrbnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbac&o passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento sssinedo por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA238 do documenio &
7wcrcas17monnomnncmum1moaecsr—sossresrwosr
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LT REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LlVRO N° 02 - REG'STRO GERAL CNM: 097006.2.0073850-25

el ,
- o FLS. | MATRICULA
Alvorada, 16 de setembro de 2025

2v 73.850

AV-5-73.850, em 16 de setembro de 2025. AVERBACAO PREMONITORIA - CONF. ART. 828
DO NCPC: Conforme requerimento do exequente datado de 29.08.2025 e certiddo expedida em
02.09.2025, pela 12 Vara Civel d Comarca de Alvorada, RS, assinada pela Exma. Sra. Dra.
Mariana Machado Pacheco, MM. Juiza de Direito, extraida do processo execug¢do de titulo
extrajudicial n°. 5001851-18.2023.8.21.0003/RS, arquivada neste Registro de Imoveis, e, com
base no artigo 828 da Lei n°. 13.105, de 16.03.2015 - Novo Cdédigo de Processo Civil, certifico
que tramita naquele Juizado de Direito o referido processo, que a exequente CONDOMINIO
RESIDENCIAL FERNAO DIAS, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 33.365.665/0001-58, move contra
os executados JOSE ALEXANDRE VAZ, inscrito no CPF sob n°® 627.114.150-15 e MARLEI DA
SILVA POMINA VAZ, inscrita no CPF sob n® 011.420.080-70, distribuido em 31.01.2023, valor da
causa R$ 1.048,78.

Protocolo n°. 188.829, de 03/09/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &

87D2EOEA15902BB80C566B1CESFFDEF8BC17021C903266F42CB4456262BBAF4B.
Emol:_Averbacdo com valor declarado: R$ 106,80 (0001.06.0700017.33075 = R$ 37.80) Processamento eletrénico de dados: R$ 6.90 (0(35)1,0] .2300001.86675 =R$ 2.10)

AV-6-73.850, em 07 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imdvel, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 18.06.2026, instruido com prova de intimagao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis,; PROCEDO A CONSOLIDAGCGAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 190.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-3-73.850.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leilao.

Protocolo n°. 195.672, de 19/06/2026.

Documento assinado por Bonifacio Hugo Rausch, Registrador. (o] hash SHA256 do documento €&

866C199707849CE64632C46751009716FDFC33A7D451AED2EF5795AA2FE3FBAO.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.16656 = RS 80.80) Processamento cletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.39296 = RS 2.20)

.ridigital.org.br

P

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s6 lugar

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 08 de julho de 2026 as 10:45:59. Certidao vilida por 20 (vinte) dias uteis.

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 73.850 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.56043 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.88364 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.39489 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00040653 17

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta
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