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5w - - CNM: 088971.2.0048977-33 |
REGISTRO DE IMOVEIS — IR FICHA

Primeira Circunscri¢ao de ltaborai - RJ a

Itaborai, 24 de jutho de 2017

48977

IMOVEL: CASA n° 10 (dez), de uso residencial, composta de dois quartos, uma suite (quarto com
banheiro), banheiro social, circulagdo, sala de estar/jantar, varanda, cozinha, drea de servigo €
quintal, com a area privativa de 58,40m2, Area Comum de 2,74n2; Area Total de 61,14m2,Superficie
de 190,74m?, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 189.746-001, inscrigéo
predial n°. 57.742, termo de habite-se n° 018/2017, datado de 27/01/2017, expedido pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Itaborai RJ, integrante
do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC, com a correspondente fragZo ideal
de 3,3268110%, da respectiva area de terras, incluindo coisas e partes comuns, identificada por Gleba
"B", localizada em CABUCU, & Estrada Ademar Ferreira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste
municipio, com a superficie quadrada de 5.761,18m2, medindo e confrontando: 43,81m de frente para a
referida Estrada Ademar Ferreira Torres; 44,04m de fundos com a Area Remanescente B; 131,46m
pelo lado direitc com a Gleba C; e 133,46m pelo lado esquerdo com a Gleba A. AREA DE USO
PRIVATIVO (exclusivo): Identificada por UNIDADE 10 com a superficie de 190,7429m2, assim
descrita; 7,30m pela frente com a Rua "1" do Condominio; 7,30m pelos fundos com a Gleba "A",
desmembrada da mesma maior porgdo e confrontante do Condominio; 17,25m pelo lado direito com
a Unidade 11; e 17,25m pelo lado esquerdo com a Serviddo de Passagem, com 3,00m de largura que
separa esta da Unidade 09. PROPRIETARIA: FJL INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, inscrita no CNPJ/MF.n° 16.699.603/0001-63, com sede & Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso,
n° 10.900, GR 01, Apt® r° 701, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-R]. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: A maior por¢io da qual foi desmembrada a 4rea objeto da incorporagio,
foi adquirida de Leonardo Alves Antunes, por Incorporagdo de Capital Social, sob o titulo de aumento
de capttal social, a0 ativo da empresa e registrada sob n°. 05, em 04/10/2013 na matricula n°. 40.981,
Protocolo n° 80.382. O desmembramento da mesma foi averbado sob. n® 06, em 28/10/2013, na
mesma matricula de n° 40.981. O Memorial de Incorporagdo foi registrado sob n°. 01, em 19/12/2013,
na matricula n°. 41.928, nos termos da Lei n° 4.6591/64, regulamentada pelo Decreto n® 55.815/65 e
alterada pela Lei n° 4.864/65, Protocolo n° 81.127. O Patrimnio de Afetagéo, foi averbado sob n° 02,
em 19/12/2013 na mesma matricula de n® 41.928, Protocolo n° 81.152. A Re-ratificagdo da
Incorporagdo, foi averbada sob n® 03, em 05/06/2014, na mesma matricula de n° 41.928, Protocolo n°
82.536. A Alteragdo da Denominagio do Logradouro, foi averbada sob n® 04, em 10/08/2016 na
mesma matricula de n® 41.928, Protocolo n® 91.241. A Revalidagio do Memorial foi averbado sob n°
15, em 13/09/2016 na mesma matricula de n° 41.928, Protocolo n° 91.602; e A Alteragio do Enderego
da sede da proprietria, foi averbada sob o n® 16, também na mesma matricula de n° 41.928, Protocolo
n° 91.886. A Construgdo foi averbada solyn® 17, em 24/07/2017 na mesma matricula de n® 41.928,
Protocolo n°® 95. Escrevente; (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ).
Oficial do Registro: * (Marcelo Poppe de Flguew& 1#0 - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Mat.: 94/0c 25 CGJ0
AV.01- Mat. 48.977 em 17/04/2018 - Prot. 98.509 em 02/03/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengdo do Condominio denominado "CONDOM{N[O
RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC", encontra-se registrada sob o n® 1.983, do livro 3 - Registro
Auxiliar, e averbagdo de n° 01 no mesmo registro n° 1.983, ambas as fichas 01/07 em 17/04/2018. Os
documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta
averbagdo. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017:
valor do ato: R$ 16,27, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,66; lei 713/83 (20%) RS 3,25;
lei 4664/05 (5%) RS 0,81; lei 111/06 (5%) R$ 0,81; lei 6281/12 (4%) RS 0,65: PMCMV R$ 0,32,
totalizando: R$ 22,77. A Escrevente: (_‘é) (Andrea Veras @lenca - Mat, 94/14.610 da CGIJ/RJ).
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Oficial do Registro: 'y WMarcelo Poppe de Figueiredo Fabiao - Mat. 90.137 da CGIRY).
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R.02 - Mat. 48.977 em 10/12/2018 - Prot. 101.396 em 26/10/2018 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitago - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFHcom Utilizagdo do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°
8.4444.1939323-5, assinado pelas partes contratantes em 10/10/2018 e apresentado para registro
em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, 0 imdvel objeto desta matricula foi vendido
a JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA, brasikira, solteira, nascida em 16/01/1990, auxiliar
administrativo, portadora da Carteira de Identidade n° 21.606.761-1. expedida pelo DETRAN/R] em
19/09/2018 e inscrita no CPF/MF sob o n® 136.252.907-90, residente e domiciliada & Rua Luiz
Gama, Lote 15, Quadra 205, Vista Alegre, Sdo Gongalo-RJ. pelo valor de R$ 120.000,00 (cento €
vinte mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R3 16.294,00 (dezesseis mil, duzentos e noventa €. quatro
reais) através do desconto concedido pelo FGTS/UNIAO (complemento); R$ 1.206,00 (um mil,
duzentos ¢ seis reais) através de recursos proprios; R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) através
de recusos da conta vinculada do FGTS. Foi apresentada a Declaragfio de Isencdo de ITBI, n°
578/2018 em 23/10/2018. Realizada a consulta de informagdio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta r° 0156018121028703, datada de 10/12/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 6¢c6. 349¢. 7310. 9343.
809a. 7238. 5a40. 3722. 1f18. 6649, datada de 10/12/2018, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedicio de guias RS 24,00; tabela 01.4
(arquivamento) R$ $,17; distribuicdo RS 53,88; distribuicdo por pessoa RS 1,86; PMCMV R$ 15.22;
Busca de Ind fhitdade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R§ 872,08, A
Escrevente:, dréa Vems Valenga - Mat, 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: oppe de Figueiredg&??iﬁo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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R. 03 - Mat. 48.977 em 10/12/2018 - Prot. 101.396 em 26/16/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiducidria
em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagiio - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com Utilizagao dos Recursos do FGTS do(s)
Devedor(es), Contrato n° 8.4444.1939323-5, assinado pelas partes contratanies em 10/10/2018;
acima registrado sob o m°. 02, o imével objeto desta matricula foi, pela atual proprietaria, ja
| qualificada, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no setor Bancario Sul. quadra 4. lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio de Imovel Residencial;
i 2- Origem de Recursos: FGTS/Unifio; 3- Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price; 4- Valor de
Composicao dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou [TBI):- R$ 0.00; 6- Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$ 96.000,00 (noventa ¢ seis mil reais); 7- Valor da Garantia
Fiduci4ria e do Imovel para Fins de Venda em Publico Leildo: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais);
8- Prazo total (meses): 360; 9- Taxa de juros % (a.a): 9.1- Sem desconto: Nominal: 8.16 e Efetiva:
8.4722; 9.2- Com Desconto: Nominal: 550 e Efetiva; 5.6408; 9.3- Redutor 0,5%
FGTS: Nominak 5.00 e Efetiva: 5.1162; Taxa de Juros Contratada: Nominal: 5.0000% a.a. e Efetiva:
5.1161% a.a; 10- Encargo mensal inicial: Prestagdo(atj): R$ 515,34; Tarifa de Administragdo: R$
0,00; Seguros: R$ 19,09; Total: RS 534.43: 10.1- Vencimenio do Primeiro Encargo Mensal:
11/11/2018: 10.2- Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4; Forma de Pagamento na Data da
Contralagao:'10.4- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
IAO (Résolugsio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$
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CNM n’. 088971.2,0048977-43

— — CNM: 088971.2.0048977-43 |
REGISTRO DE IMOVEIS MU ) PO

Primeira Circunscrigéo de ltaboral -'RJ% ‘

2.388,81; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.611,19; Data do Habite-se; 27/01/2017; Composicdo de
Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Jéssica Vieira de Souza
Lima, Comprovada: R$ 2.192,00; Nao Comprovada: R$ 0,00; Para Cobertura Securitaria - Devedo_ra:
Jéssica Vieira de Souza Lima - Percentual: 100,00 com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156018121028703, datada de 10/12/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 6ce6. 349¢. 73f0. 9343. 809a. 7238.
5a40. 3722. 118, 6649, datada de 10/12/2018, de resultado negative. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedicdo de guias RS 12,00; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,17; distribuigo RS 53,88; distribui¢do por pessoa RS 1,86; PMCMV RS 15,22;

Busca de 1 fidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalzando: R$ 860,}08, A
Escrevente: dréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro: de Figueiredg Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Av. 04 - Mat. 48.977 em 10/12/2019 - Prot. 104.856 em 18/09/2019 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n® 16988/2019 - SIALF - GIGAD/RJ -
expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinado de forma digital
em 21/11/2019, pela Gerente, Priscila Azevedo Ciannella: 05185990783, e demais documentos
necessérios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, como parte integrante desta, nos
termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97 e o artigo 12 dos Provimentos n°s 02 e 44/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagdo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n° 03 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, asseguwar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado das
notificacdes encaminhadas por este Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ, anexo a este
registro do Cartério do 2° Oficio de Justi¢a, nesse RTD, através do Oficio Eletrénico n® 15515/2019,
datado de 25/11/2019, Protocolado sob o n° 49.251, para proceder as notificagdes a devedora
fiduciante, JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIM A, nos seguintes enderegos respectivamente: I- Casa
10, Condominio Residencial Village Classic, situado a Estrada Ademar Ferreira Torres, Gleba B,
localizada em Cabugu - ItaboraiRJ, a saber: I) No dia 29/11/2019 as 12h, cheguei no enderego
indicado, porém nfo encontrei a Sra. JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA, sendo assim, deixei na
caixa do correio, um aviso da notificagdo para seu comparecimento neste Servigo extrajudicial e que
retornaria ao local; IT) No dia 02/12/2019 as 16h20min, compareceu neste Servigo Extrajudicial a Sra.
JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA, a qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificagéio,
tomando ciéncia de todo o contetido e exarou ciente. Consequentemente, a notificagéo foi de resultado
"positivo" conforme comprova a certiddo datada de 02/12/2019. Emolumentos assim discriminados:
Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; arquivamento/desarquivamento: R$ 10,74; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 05.4.3; R$ 21,98; Alien. Fiducidria - Intimaggo: R$ 67,75; lei 3217/99 (20%): R$
40,41; lei 4664/05 (5%) R$ 10,08; lei 111/06 (5%) RS 10,08; lei 6281/12 (4%) R$ 8,06; PMCMV R$
3,81; totalizando-R$ 284,69. A Escrevente: dréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/R]).

Oficial do Registro: | (Martelo Poppe dé Figheiredo Fabio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
© Andréa Veras Valenga ~ José Luiz Coutinho da S
' Escrevente Tabellfo Subistituto
SELO: EDDU 92934 QFG " Mat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CGJ/RI
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CNM: 088971.2.0048977-43
Continuacgdo da Matricula

Av. 05 - Mat. 48.977 em 29/01/2021 - Prot. 109.164 em 07/01/2021 - '
RESL_ILTADO DE DILIGENCIA DE INTIMACOES - Confbnnecélf:o%Efl‘:’AIl‘gE;r([)‘gﬂ?g
expedlt_:io pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/R] em 06/01/2021 assinad(;
eletronicamente pejla Auxiliar Operacional GIGAD/RJ, Ana Paula Soares Cerqueira docun;menlo este
que fica neste Registro Imobilidrio arquivado, como parte integrante desta, sob o m’rrr;ero de protocolo
aCII:Ia, averba-se nesta matricula o Cancelamento do Resultado de Diligéncia de Intimacdes acima sob
o n° 04. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 110,10; art
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 23,80; lei 3217/99 (20%) R$ 26,78; lei 4664/05 (’S‘V,) R$
6,69; lei 111/06 (5%) R$ 6,69; lei 6281/12 (4%) R$ 5.35: ISS (Lei Cc:mp’}en .
240/2018) - RS 6,70; PMCMV RS 2,67 totalizando: R$ 188.78. A Escievente:
Epge] Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro; :
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)). .

tar Municipal n°

Jmé‘hl‘lll)'fﬂln Substitutc Jomuinique Engel Vieira
SELOS RO G281 VIcY Mat 94/21119

APRESENIADO TITULO - PraL WP 84398 11 24 logl 2 (V1Y
APRESENTADO TITUL0 -PrL P $20 50 8 sslel 2,

Av. 06 - Matricula 48.977, em 04/12/2023 - Prot. 120.159, em 15/09/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, ¢
procedida a presente averbagéo para constar que esta matricula n°. 48977 foi renumerada para CNM
n° 088971.2.0048977-43. Emolumentos ¢ custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°
pardgrafo {mico. A Escrevente:off (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do Registro, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). Karing Ferreira da Costa Roz
) orreva ale %Vdﬁu;a
Mat 421710 Tl Subatte
SELO: EEPS 83470 INJ " Rist: 94114810

Av. 07 -CNM n° 088971.2.0048977-43 em 04/12/2023 - Prot.120.159 em 15/09/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio n° 413745/2023 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal - CEF em
17/10/2023, assinado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais
documentos necesséarios, que ficam arquivados sob o namero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do debito
com relagiio a alienagio fiduciria registrada acina sob n°. 03 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros inieressados e estabelecer o termo para a
consolidago da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resuttado da notificagdo encaminhada por este
registro a devedora fiduciante Jéssica Vieira de Souza Lima, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGI
1. 251098/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 25/10/2023, foi
procedida diligéncia pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, no seguinte enderega: Casa 10
do Condominio Residercixl Village Classic, Estrada Ademar Ferreira Torres, Cebugy, ItaboraiRJ, a
saber: "CERTIDAO - Certitico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justiga de Itaberai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n° 251098/2023, datado de 25/10/2023,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 52081, para dar cumprimento ao solicitado
pela Caixa Economica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida
diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. JESSICA VIEIRA DE
SOUZA LIMA, a saber:l) - No dia 08/11/2023 as 11h25min, cheguei no enderego indicado, sendo
recebido pela Sra. JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA, a qual identificou-se, aceitou uma via do
Oficio de Notificagéo, tomando ciéncia de todo o contetdo, € exarou ciente. Itaborai, 08 de Novembro
de 2023. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva. (Paulo Roberto Vieira da Silva -
Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova
a certiddo datada de 08/11/2023, sendo que a referida devedora fiduciante niio compareceu neste registro
no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito; 2 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.

251100/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Jéssica Vieira de Sowza Lima, & sabei: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciéria Caixa Econdmica Federal, através

Continuagéo da Matricula na ficha n.>_C03
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Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0048977-43

do Oficio r°. 251100/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, datado de
24/10/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por carta
AR/MP, a primeira: c6digo BR 79783177 6 BR, Destinatario: Jéssica Vieira de Souza Lima; Enderego:
Rua Luiz Gama, Lote 15, Quadra 205, Vista Alegre. CEP: 24725-330 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Alcantara/RJ; Resultado: Motivo da Devolugdo: Nao Procurado. Consequentemente, a
notificagio foi de resutado "NEGATIVO". Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R§ 27,83; Alienagdo
Fiducidria - Intimagiio: R$ 85,78; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R 22,44; Selo de Fiscalizagdo: RS
4,96; lei 3217/99 (20%) RS 54,86; lei 4664/05 (5%) RS 13,71; lei 111/06 (5%) R$ 13,71; lei 6281/12
(4%) R$ 10,97; ISS (Lei Complementay, Municipal n° 240/2018) - R$ 13,71; PMCMV R$ 5,46;
Totalizando: R$ 391,67. A Escrevente2$® (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do gislr%—(Marcclo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.

90.137 da CGI/RJ). e Famdmm gtk
SELO: EEPS 83471 BDV Mat: wzmﬂ T:*h:lm
APRESENTADO TITULO -Prot N 1244908 em 19 11124

APRESENTADO TITULO - Prot N 12 5343 em 22 1124 34

Av. 08 - CNM n". 088971.2.0048977-43 em 03/01/2025 - Prot. 125:343 em 23/12/2024 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 16/12/2024, assinado eletronicamente pela
coordenadora Leni Franco Dias (CPF 568.735.819-68), averba-se nesta matricula a desisténcia do
procedimento de intimagdo da devedora fiduciante Jessica Viera de Souza Lima, ficando em
consequéncia, extintos os efeitos da Intimagéio constante da averbagfo acima de n°. 07, e convalescido
o contrato de Alienagdo Fiducidria, acima registrado sob o n°. 03. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 29,14; Selo de Flscahzagﬁo R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) RS 41,84; lei 4664!05 (5%)- R$

CNM n°. 088971.2.0048977-43

0

nigipal n° 240!2018) - R$ 1046 Totahzando R$ 30434 0
. (Moisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da

ial do Regisﬁ@(l\da:celo Poppe de Flguen'edo Fabiio - Mat. 90.137 da
' Escrevente alenga
Mat, CGJIR]: 9421300 ﬁmﬂ'éﬂ W“'V
SELO: EEVZ 27108 LSZ T W‘“’"“
Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0048977-43 em 04/03/2026 - Prot. 124.905 em
19/11/2024 - RESULTADO DE DILIGﬁNCIﬁS E EDITAL DE INTIMACéES £
Conforme o Oficio n®. 541528/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - L.

expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em
16/12/2024, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relacdoc a
Alienacdo Fiduciaria registrada acima scb n°. 03 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros
interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da propriedade
pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo encaminhada por
este registro a devedora fiduciante Jessica Vieira de Souza Lima, a
saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 187958/2024, expedido pelo
Cartdério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 20/12/2024, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca
de S3o Gongalo/RJ, no(s) seguinte(s) endereco(s): Rua Luiz Gama, lote
15, quadra 205, Vista Alegre, S3do Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAC DA
NOTIFICACAO - OUTORGADO(S): JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA. CERTIFICO
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e dou fé, que procedendo em la diligéncia no dia 10/01/2025% as 12h42m, nao
pude me dirigir ao enderego descrito como: Rua Luiz Gama, s/n, lote 15,
quadra 205 - Vista Alegre - S#o Gongalo/RJ, pois, trata-se de um local de
alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar of(a)
requeridof{a), em face do endereco encontra-se em local inacessivel, dou
portanto como NEGATIVA presente notificacdo. Sdo Gongalo, 10 de Janeiro de
2025. ({a) Jodo Pedro da Conceigdo Socares - 1° 0Oficio de S3do Gongalo -
Escrevente - Mat. 94/24648"., Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVOQ”, conforme comprova a certidiac datada de 10/01/2025;
2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 187959/2024, intimacgdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "wvia correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Jessica Vielra de Souza Lima, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requeride pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficico n®. 187959/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
20/12/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 960 774 BR; Destinatario:
Jessica Vieira de Souza Lima; Endereco: Cond. Residencial Village Classic,
Estrada Ademar Ferreira Torres, s/n, Casa 10, Recanto dos Magalhdes
(Cabucgu), Itaborai/RJ - CEP: 24850-000; Unidade de Entrega: AGC Cabucu -
Ttaborai/RJ; Motivo de devolugdo: Nao procurado. Consequentemente, a
notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrénico n®°.
187957/2024, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 20/12/2024, fol procedida diligéncia no{s) seguinte(s) endereco(s):
Casa 10, Condominio Residencial Village Classic, Estrada Ademar Ferreira
Torres, Cabucgu, Itaborai/RJ CEP 24850000, a saber: “CERTIDAO - Certifico e
dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficic de
Justica de TItaborai - RdJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n?®
187957/2024, datado de 20/12/2024, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 53436, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas trés diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a
finalidade de Notificar a Sra. JESSTCA VIETRA DE SOUZA LIMA, a saber: 1) -
No dia 08/01/2025 &as 14h20min, cheguei no enderego indicado, porém nio
encontrei a Sra. JESSICA VIEIEA DE SOQUZA LIMA, sendo assim, deixei na
caixa do correio do condominio, wum aviso da Notificagido para o
comparecimento da Sra. JESSICA VIEIRA DE SOQUZA LIMA, neste Servigo
Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No dia 16/01/2025 as 10hs,
retornei ao endereco indicado, porém novamente ndo encontrei a Sra.
JESSICA VIEIRA DE SOQUZA LIMA, sendo assim, deixel na caixa do correio do
condominio, um novo aviso da Notificagdo para o comparecimento da Sra.
JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA, neste Servigo Extrajudicial e gue retornaria
ao local; 3) - No dia 30/01/2025 as 08h50min, retornei ao enderecgo
indicado pela terceira wvez, sendo recebido por um Vizinho que ndo quis se
identificar, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o
qual informou gque, no referido enderego, ndo ha funcionario autorizado a
receber intimacdo Extrajudicial, razdo pela gqual deixei de proceder a
intimacdo da Sra. JESSICA VIEIRA DE SOUZA LIMA, de forma pessoal, pois a
Notificada encontra-se, em lugar inacessivel ao HNotificador, devido ao
controle de acesso do referido endereco, conforme, Lei n® 14.711/23, Art.
26, § 4°- C - II; Ttaborai, 30 de Janeiro de 2025. Escrevente Notificador:
(a2} Marcos Paulo da Costa Silva - Escrevente HNotificador - Matricula
94/15197”. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certidio datada de 30/01/2025; 4) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 229103/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Jessica
Vieira de Souza Lima, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC — CORREIOS" - Fm
atendimento ao requeride pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 229103/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Ttaborai/RJ em 29/05/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°,
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do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codige BN 580
160 957 BR; Destinatario: Jessica Vieira de Souza Lima; Endereco: Rua Luiz
Gama, 0, Lt 15, Qd 205, Vista Alegre, S#oc Gongalo/RJ - CEP: 24725-330;
Unidade de Entrega: CDD Alcéntara; Tentativas de Entrega: 1°- 07/11/25 as
11:36h; 2°*- 10/11/25 as 10:44h; 3®*- 11/11/25 as 11:45h; Motivo de
devolugido: Ausente (3x). Consequentemente, a notificacio foi de resultado
"NEGATIVO"; 5) Conforme Oficio Eletrfnico n®. 229103/2025, intimagao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Jessica Vieira de Souza Lima, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 229103/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
29/05/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagao por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159 928 BR; Destinatario:
Jessica Vieira de Souza Lima; Enderego: Rua Luiz Gama, Lote 15, Quadra
205, Vista Alegre, Sdo Gongalo/RJ - CEP: 24725-330; Unidade de Entrega:
CDD Alcdntara; Tentativas de Entrega: 1%*- 26/11/25 as 12:30h; 2°- 27/11/25
as 11:42h; 3®*- 28/11/25 as 11:10h; Motivo de devolucdo: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; e 6) O
resultado da Intimacgdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Jessica Vieira de Souza Lima, sendo
procedidas as publicagfes n°. 1794/2026 em 02/02/2026; n°. 1795/2026 em

03/02/2026; e ne. 1796/2026 em 04/02/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", =sendo gue a referida devedora fiduciante néo

compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R5 29,74; Alien. Fiduciaria - Expedicio de
Edital: E$ 53,06; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/9% (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) R% 20,03; lei 111/06 (5%) RS 20,03; lei 6281/12
(6%) R$ 24,03; PMCMV R$ 8,00; ISS (Lei Complementar Municipal n®°
240/2018) - R& 20,04; Totalizando: R$ 579,58. SELO: EFBT 02242 OBZ. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®, 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 20/137.—- - - - - -—

Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0048977-43 em 12/05/2026 - Prot. 130.666 em
17/04/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJd,
averba-se para que passe a constar as seqguintes informagdes referentes ao
imbével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizade na Rua
Militio Est Ademar Ferreira Torres, s/n°, Recanto dos Magalhies, na zona
urbana do primeirc distrito do municipioc de Itaborai/RJ, devidamente
cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai scb o n.°® 1B9746-001, CEP:
24.850-000, nos termos do Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ,
paragrafo 3%, e Artigo 440-AV, paragrafo uUnico. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 183,32; art. 183
(LRP} prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,36;
lei 3217/99 (20%) RS 39,11; lei 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%)
RS 16,62; lei ©281/12 (6%) R$ 11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,8h; FUNPGT
(1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): R$ 1,95; PMCMY RS 3,90; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 9,16; Totalizando: RS 302,95. SELO: EFCJ 92405
NXB. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial
Substituta, matricula n®: 9%4/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.-
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Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0048977-43 em 12/05/2026 - Prot. 130.666 em
17/04/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento

apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 541528/2024 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEconomica Federal em 16/04/2026
e 17/04/2026, respectivamente, e a Certiddoc de Quitagdo do ITBI guia n.?®
00682/2026, no valor de R$ 3.473,12, page na Caixa Econdmica Federal em
10/04/2026, averba-se, com base na averbacdo acima de n.° 09, para que
fique consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa plblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side
atribuido o valor de E$ 138.520,91 (cento e trinta e ocito mil e guinhentos
e vinte reais e noventa e um centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminades: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 711,95; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 144,88; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,57; lei 111/06 (8,5%) RS
61,57; lei 6281/12 (6%) RS 43,48; FUNPGALERJ (1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): E
$ 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26; PMCMV RS 14,48; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 37,44; Totalizando: R$ 1.113,80. SELO: EFCJ
92406 LZI. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - = = = = = = = = = = - =

Av. 12 - CNM n.° 088971.2.0048977-43 em 12/05/2026 - Prot. 130.666
17/04/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Qficio n.° 541528/2024 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 16/04/2026
e 17/04/2026, respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 03, em decorréncia da
Consolidacdo da Propriedade acima averbada sob o n.® 11, nesta matricula,
em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488
do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminades: Portaria 516/2026:
Valor do ato RS$ 583,89; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 12,30;
Selon de Fiscalizacdo: RS 4,37; lei 3217/99 {20%) RS 119,22; lei 4664/05
(8,5%) RS 50,67; lei 111/06 (8,5%) RS 50,67; lei 6281/12 (6%) RS 35,76;
FUNPGALERJ (1%) R$ 5,95; FUNPGT (1%) RS 5,95; FUNDAC (1%) R$ 5,95; PMCMV R
5 11,91; 1I8S (Lei <Complementar Municipal n® 240/2018) RS 29,20;
Totalizando: R$ 915,84. SELO: EFCJ 92407 EJN. A Escrevente: Karine

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 094/14410. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARIAD - Titular,

matricula n®: 90/137.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0048977-43, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos treze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (13/05/2026) as 16:27. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

[Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90133 JCC

llLei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

i n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% RS 1,24 Consulte a validade do selo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




