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IMOVEL: Constituido pelo prédio n° 328 CASA-07, situade 3 Rua Expedicionario
Octavio Rodrigues, Tribobd, em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, edificado
sobre o lote de terreno n°® 21, com 4rea construida de 56,76m? e correspondente a fragdo ideal
de 43,89/360,00 avos, que mede seu todo: 12,00m de largura na frente, pela Rua
Expedicionario Octavio Rodrigues, a mesma largura nos fundos, por 30,00m de extensdio de
frente a fundos em ambos os lados, confrontando nos fundos e do lado direito
respectivamente com os lotes 33 e 20 e do lado esquerdo com o lote 22. Com &rea
equivalente de 70,8175m?. Construida sobre o imével prédio n° 328 CASA-03. AREA DE
USO COMUM A TODOS OS IMOVEIS, com sua 4rea de utilizaciio que mede: 12,00m de
largura de frente para a Rua Expedicionario Octavio Rodrigues; 1,58m de largura nos fundos
onde confronta com o lote 33; 40,31m do lado direito em 07 alinhamentos; sendo o primeiro
com 6,24m, o segundo com 5,21m, o terceiro com 11,28m, o quarto com 2,55m, o quinto
com 1,20m, o sexto com 2,55m e o sétimo com 11,28m; confrontando o primeiro
alinhamento com o lote 20; o segundo, o terceiro e o quarto alinhamentos com o prédio n°®
328 CASA/BASE; o quinto alinhamento, parte com o prédio n® 328 CASA/BASE e parte
com o prédio n® 328 CASA-01, o sexto e o sétimo alinhamentos com o prédio n® 328 CASA-
01, onde est situada no quarto, quinto e sexto alinhamentos a escada de acesso aos prédios
n° 328 CASA-04 e n° 328 CASA-06; 40.31m do lado esquerdo em 07 alinhamentos; sendo o
primeiro com 6,24m, o segundo com 5,21m, o terceiro com 11,28m, o quarto com 2,55m, o
quinto com 1,20m, o sexto com 2,55m e o sétimo com 11,28m; confrontando o primeiro
alinhamento com o lote 22; o segundo, o terceiro e o quarto alinhamentos com o prédio n°
328 CASA-02; o quinto alinhamento, parte com o prédio n® 328 CASA-02 e parte com o
prédio n° 328 CASA-03, o sexto e o sétimo alinhamentos com o prédio n° 328 CASA-03

onde estd situada no quarto, quinto e sexto alinhamentos a escada de acesso aos prédios n°
328 CASA-05 e n° 328 CASA-07. INSCRICAO MUNICIPAL: 320.543-007.
PROPRIETARIO(S): PABLO TADEU CAMPAGNI DAMATTO, brasileiro, nascido em
04.10.1997, solteiro, maior, estudante, portador da carteira de identidade n° 29.400.286-0,
expedida pelo DIC/DETRAN/RJ, em 28.02.2012, inscrito no CPF/MF sob o n°® 165.538.187-
38, residente e domiciliado na Avenida Eugénio Borges, n® 1.693, casa 20, Arsenal em Sio
Gongalo/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 12.19‘% da 4* Circunscri¢do de Sdo

Gongalo/RJ. S3o Gongalo, 18 de dezembro de 2017. Eu, ~ , Francisco Pereira Rufino

Junior, substituto, assino. s+ # s sk s bk b st r ok w o Hlr e ek Kk k kL

Av. 01 - RETIFICACAQ DA INSTITUICAQ DE CONDOMINIO - Prot. 26.628 de
06.06.2018 - Procede-se a presente averbagio nos termos do art. 213, inciso II, da Lei n°
6.015/73, para constar a retificacfio da instituicdo de condominio, constante no R.27 da
matricula de origem deste imdvel, em conformidade com disposto no art. 43, inciso IV da lei
4.591/64; o que alterou a area equivalente, a fracfo ideal e a area de uso comum a todos os
imoveis, mantendo-se os demais dados inalterados, passando este imével a ter area
equivalente de 63,7975m?2, com sua respectiva fracio ideal de 39,54 / 360,00 avos. AREA
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DE USO COMUM A TODOS OS IMOVEIS, com sua area de utilizagdio que mede: 3,00m
de largura de frente, para a4 Rua Expedicionario Octavio Rodrigues; 1,58m de largura nos
fundos, onde confronta com o Lote 33; 35,81m do lado direito, em oito (08) alinhamentos;
sendo ¢ 1° com 6,24m, 0 2° com 0,71m, 0 3° com 11,28m, o 4° com 2,55m, o 5° com 0,60m,
0 6° com 0,60m, o 7° com 2,55m e o 8° com 11,28m, confrontando no 1° alinhamento com
as areas pertencentes aos prédios n° 328 CASA-04. n° 328 CASA-0] e n® 328 CASA/BASE,
nos 2°, 3°, 4° ¢ 5° alinhamentos com o prédio n® 328 CASA/BASE ¢ nos 6°, 7° ¢ 8°
alinhamentos confrontando com o prédio n® 328 CASA-01; 35,81m do lado esquerdo, em
oito (08) alinhamentos; sendo o 1° com 6,24m, o 2° com 0,71m, o 3° com 11,28m, 0 4° com
2,55m, o 5° com 0,60m, o 6° com 0,60m, o 7° com 2,55m ¢ o 8° com 11,28m, confrontando
no 1° alinhamento com as areas pertencentes aos prédios n° 328 CASA-06, n° 328 CASA-05
en® 328 CASA-02, nos 2°, 3°, 4° ¢ 5° alinhamentos com o prédio n°® 328 CASA-02 e nos 6°,
7° e 8° alinhamegntos confrontando com o prédio n® 328 CASA-03. Sdo Gongalo, 18 de ulho
de 2018. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, =

Francisco Pereira Ruﬁno Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N° ECQA 91730 RML
EMOLUMENTOS: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.ET.J) + R$4,89 (5%FUNPERJ) + R$4.89 (5%FUNDPERJ) + R$391 (4%
FUNARPEN) + R$1,95 (2%-P.M.CM.C) + R$1,99 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$135,09.%--*-%_*_

Av. 02 — AVERBACAQO DA IDENTIDADE - Prot. 26.880 de 30.08.2018 — Conforme
requerimento datado em 30.08.2018, procede-se a presente averbagdo nos termos do art. 167,
inciso I, da Lei n® 6.015/73, para constar que PABLO TADEU CAMPAGNI DAMATTO,
j4 qualificado, € portador da carteira nacional de habilitagio n® 06629753863, expedida pelo
DETRAN/RJ em 16.07.2018, cuja copia autenticada ora se arquiva. Sdo Gongalo, e
outubro de 2018. Eu, | , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,. 3

Francisco Pereira Rufido JHIIIOI' SubStltlltO assino. SELO ELETRONICO N° ECTL 74099 OPI NKX.
EMOLUMENTOS: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.ET.J) + R84,89 (5%-FUNPERJ) + R$4.89 (5%-FUNDPERJ) + R$3.91 (4%-
FUNARPEN) + R$1,95 (2%-P.M.C.M.C) + R$1,99 (ISS) + R$29,19 (PRENOTACAQ) = R$164,28 *obobo bk _# %+ *_* * _*_*

R. 03 - COMPRA E VENDA - Prot. 26.934 de 18.09.2018 - Por Instrumento Particular
datado de 29 de agosto de 2018, com forca de escritura publica na forma da Lei n°® 4.380/64,
art. 61, contrato n® 8§.4444.1912107-3, ora arguivado, FELIPE VIANA DE MATOS,
brasileiro, nascido em 18.06.1988, divorciado, agente administrativo, portador da carteira
nacional de habilitaciio n® 05804818352, expedida pelo DETRAN/RJ em 23.11.2017, inscrito
no CPF/MF sob o n® 122.040.257-55, residente ¢ domiciliado na Rua Cesario Aguiar, lote 16,
quadra D, casa 02, Colubandé em Sdo Gongalo/RJ] ¢ LORRANA TAVARES DOS
SANTOS, brasileira, nascida em 27.09.1997, solteira, maior, auxiliar de escritério, portadora
da carteira de identidade n° 29.168.705-1, expedida pela SSP/RJ em 28.12.2015, inscrita no
CPF/MF sob o n® 163.527.737-02, residente ¢ domiciliada na Rua Herminio Tavares, n® 436,
Santa Isabel em S#o Gongalo/RJ, adquiriram de PABLO TADEU CAMPAGNI
DAMATTO, ja qualificado, o imo6vel objeto desta matricula, pelo preco de R$152.000,00,
pagos da seguinte forma: R$14.889,44, através de recursos proprios, R$8.635,00, através de
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desconto concedido pelo FGTS, R$6.875,56, através de recursos da conta vinculada ao FGTS
e R$121.600,00, através de financiamento garantido por alienagfio fiduciaria, concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF. O
imposto de transmiss@io (ITBI) foi pago no Banco CEF, agéncia 3106 em 17.09.2018, no
valor de R$3.074,42, pela guia n® 3778/2018, que ora se arquiya, tendo sido avaliado por
R$152.000,00. S3o Gongalo, 19 outubro de 2018. Eu, Lﬁy Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. E eu, & , Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° ECTL 74100 JOJ. EMOLUMENTOS: R$773,86 + R$0,00 (20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) +
R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (4% FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$80.82 (DISTRIBUICAO} +
R$29)I9 (PRENO’{ACAO) = %883,87‘*_*5_*_*_* _ kb k_ ok k_ ok ok ok _k__k__k__k_ ok k k% k% % % ok k& k& _k__k__&K__

R. 04 - ALIENACAQO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.0O3,
FELIPE VIANA DE MATOS e LORRANA TAVARES DOS SANTOS, j4 qualificados,
deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, destinado ao pagamento da divida
confessada no valor de R$121.600,00, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de
360 encargos mensais ¢ consecutivos de R$676,03, incluidos acessérios e encargos
constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de 5.0000% e efetiva de 5.1161%,
calculados segundo o sistema de amortizacio TP - Tabela Price, sendo a época do recalculo
dos encargos de acordo com o item 4 e o primeiro encargo mensal em 08.10.2018. — Ficando
estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, para
expedicdo da intimacfio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor
fiduciante, com a posse direta do imodvel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse
indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiduci4ria e venda em publico leilfo:

R$152.000,00. Demais cléusZas e condi¢des no instrumento ora registrado. S3o Gongalo, 19

def oufubro de 2018. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

_, Francisco Pereifa Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N° ECTL 74101
XFE. EMOLUMENTOS: EMOLUMENTOS: R$750,69 + R$0,00 (20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ)
+ R$0.0 L {(4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) = R$750,69. %%~ Fobo kb %

AV - 5 - M - 12296 - INTIMAGAO: Prenotacio n°® 33917, aos 17/03/2025. Por
requerimento de 177 0B/ 2025, formulado pela credora CATXA  ECONCMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, e conforme documentos ora arquivados, foi

solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade, a intimacdo
pessoal dos devedores FELIPE VIANA DE MATOS e LORRANA TAVARES DOS SANTOS,
j& «qualificados, para quitar as obrigagdées da alienacgido fiduciaria em
garantia gque grava o 1movel desta matricula, restandcec infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 21.05.2025, 22 .05.2025 =
23.05.2025, considera-se constituida a mora na data da 0ltima publicacgdo,
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na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluido aos

25/08/2025, por Elenimara Santos (94/8759). Selo de fiscalizagdo eletrdnica

ne

EEYZ 71962 NIY. Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino

Junior, Oficial Substituto, matricula n°: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira
Souza Rufino Martins - Titular, matricula n°: 90/270.- - - = - = = = = = =

AV - 6 - M - 12296 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 34412, aos
04/08/2025. Por requerimento de 31/07/2025, hoje arquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover 1leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado do imdével:R$ 61.818,44. Base de calculo do

imposto de transmissdo: R$ 61.818,44, guia n°® 3263/2025. Averbacdo concluida
aos 25/08/2025, por Elenimara Santos (94/8759) . Selo de fiscalizacgéao
eletrdnica n°EEYZ 71963 CVV. Ato assinado eletronicamente por Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, matricula n°: 94/19334. Oficial:

Paloma Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®: 90/270.- — =

AV - 7 - M - 12296 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n° 34412, aos 04/08/2025.
Por requerimento datado de 31/07/2025 , a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-4, desta matricula,

contraida por FELIPE VIANA DE MATOS ¢ LORRANA TAVARES DOS SANTOS,

ja

qualificados, o dque ora se faz para todos os efeitos 1legais. Averbacédo
concluida aos 25/08/2025, por Elenimara Santos (94/8759). Selo de fiscalizacédo
eletrdnica n°® EEYZ 71964 NIM. Ato assinado eletronicamente por Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, matricula n°: 94/19334. Oficial:

Paloma Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®: 90/270.- - -
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.°6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citagcdo de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imoével referente & 12296. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Goncalo, 26 de
Agosto de 2025‘ és 1508h *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justiga
Martins. Selo de Fiscalizagdo Hetroénico
Emolumentos: R$ 108,60 EEYZ 73’] 80 LDC
Fundgrat.......... R$2,17 E

Lei 3217......... : R$ 21,72 g

Fundperi........... R$ 5,43

Funperi............. R$ 5,43 LD 5
Funarpen........: R$ 6,51 [w]%res
ISS........c......... R$ 2,26 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 154,99 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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