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. ! ) - CNM: 4.2.0225710-42
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS —Mdchid2-02 DATA™]

4AG - 177.982 - 1v

14/2588
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL .
Frapde de 0,00229%8 do terrenc, designado por
lote 01, do PAL 47.573, na Freguesia de Campo Grande, que

correspondera aoc apartamento n°403 do bloco 09 do prédio n°615, da
Estrada da Paciéncia, do Empreendimento denominado "Rio Vida
Residencial Clube I", com direito a vaga de garagem descoberta de
n°168, medindo o terreno no todo 79,16m de frente, 25,80m de fundos,
389,00m & direita, 394,40m & esquerda em 3 seqmentos de: 302,66m,
mais 10,73m, mais 81,01m, confronta a esquerda com o lote 2, do PAL
45573, de propriedade de CELTA ENHENHARIA S/A ou sucessores, a
direita com o sitio 154, de propriedade de Diamantino Leal ou
sucessores e nos fundos com o sitio 177, de propriedade de Benigno
Moraes, ou sucessores; tendo o referido imével area privativa real
total de 42,8900m2, &rea real de construgdo de 58,6746m2, area
equivalente de construgéo 50,4061m2.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
PROPRIBTARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior porgio por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada sob o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010, e o desmembramento sob o AV-9 da
citada matricula, em 30/09/2010. Memorial de Incorporacic registrade

sob o R-1 da matricula 202.394, em 24/11/2010. ++++4+++++tdtttttttttt

AV - 1 - W - 225710 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdc Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se confiqura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange & sua conclusfo.Rio de Janeiro, RJ,
05/12/2012.X.X.X.X.X.X.X. X . X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X . X. X.X.X.X.X.X.X.X.

o orrcrayfet

AV - 2 - M - 225710 - GRAVAMB: Consta averbade sob o AV-2 da
Matricula 202.394, em 15/08/2011 o Instrumento Particular de
04/04/2011, da CAIXA FECONOMICA FEDERAL-CEF, encaminhado pelo
raguerimente de 28/07/2011, para constar que o Memorial de
Incorporagdo do qual o imével desta matricula faz parte esta
enquadrado no A4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMY,
instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta forma serem observados
dois «critérios para a alienagdo das wunidades que complem o
empreendimento:1)0 Empreendimento se destina exclusivamente, ao
atendimento do Piblico comprador com a renda familar maxima de 10

saldrios minimos, se comprometendo a ndc alienar nenhuma unidade a

Continna no verso...
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CNM: 093344.2.0225710-42

comprador com renda familiar superior, por ndo se enquadrar no ambito
do PMCMV; 2)0 valor de venda das unidades ndo poderd exceder o valor
de R$85.000,00, se comprometendo a ndc alienar nenhuma unidade por
valor superior ao declarado. Rio de Janeiro, RJ, 05/12/2012.%.X.X.X.X%

AY = 3 - M -~ 99'&'?10 - nlxvmurjn Conata averbado sobh o AV-4 da

matricula 202394, em 30/12/2011, que pelo requerimento de 23.11.2011,
hoje arquivado, verifica-se que fica reavaliado o AV-2 da citada
matricula, para constar gue o empreendimento Rio Vida Residencial
Clube I - Médulo I da empresa Celta Engenharia S/A, obteve em sua
reavaliagdo na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, aumento nos valores de
avaliagdo de suas unidades habitacionais, que, entretando, sdo
inferiores a R$170.000,00, ou seja, permanecem enguadradas no PMCMV -
Programa Minha Casa Minha Vida, possuinde os sequintes dados:
Modalidade PMCMV: 03 a 10 SM; Tipo: apartamentos: n°UH: 240 e n°UH
PMCMV: 240. Rio de Janelra, RJ, 05/12/2012.X.%.X.%.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

AV - 4 - M - 225710 - HIPOTECA: Imbvel hipotecado & CAIXA ECONGMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, conforme instrumento particular de mutuo para

construgdo de empreendimento imobilidrio de 04.04.2011, registrado
neste Oficio, sob o R-3 da matricula 202.394, em 15/08/2011. Rio de

Janeiro, RJ, 05/12/2012.X.X.X.X. X. X. X XK. XK. X. X X. K. K. XK. Ko X X. K. X K. X X
0 OFICIAL. Negifa Dintz

1658
mv od 5 - N - 225?10 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta

matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do Av-
4, face autoriza¢do .dada : pela credaf@e ppnd nstromsnato. particular de
31/08/2012, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°572424 de 19/10/2012).
Rio de: Janelro, RJ, 05!12f2012. XXX, xix x XX E XX XXX XK. XX,

gl g E S ’

‘ N - - DA eln 1n5tmument0 partlcukar de
31/08/2012 a proprletarla, ]éfqualLflcaqa,vandeu a fragdo do terreno
desta matricula, ‘bem como -0-.apartamento .a ger :ngle .construido a ERIKA
MORGADO FALK, brasileira, assistente administrative,. solteira, maior,
identidade n°® 05376398012, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 110.240.687-
22, residente nesta cidade, valor do imével atribuido pelos

cgntrg&antqghg$,9 %QO QOG ﬁﬁﬂdQéﬁo. %&ﬁ#}@&aigiad‘ 3
. lor j pit g

cuL@%a do’ FGT ] { , :
pé 0 ?Gfé“,na fbrma .ﬂ% desd%ntq .no v§f r §év éﬁ‘ﬂ 0
atribuldd” cqmo b&s d% ulé g ita & bréﬁb 4 §lungitos:
R$89.900, 00" Is’ent’b Fag” $inp t8% g’ tivansﬁquf‘acsf 3 corﬁfj e’ ‘gui a.
1.726.223. (Prenotaco n°572424, em 19/10/2012). Kic 'dé Janeiro. RJ,

05/12/20128. X. X X X X B K K K K X K K K X KXo B K e X K X XL K XX

Sogwe-ia-fet—
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o S L CNM: 093344.2.0225710-42
— MATRICULA DATA

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ 225710 05/12/2012
B.2
Cont, das s, V.

0 OFICIALiﬁEmm

MBI S 1o

AV - 7 - M - 225710 - FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO:Palo

instrumento particular de 31/08/2012, objeto do R-6, fica averbado
que a utilizagfo do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio
permlte a compradora ERIKA NORGADO FALK jé quali-‘.icada, negociar o
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R-8-M-~ 225‘?10 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 31/08/2012, a adquirente do R-6, deu a fragio do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacio fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n®°00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$80.456,62, a ser paga em 300 prestagles
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a
1* no valor de R$649,92, 2 taxa nominal de 5,5000%a.a., efetiva de

B LANOQY Aa nels b andbas A FiEnTa [ Devswmab asda
s A UJBG- ﬂ v ilaa UEIIIGJ.D \.-Ul.lu.l-\-vva DU(ID bGlH LEW MW bed AL s | ‘ﬁwvb-vw

n°572424, de 2012} . Rio de Janeiro, RJ, 05/12/2012.X.%X.X.X.X.X.
o ven . { Katig Regina Di
0 OFICIAL pelo

AV - 9 - M - 225710 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/11/2014,
capeando Certiddo da Secretaria - Municipal de Urbanismo
n°10/0057/2014, de 27/10/2014,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/000051/2010, o imoével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 27/10/2014.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°®620193 de 18/11/2014) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EASQ 84474 VTL). Rio de Janeiro, RJ,

30/01/2015. O OFICIAL.

AV - 10 - M - 225710 " AbTraMENTO: Fica aditada a identificagdo do
imével desta matriculg-para constar gque o mesmo esta situado no
Bairro de Eagiéag 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contidd naf Lei \6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
15/02/2016. 0 OFICIAL. JpaspC.F faSilveira osts

ubstituta
kiat.. 9447810
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est‘f('j‘:su?:ino AV - 11 - M - 225710 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:Fica

f cancelada a propriedade fiduciiria objeto do  R-8, desta
i matricula, face autorizagdo dada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
; com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04 no instrumento particular de 06/08/2018, que hoje

se arquiva, passando a plena propriedade a pertencer a adquirente do

o~

R-6. (Prenotagdo n°672516 de 14/08/2018) (Selo de fiscalizacédo
eletrdérica n°ECRB §%g;5 TXS). Rio de Janeiro, RJ, 30/08/2018. ©
OFICIAL  Mefanie M. C. 5d

AV - 12 - M - 225710 - INSCRIGAO E CL:Pelo requerimento de
06/08/2018, capeando certiddo fiscal e enfitéutica do imével, hoje
arquivados, verifica-se que o imével desta matricula estd inscrito no
FRE sob o n° 3213331-6, CL 03343-1. ( Prenotagdo n®°672517 de
14/08/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrénica n°ECRB 82870 USJ). Rio de

Janeiro, RJ, 30/08/2018.0 OFICIAL. %-Fiqum
: stituta :
| p ‘ '~ 94119468

R-13 - M - 225710 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
06/08/2018, ERIKA MORGADO FALK, j& qualificada, vendeu o imével
desta matricula a ELIEZER CORREIA DE LIMA, agente administrativo,
: identidade n°® 097642748, do SECC/RJ, CPF/MF sob ¢ n°® 033.489.517-04 e
| sua mulher ESTEFANI TASSONA DE OLIVEIRA, auxiliar de escritério,
? identidade n® 208163006, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n° 104.140.117-59,
brasileiros, casados sob o regime da Comunhdo parcial de bens,
residentes . nesta * cidade. "Valor -do -imével atribuido pelos
contratantes: R$136.000,00.(tendo sido utilizado recursos da  conta
: vinculada do FGTS, ‘no valor.de R$23.281,19). ‘Imposto pago pela guia
; 2201794, em 05/09/2018. (Prenotagdo 'n°672516, de 14/08/2018) (Selo de
' fiscalizagdo eletrdnica ECRB 2866 BHQ). Rio de Janeiro, RJ,
30/08/2018. O OFICIAL. ﬁ"?_‘ﬁ‘%ﬁ;&t;‘*_“?“_"‘_ R
’\ Mar94/19468
AV - 14 - M - 225710 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 06/08/2018, objeto do R-13, fica averbado gue a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite aos compradores
ELIEZER CORREIA DE LIMA e sua mulher ESTEFANI TASSONA DE OLIVEIRA, ja
qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do <citado instrumento.(Prenotagéo n°672516 de
14/08/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECRB 82867 JVT).Rio de
Janeiro, RJ, 30/08/2018. O OFICIAL ie M. C, Siqueira
ubstituta
Mat.T 94119468

R - 15 - M - 225710 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
06/08/2018, os adquirentes do R-13, deram o imével desta matricula em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$95.200,00, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC,

QRaas ot e i TA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NZHYR-ZTGFJ-SGN6B-AGXX3

Segue as fls.3
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vagde aqui )l°mnm e vines IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 225710 05/12/2012
e OCMENTE T S ————— RIO DE JANEIRO - RJ
Livion®2 fls. 3

. Cont. das fls. V.

vencendo -se a 1? em 06/09/2018, no valor de R$823,33, juros e demais

ndigdes constantes do titulo. (Prenotagdo n°672516, de 14/08/2018)
( Selo de flscallzagao Eletrdnico n°ECRB 82868 YUD). Rio de Janeiro,

RJ, 30/08/2018.0 OFICIAL. Melanig M. C. Siqueira
m ﬁ ubstituta
alr94/19468

HI AT MYP WD v Py

CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMARCAO: Foi
> r fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificagdes,
ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°402739/2023 de 02/10/2023, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.
Prenotagdo n°719422 de 17/08/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUT 18344 KIT. Ato concluido aos 19/10/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

(

\ 17 - M - 225710 ~ CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacdo do procedimento de

intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das notificacées,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°u:'11nn/9noa ds 11 Inj 12001’ ho j a.l.qu;vuuu, .I.J.L-dllu(), dessa
forma, cancelado o procedimento., :

Prenotagao 'n°725850 de "20/03/2024. Selo de - fiscalizacdo eletrénica

n°EEHW 28189 JVE. Ato concluido aos 21/05/2024 por Diego Mattos
(94/14146) . - : :

AV - 18 - M - 225710 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°550946/2024 de
11/12/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital dos devedores
fiduciantes ELIEZER CORREIA DE LIMA, CPF/MF sob o n° 033.489.517-04 e
sua esposa ESTEFANI TASSONA DE OLIVEIRA, CPF/MF sob o n® 104.140.117-
59, Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotagdo n°734870 de 13/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 27758 NKB. Ato concluido aos 12/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454),

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NZHYR-ZTGFJ-SGN6B-AGXX3

AV - 19 - M ~ 225710 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 30/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,

Continua no verso...
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awm nAmS As CATYA ECONOMICA ZR? CEE, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
T JIUILIT VUG wESdh s bl W W 07 W & ura s ad 7

seh & RO OO 380 30E/0001-04 44 cualificada, ficando a mesma com 4
SO O VUV . JOV , IV VUVaET w3y & \._lu..........

obrigagio de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2842435.

Prenotacdo n°742676 de 03/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXO 82739 MDV. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 20 - M - 225710 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ,  Em consequéncia a averbagao de
o de prnnrwpdads retro averbada, verifica-se que fica

consolidacdo de propriedade

cancelada a vropriedade fiduciaria obieto da nresnnfp matricula.
k/cul\.,EJ.a\AQ Q PJ—UIJJ-J-U T e e S bt S g .
Prenotacdo n°742676 de 03/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEXO 82740 QIV. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

"CERTIFICA que esta & a codpia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacdo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitaimente as 09:06h.

Emolumentos {Lei 6370/12] FETJ FUNDPERJ FUNPERJ{FUNARPEN: ISSQN SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL
R$
6,51

R$ 108,60 . R$2,17 R$21,72. R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXO 82741 XSN

-l ==
Consulte a validade do selo em:
http:/iwvww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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