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I I S CARTORIO DE IGARASSU/PE — OFICIO UNICO

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

CERTIDAQO - Certifico a requerinento de parte interessada, protocola
sob n° 90702 que, apos as buscas de praxe, verifiquei constar no |liv
2, ficha 01, a MATRICULA N° 18943 datada de 27 de Junho de 2017
respectivos atos registrais do seguinte teor:

do
ro
e

| mbvel : Apartanento residencial n° 101 (cento e um), |ocaljizado no
Pavi ment o Superior, do CONJUNTO RESI DENCI AL AMANHECER, situado a
Estrada Conercial de Pitanga, s/n°, no Bairro Aganenon Mgal hdes, zona
ur bana deste Municipio de 1garassu-PE, conposto de: 01 (uma) varanda,
01 (uma) sala de estar, 02 (dois) dormtorios, 01 (umm) circul acdo, 01
guna) cozinha, 01 (umm) area de servico, 01 (um, BWC social, nedindo
55, 76n? (cinquenta e cinco virgula setenta e seis netros quadrados),
area de uso comum de 3,49n?, comdireito a um (01 vaga e garagem
i dentificada pel o n°_da uni dade habitaci onal, nedindo 2, 20m de | argura
por 5,00m de extensdo, totalizando uma area de 11,00n? (onze netros
quadr ados) , correspondendo-1 he uma fracédo ideal de terreno de 0, 0996
(zero virgula zero nove nove seis), do_Lote n° 03 (trés), fornmado de
terras proprias, desnmenbrado do antigo Engenho Monjope, medindo 17, 48m
(dezessete virgula quarenta e oito nmetros) de frente, 15,00m (quinze
metros) de fundos, por 49,60m (quarenta e nove virgula sessenta
metros) do | ado direito, e 40, 70m (quarenta virgul a setenta netros) do
| ado esquerdo, totalizando uma area de 677, 25n¥ (seiscentos e setenta
e sete virgula vinte e cinco netros quadrados); |imtando-se pela
frente coma Estrada Conercial do Pitanga; fundos como |ote n°® 08 ora
desnenmbrado; pelo lado direito como Tote n° 02 ora desnenbrado; e
pel o | ado esquerdo com o |lote n° 04 ora desnenbrado; di stando 33, 76
metros da esquina mais proxima e fica do |ado par do | ogradouro.
| mbvel este inscrito na Prefeitura Minicipal de |Igarassu-PE, sob o n°
1. 5055. 255. 01. 0051. 0006. 9 - Sequenci al: 1050603. 9.

Proprietério. D QUEI ROZ CONSTRUCOES E | NCORPORACCOES LTDA - ME, com
sede a Rua Fera Ferida, (lote I?arassu), n°® 56, Sala 02, bairro
Encanto I garassu, nesta Ci dade de [garassu-PE, inscrita no CNPJ sob o
n® 17.792.919/0001- 68.

Regi stro Anterior: Livro 02, Ficha 02, R-14 (Conpra e Venda),
matricula 1849, em 25/08/2015; que posteriormente, rocedeu
desmembr ament o, originando entre outras a matricula 18647, de
16/ 02/ 2017; estando a Instituicdo de Condoninio registrada sob o n° 3,
e o Patrinmonio de Afetacao averbado sob o n° 4, abaixo da Matricula n°
18. 647, de 14/06/2017. O referido & verdade, dou fé. Eu, a) Madson
Tadeu Berenguer de Vasconcel os, Escrevente Autorizado, digitei e
subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura Santoianni, i cial
Substituto, subscCrevi.

AV-1 - MAT. 18943 - APONT. 25833. lgarassu, 27 de junho de 2017.
CONSTRUCAO. Procedo, nesta data, a averbacdao do Apartamento
resi dencial constante da presente matricul a, conmponente do "CONJUNTO
RESI DENCI AL  AMANHECER", nos ternos do requerinento, firmado em 31 de
mai o de 2017, pela D. QUEI ROZ CONSTRUCOES E | NCORPORAGCOES LTDA - ME,
ha qualificada e |egalmente representada, e a vista do Alvara de

abite-se, expedido em 03 de abril de 2017, pela URBI - Enpresa de

Ur bani zagcdo de | garassu-PE e da Certidado Negativa de Débitos rel ativos
as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, sob o _n°
000982017- 88888862, em tida em 26/ 05/2017, valida até 22/11/2017 -

CEl: 51.239.61862/76. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Madson
Tadeu Berenguer de Vasconcel os, Escrevente Autorizado, digitei e
subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura Santoianni, i cial
Substituto, subscCrevi.
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AV-2 - MAT. 18943 - APONT. 25833. |garassu, 27 de junho de 2017.
| NSCRI CAO MUNI Cl PAL. Procedo, nesta data, nos ternps do requerimento
firmado em 31 de maio de 2017, e a vista da Ficha do I ndvel do IPTU,
expedi da pela Prefeitura Minicipal de |Igarassu-PE, em 18 de abri|l de
2017, a averbacao para constar o numero da Inscric¢do Municipal do
i mvel a que alude a matricula supra, que € o de inicio nencionado. O
referido €& verdade, dou fé. u, a) Madson Tadeu Berenguer de
Vasconcel os, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Carlos
Frederico Mbura Santoianni, Oficial Substituto, subscrevi.

AV-3 - MAT. 18943 - APONT. 25833. |garassu, 27 de junho de 2017.
CONVENCAO DE CONDOM NI O. Procedo nesta data, a averbacao para constar
que a CONVENCAO DE CONDOM NI O DO "CONJUNTO RESI DENCI AL AMANHECER",
encontra-se regi strada neste Cartorio, no Livro Auxiliar_n° 03, sob o
n° 2.146 de 14/06/2017. O referido_ é verdade, dou fé. Eu, a) Madson
Tadeu Berenguer de Vasconcel os, Escrevente Autorizado, digitei e
subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura Santoianni, icial
Substituto, subscCrevi.

AV-4 - MAT. 18943 - APONT. 27575. lgarassu, 11 de setenbro de 2018.
MUDANCA DE DENOM NACAO SCOCI AL. Procedo, nesta data, a averbagdo nos
ternos do requerinento firmado em 30 de novenbro de 2017, e a vista da
fotocopia autenticada da Certidado de Inteiro Teor_|Internet da
Al teracdo Contratual n° 4, datada de 19 de jul ho de 2017, devi danente
registrado na Junta Conmercial do Estado de Pernambuco sob o n°
20178770493, de 03/08/2017, para constar a nudanca de denom nacéao
social da D ElL ROZ CONSTRUCOES E | NCORPORACCES LTDA - ME para D

El ROZ CONSTR S_E | NCORP S EIRELI - ME. Oreferido é verdade,
ou fé. Eu, a) Antonio Carl os rréa de Oiveira Araujo, Escrevente
Aut ori zado, digitei e subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura
Sant oi anni, Oficial Substituto, subscrevi.

R-5 - MAT. 18943 - APONT. 27576. lgarassu, 11 de setenbro de 2018.
COWRA E VENDA. Procede-se a este registro_para constar que o inovel
da presente matricula foi. adquirido por RAQUEL TAI NA RAMOS MENDES
PEREI RA, brasileira, solteira, declarando ndo manter relacdo_de uni o
estavel, vendedora, nascida em 23/11/1997, portadora da Ceédul a de
| denti dade R.G. n° 9.210.903-SDS/PE e inscrita no CPF/ MF sob o n°
111.609. 194-10, residente e domciliada a Rua Araponga, n° 469
Aganenon Magal haes, nesta Ci dade de Igarassu-PE, por conpra feita a
El ROZ CON%TRUQOES E | NCORPORACOES RELI - ME, acima qualificada e
| 'egal nent e representada, figurando cono Credora, a CAI ECONOM CA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, co
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3-4, em Brasilia-D
filial neste Estado e Agéncia Paulista, na Cidade do Paulista-P
representada por seu Gerente, Danilo Pedrosa Canpachi, brasileir
solteiro, econom ari o, portador da Cédula de ldentidade R G n
1.611.362-SSP/AM e inscrito no CPF/MF sob 0 n° 011. 822. 884-64, com
endereco conercial na Ci dade do Paulista-PE, confornme Procuragao que
fica arquivada neste Cartorio, nos_ternmos do Contrato de Conpra e
Venda de I novel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no Sistema
Fi nanceiro de Habitacdo - Carta de Creédito Individual FGTS - Program
M nha Casa, M nha Vida, CCFGIS/PMCW - SFH, datado de 23 de agosto de
2018, com forgca de Escritura Publica na forma do artho 61 e seus
aragrafos, da Lei n° 4,380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
ei n.° 5.049, de 29 de junho de 1966. Valor da conpra e venda e forma
de paganento: R$ 130.000,00 (cento e trinta m| reais). Recursos
roprios: R$ 17.900,00. Recursos da conta vinculada do FGIS: R$ 0, 00.
ecur sos concedi dos pelo Fundo de Garantia do Tenpo de Servic¢o na
forma_de desconto: R$ 9.860,00. Financiamento concedi do pela Credora
Fi duci aria: R$ 102.240,00 objeto do assentanento seguinte. Demais
condi ¢des previstas no menci onado contrato. Recol hido em favor_ da
Prefeitura Minicipal de Igarassu-PE, o Inposto de Transm ssdo de Bens
| movei s _- ITBI,:fa o em 30/08/2018, no valor de R$ 811,22, valor de
aval i acdo: R$ 132. 000, 00. DOCUMENTOS ARQUI VADOS: o citado contrato, a
certidao de quitacdo do I TBI n°® 004.022 e | audo de avaliacédo do | TBI
expedi do pel a Prefeitura Miunicjipal de |garassu-PE, e demais_docunent os
previstos emLei. Oreferido é verdade, dou fé. Eu, a) Antdnio Carl os
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Corréa de Oiveira Araujo, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi.
Eub a) Carlos Frederico Moura Santoianni, Oficial Substituto,
subscrevi .

R-6 - MAT. 18943 - APONT. 27576. lgarassu, 11 de setenbro de 2018.
ALl ENACAO FI DUCI ARI A. Procede. Procede-se a este registro para constar
gue ~a Adquirente, RAQUEL TAINA RAMOS MENDES PEREI RA, acima
qual i fi cada, na quaildade de devedora fiduciante da inportancia de R$
102. 240,00 (cento e dois ml, duzentos e quarenta reais), alienou
fiduciariamente o imvel da presente matricula a CAlI XA" ECONOM CA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor _Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3-4, em Brasilia-DF,
filial neste Estado e Agéncia Paulista, na Cidade do Paulista-PE
representada por seu Cerente, Danilo Pedrosa Canpachi, ja qualificada
no R-5 acima, confornme Procuracdo que fica arquivada neste Cartorio,
em GARANTI A DO FI NANCI AMENTO desse nmesno val or de R$ 102. 240, 00, e
devera ser anortizado em 360 neses. Oigem dos Recursos: FGTS/ UNI AQ
Modal i dade: Aquisicdo de | mdvel Residencial. Valor da Divida: R$
102. 240, 00. Valor da Garantia: R$ 132.000,00. Sistemn de Anprtizagao:
TP - Tabela Price. Prazo, em neses de anmprtizacao: 360. Taxa Anual de
Juros Contratada (% : Nom nal: 5,5000. Efetiva: 5, 6407. Encar%P
I nicial: Presta%ao 9a+1): R$ 580,50. Taxa de Adm nistracgdo: 0, 00.
Seguros: R$ 19,86. Total: R$ 600,36. Vencinento do prineiro encargo
mensal : 24/09/2018. Reaj uste dos _encargos: de acordo como item 4, do
contrato que ora se registra. Prazo de Caréncia para expedi cdo da
i ntimacao, nora e I nadi npl emento previsto no artigo 26, paragrafo 2°,
da Lei n® 9514/97 é o de 30 (trinta) dias, contados da data de
venci mento do_prineiro encargo nmensal vencido e ndo pago, tudo de
acordo como Contrato de Conpra e Venda de Inmbvel, Mituo e Alienacéo
Fiduciaria em Garantia no_Sistena Financeiro de Habitacdo - Carta de
Crédito Individual - FGTS - Programa M nha Casa, M nha Vida -
CCEGTS/ PMCW - SFH, com carater de Escritura Publica, especificado no
R-5 acim. Demmi s condi ¢bes constantes no nmenci onado contrato que faz
parte integrante deste registro. Oreferido é verdade, dou fé. Eu, a)
Ant 6nio Carlos Corréa de Oiveira Araujo, Escrevente Autorizado,
digitei e subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Mura Santoianni, Oicia

Substituto, subscrevi.

AV-7 - MAT. 18943 - APONT. 29348. Igarassu, 01 de novenbro de 2019.
SOLI Cl TACAO DE PROCEDI MENTO. Requerinmento n°® 130132/ 2019, datado de 28
de outubro de 2019, no qual a CAI XA ECONOM CA FEDERAL, aci m
gqualificada e |egal mente representada, solicita o procedi mento

revisto no art. 26, 81° da Lei 9.514/97, referente a Alienacéo
iduciaria incidente sobre o R-6 da presente matricul a. Docunentos
reuni dos no protocol o citado e arquivados el etronicanente. O referido
€ verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Mura Santoianni, Oicial
Substituto, nmandei digitar e subscrevi.

AV-8 - NMAT. 18943 - APONT. 29348. I|garassu, 28 de fevereiro de 2020.
DECURSO DO PRAZQO. Procede-se a presente averbacdo para constar que, no
curso do procedi nento indicado no AV-7 da presente matricula, apos a
devida inti magdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata
o 81°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgagdo da nora.
Docunent os arqui vados el etroni canente. O referido € verdade, dou fé.
Eu, a) Carlos Frederico Muura Santoianni, Oicial Substituto, nande

digitar e subscrevi.

AV-9 - MAT. 18943 - APONT. 29348. |garassu, 29 de setenbro de 2021.
ENCERRAMENTO DO PROCEDI MENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do
procedi nrento indicado no AV-7 da presente matricula, tornando-o sem
efeito, em razao da solicitacdao do credor fiduciario. Docunentos

arqui vados el etroni canente. referido é€ verdade, dou fé. Eu, a)
Wel'lington Alves Pereira Caval canti, Escrevente Autorizado, digitei e
subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura Santoianni, i cial

Substituto, subscrevi.

AV-10 - NMAT. 18943 - APONT. 44618. lgarassu, 15 de julho de 2025.
SOLI Cl TACAO DE PROCEDI MENTO. Fnggrlnento n°® 605040/ 2025, datado de 30
de junho de 2025, no qual a CAl ECONOM CA FEDERAL, acinma qualificada
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e Iegalnente representada, solicita_ o procedinento previsto no art.
6 1° da Lei 9.514/97, referente a I enagdo Fiduciaria incidente
sobre o R-6 da presente matricula. Docunent0s reuni dos no protocolo
citado e arqui vados eletronicanente. Oreferido é verdade, dou fé. Eu
a) Carlos Frederico Moura Santoianni, Oficial Substituto, mande

digitar e subscrevi.

AV-11 - MAT. 18943 - APONT. 44618. |garassu, 15 de dezenbro de 2025.
DECURSO DO PRAZO. Procede-se a presente averbagcdo para constar que, no
curso do Proceglnento i ndi cado no AV-10 da presente matricula, apos a
devida inti magdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata
o 81°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgacao da nora.
Docunent os arqui vados el etronicamente. O referido € verdade, dou fé.
Eu, a) Carlos Frederico Muura Santoianni, Oicial Substituto, nmande

digitar e subscrevi.

R-12 - MAT. 18943 - APONT. 49464. Igarassu, 30 de junho de_2026.
CONSOL | DA%AO DA PROPRI EDADE FI DUCI ARI A COM ESTRI CAO DE
DI SPONI Bl LI DADE. Procede-se a este registro nos ternos do Contrato de
Conpra e Venda de Inbvel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no
Si stema Fi nanceiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGIS -
Programa M nha Casa, M nha Vida, CCFGTS/ PMCW - SFH, datado de 23 de
agosto de 2018, |ancado no R-5 acinma, que tendo emvista o decurso do
prazo sem a purgacao da mora por parte do fiduciante, confornme
certidido expedida pelo Oicial Registrador, e nmediante a_ prova de
recol hi mento do inposto de transm ssdo inter vivos, verificou-se a
consol i dacdo da propriedade em nome da fiduciaria CAl XA ECONOM CA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, OQuadra 4, lotes 3-4, em Brasilia-DF,
filial neste Estado. Recolhido o Inposto de Transm ssdo de Bens
| mbvei s, em 12/01/ 2026, no val or de 2.802,42. Val or de avali acéao:
R$ 139.938, 00._ DOCUMENTOS ARQUI VADOS: o citado contrato, a guia de
Baganento do I'TBI e a Certiddo de itacao n° 025. 605, expedi das pel a
refeitura Minicipal de Igarassu/ PE. RESTRI CAO. Sobre a propriedade
ora consolidada, incide a RESTRI CAO DE DI SPONI Bl LI DADE decorrente do
art. 27 da Lei n°® 9514/97, uma vez que o proprietario fiduciario
devera promover os leil 6des publicos para a alienacdao do inpvel
Docunent os reunjdos no protocolo citado e arqui vados el etroni canente.
Recol hida ao Tri bunal de Justica de Pernanmbuco a Taxa pela Utilizagao
dos Servicos Notariais ou de Registros — TSNR, instituida pela Le
Estadual n° 11.404, de 19 de dezenbro de 1996, alterada pela Lei n°
12. 978, de 28 de dezenbro de 2005, (TSNR R$ 349, 85; FERC. R$ 246, 06;
FERM R$ 24,61; FUNSEG. R$ 49,21; 1SS: R$ 49,21; Enolunentos: R$
2.214,50; Total: R$ 2.933, 44), recol hido através da Guia do Sistena de
Arrecadacdo das Serventias Extrajudiciais — SICASE n° 0025389895. O
referido é verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Muura Santoi anni
icial Substituto, mandei digitar e subscrevi.

iC
en
ul

O referido é verdade; dou fé. Recol hida ao Tribunal de Justica de
Per nambuco, _a Taxa pela Utilizagcdo dos Servicos Notariais ou de
Regi stros — TSNR e seus consectarios, instituida pela Lei Estadual n°
117404, de 19 de dezembro de 1996, alterada pela Lei n° 12.978, de 28

de dezembro de 2005; (TSNR R$ 23,10; FERC: R$ 11,55 FERM_R$ 1, 16;

. R$ 2,31; ISS. R$ 2,31; Enolumentos: R$ 103,95, Total: R$
144,38), através da Guia do Sistemn de Controle de Arrecadacdo das
Serventias Extrajudiciais — SICASE n° 0025389895. Valido sonente como
selo Eletrdénico de Fiscalizacdo 0130583. ZQD07202602. 00247. Consul tar
autenci dade em http:\\www. tjpe.jus. br\selodigital.
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