Registro de Imoveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0081497-55
CNS 123820

LIVRON.°2 REGISTRO — Registro de Iméveis ——

GERAL

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO

Matricula Ficha
(::__n;::> Suzano, 25de  jylho de 2017

IMOVEL: UM TERRENO constituido pela METADE do LOTE 08, da
QUADRA H, do loteamento denominado JARDIM SUZANOPOLIS,
perimetro urbano deste Municipio e Ccmarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Frente para a Rua Walter
Lopes Ferreira, onde mede 5,00ms, do lado direito de quem do
referido terreno olha para a referida rua, confronta com a
outra metade do lote ora vendido, onde mede 25,00ms, do lado
esquerdo confronta com o Lote 07, onde mede 25,00ms e nos
fundos com parte do Lote 49, onde mede 5,00ms; dito imével
estd situado do lado direito de guem da Rua Antonia Boncuzzi
Lopes, entra para a Rua Walter Lopes Ferreira e dista
6€3,00ms da referida esquina, sendo os lotes confrontantes da
mesma quadra, encerrando a area de 125,00m2.

CONTRIBUINTES: 21.061.008 e 21.061.044, em maior Aarea.

PROPRIETARIOS: MAURO YOSHITANI, brasileiro, do comércio, RG
6.384.417-SSP/SP, CPF 659.154.888-20, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens com KIMIKO HAGA YOSHITANI,
residentes e domiciliados na Rua Albert Oswald, 438, Jardim
Imperador, Suzano-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 da Matricula n°® 17.381, datado de
10/02/1981, deste Registro Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

VANESSA VANGEAR FALCHETTE FAGS
R.0l/em 25 de julho de 2017. (Venda)

Pela escritura publica de venda e compra lavrada aos
05/06/1996, Livro 548, fls. 136/137, apresentada em forma de
certiddo datada de 09/06/2017, no 1° Tabelido de Notas da
Comarca de Suzano-SP, os proprietdrios MAURO YOSHITANI e sua
mulher KIMIKC HAGA YOSHITANI, brasileira, do lar, RG
6.914.981-3SP/SP, CPF 524.321.068-49, 3& qualificados,
VENDERAM a HILDEBRANDO CLEMENTINO DA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, teceldo, RG 1.106.799-SSP/RN, CPF
095.220.688-96, residente e domiciliado na Rua Cotoxd, 42,
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Calmon Viana, Poa-SP, o imével objeto desta matricula pelo
valor de RS 2.000,00 (V.V. RS 47.211,25).

ESCREVENTE AUTORIZADA: k_ %m
mw\,ww1; <
P.189.229 VANESSA_VANGNAR FALCHETTE FAGS

Av.02/em 25 de julho de 2017. (Casamento)

Pela mesma escritura mencionada na Av.0l desta matricula,
complementada pela Certiddc de Casamento n® 30868, fls. 266,
Livro B-0104, expedida aos 24/04/2007 pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Suzanc-SP,
verifica-se que HILDEBRANDO CLEMENTINO DA SILVA, contraiu
nipcias aos 24/04/2007, sob o regime da comunhdc parcial de
bens com MARIA DAS DORES RIBZIRO DE LIMA, brasileira, RG
55.150.200-9-SSP/SP, CPF 838.576.564-68, passanco a
contraente a assinar: MARIA DAS DORES DE LiMA SILVA.

ESCREVENTE AUTORIZADA: § A \\Y
i
A A

P.189.229 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
Av.03/em 25 de julho de 2017. (Construgao)

Atendendo requerimento, complementado pelo Alvara de
Ocupagdo n° 364, expedido aos 02/12/2016 pela Prefeitura
Municipal de Suzano-SP, extrzido do Processc n°® 40026 de
27/09/2016, onde consta a R.R.T./A.R.T. n° 5186859 e a CND
do INSS sob n° 000502017-88888024, expedida aos 02/03/2017,

procedo a presente averbacio para constar que sobre o 1movel
objeto desta matricula, foil CONSTRUIDO UM PREDIO sob n° 242
da Rua Walter Lopes Ferreira, com 117,41m2 de 4&rea
construida, avaliado pelo Sinduscon em RS 142.567,44

proporcional.

ESCREVENTE AUTORIZADA: Q \ '\\
%ixwggaw;»aC
P.189.228 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
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Registro de Imoveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADQ DE SAO PAULO

Matncula Flcha .
81.497 10 setembro 2018
Suzano, de de

LIVRON.°2 REGISTRO
GERAL

Av.04/em 10 de setembro de 2018. (Contribuinte)

Pelo instrumento particular datado de 17/08/2018, com forga
de escritura publica, nos termos do artigo 6l e seus
parégrafos, da Lei 4.380 de 21/08/1964, complementada pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2018, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, esté cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 22.061.008.

ESCREVENTE AUTORIZADA: (é,; é%
pP.197.521 SIM CASARINT YVE

Av.05/em 10 de setembro de 2018. (Identificacdo Pesscal)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.04 desta,
ccmplementado pela Cédula de Identidade Registro Geral
(arguivada do Protocolo 189.229), procedo a presente
averbacdc para constar gue o proprietaric HILDEBRANDO
CLEMENTINC DA SILVA, & portador do RG 57.221.638-5-SSP/SP.

ESCREVENTE AUTORIZADA: % ? @ :
P.197,521 SIMONE CASARINI VVF

R.06/em 1C de setembro de 2018. ({Venda’

Pelc mesmo instrumento mencionado na Av.04 desta, os
proprietarios HILDEBRANDO CLEMENTINC DA SILVA e sua mulher
MARIA DAS DORES DE LIMAR SILVA, j& qualificados, VENDERAM a
ED VAGNZIR EUGENIGC DA SILVA, brasileirc, mecénicc de
manutencdo montador preparadcr de mag. e aparelhos prod.
indust, RG 43154735-X-SSP/SP, CPF 341.980.798~88, casado
sob o regime da comunhdc parcial de kens, na vigéncla da
Lei 6.515/77, com ERIKA MATIAS DE OLIVEIRA SILVA,
brasilecira, vendedorz domiciiio ambulantes bancas, CNH
05236755128-DETRAN/SF, <CPF 289.877.588-77, residentes e
domiciliados a Rua Walter 1. Ferreira, 242, Jardim Suzano,
Suzanc/SP, o imével objeto desta matricula pelc valor de
R$170.000, 00, sencoe R$35.352,96 através de recurcos
préprios e RS 25.539,42 através de recursos da conta
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vinculada do FGTS (V.V. R$127.318,92).

ESCREVENTE AUTORIZADA: - .
“
.
P.197.521 SIMSKE NT AAH
R.07/em 10 de setembro de 2018. (Alieracdo Fiducidria)

Peloc mesmo instrumento mencionado no R. desta matricula, os
proprietarios ED VAGNER EUGENIO DA SILVA e sua mulher ERIKA
MATIAS DE OLIVEIRA SILVA, 3& qualificades, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
nc Setor Bancério 3Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, o imével cbjeto da presente, en
garantia ao pagamento da divida de RS109.107,62, a ser paga
da seguinte forma: Encargo Inicial - Prestacgaoc (a+j) -
R$894,07; Prémios de Segurcs - R$31,61; Total - R$925,68;
Origem dos Recursos - #GTS; Sistema de Amortizacgdo: SAC;
Prazoc de Amortizagdo: 360 meses; Taxa Arual de Juros:
Nomina. - 6,5000%, Efetiva - 6,6971%; Vencimento do 1°
Encargo Mensal: 17/08/2018. Valor do imbvel para fins de
publico leild&o: RS$180.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA: %é T 25 ;
P.197.52" SIMONFE ] NI VATAD

Av.08/em 14 de setembro de 2018. (Erro Evidente)

Amparados pelo disposto no artigo 213, inciso I, alinea "a"
da Lei 6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04, procedo a
presente averbacdo, a fim de constar que a proprietaria
ERIKA MATIAS DE OLIVEIRA SILVA, estd inscrita no CFF
389.877.588-77, e ndo como constou no R.06 desta matricula.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ™~ 2 \

pP.1%7.781] ST SjR NI ATATA
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CNM: 123620.2.0081497-55
CNS 12362-0

Registro de Imdveis

COMARCA DE SUZANQ

Matricula Ficha B
81.497 03 28 julho
Suzano, de de

ESTADC DE SAQ PAULO
2026

Av.09/em 28 de julho de 2026.

VAGNER EUGENIO DA SILVA e
Prazo datada de 20/05/20
devidamente arquivada junto

Serventia, procedo a
fiduciaria

credora

sem gque o©os devedores

Recolhido © imposto de tran
da-se & presente para
192.362,86 (V.V. RS 192.136,8

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.268.93490 PRI

Atendendo requerimento datado de 08/07/2026,
pela regqular notificacdc feita aos devedores fiduciantes ED

OLIVEIRA SILVA, ja qualificados e da Certidaoc de Decurso do

averbacdo da
| PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula,
CAIXA ECONOMICA
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
tenham efetuado o
prestagbes e demais encargos em atraso,
com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97.

efeitos

SELO DIGITAL:123620331000av592453m9%26d.

{(Consolidacao de Propriedade)
complementado

sua mulher ERIKA MATIAS DE
26, sem purga¢do da mora,
ao processo de intimagdo nesta
CONSOLIDACAC DA
em nome da
FEDERAL - CEF, ja

pagamento das
e em conformidade

smissdo devido aos 10/06/2026,
fiscais o wvalor de RS
2).

SCITA FAZZI BASTOS FAGS

original e foi extraida na forma do §

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matriculan® g1497

nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alicnag¢des e dnus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

esta conforme
1° do artigo 19 da Lei n°® 6.015/73

acesse 0 site da Corregedoria Geral da
https://selodigital tjsp.jus.br
1236203C3081497C1725282

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,

Justica:

66

Ao oficial.: RS +45.88 Certiddo expedida as 17:25:47 horas do

dia 28/07/2026

: RS *13.04 ; S e : .
Ao IPESP...: RS 8,92 Paralavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").
20 Req.Civil RS *2.41 _, . -
Ao Trib.Just RS *3.15 Codigo de controle de certiddo : l“ I" || I'I ||
Ao FEDMP...: RS *2.20 20 N°
Total......: RS *75.60 Prenotagéo N° 268949
SELOS E CONTRIBUICOES 08149728072026
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Codigo de validagao: TQASD-R27QH-XMCCT-273J5
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/TQASD-R27QH-XMCCT-273J5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 08/04/2026 sob o nimero 268949 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO 9 - MATRICULA N° 81497 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV592453M926D
REGISTRO 10 - MATRICULA N° 81497 - (NOTIFICAGAO) 1236203B1000R601931M1026F
REGISTRO 11 - MATRICULA N° 81497 - (NOTIFICACAO) 1236203B1000R601933M1126B

* Kk K K

* Kk Kk )

* ok ok *

* k% K

SUZANO, 28 de julho de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO(S) vttt it ettt e ettt neeeaneenenas 119, 66

AVERBACAO (OES) vt vttt et et et et et et e i 380, 58

ABERTURA (S) it ittt ittt e ittt e et ettt eeeeee et 0,00

CERTIDAO (OF S ) t vttt ittt et e ettt e e et 45,88

EMOLUMENTOS DO CARTORIO. s v vttt iveeee e einannns 546,12

EMOLUMENTOS DO ESTADO. .t ittt i ittt eneeeeenennt 155,22

SEFAZ Art. 19 L. 11.331....cennnnnnnnas 80,03

SEFAZ Art. 19 § UNLlCO. it ittt ittt teteeesennnns 26,21

EMOLUMENTOS DO SINOREG. ¢ it ittt ineeeeeennas 28,74

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .. viieeneeaannnnas 37,48

EMOLUMENTOS DO FEDMP. & it i ittt ettt et aeannnn : 26,23

SUBTOT AL .« ettt ettt e e et et et ettt e et eeeee s : 900,03

VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. ... eeurnennennnns 0,00

DILIGENCIA. ¢ttt it et 115,26

DESP.POST AL . ittt ittt i ittt ettt iee et 0,00

FOLHAS ADICIONAIS. ...ttt iteerieneeneennat 0,00 Para conferir a procedéncia deste

MICRO=F ILME .. ¢t ittt i ittt ettt ettt e st eeonneeenns 0,00 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego

e 1.015,29 eletrénico https://selodigital.tisp.jus.br

DEPOSITO EFETUADO. . . ittt ittt ittt i eeeeianenat 1.015,29

SALDO A RECEBER. ... ittt it ittt i iieeeen 0,00

PRENOTAGAO N° : 268949

Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12262

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome . 1236203910268949PRENOT26G
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/2QRMH-ZUDAB-DQ7HH-FWYQY.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 2QRMH-ZUDAB-DQ7HH-FWYQY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/2QRMH-ZUDAB-DQ7HH-FWYQY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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