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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
21988 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0021988-96

IMOVEL: Apartamento 205, da Rua Guaruja, n2.280, do Edificio Maria José, Cosmos, na Freguesia
de Campo Grande, com area privativa de 42,43m?, que somada a comum, corresponde a fragio ideal de
1/10 do terreno designado por lote 33, da quadra A, do PAL 36.642, com 4rea de 360,00m?. -x-x
PROPRIETARIA: TERMO GESTAO DE EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Avenida
Ataulfo de Paiva, n°1.175, 803, Leblon, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.808.165/0001-00.
-X-X

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Ecia Irmios Arafijo Engenharia, Comércio S/A,
de acordo com a escritura lavrada em 23/02/2017, do 21° Oficio de Notas desta cidade, no livro 3420, as
f1s.170, registrada neste oficio sob o R-2 da matricula 14006, em 11/04/2017, a construgdo averbada sob o
AV-4 da citada matricula em 05/04/2018, tendo sido o habite-se concedido em 15/12/2017, ¢ a instituigio
de condominio registrada sob o R-3 da citada matricula em 05/04/2018. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°2.000.433-9
(MP), CL n%02.442-2. Matricula aberta aos (05/04/2018, por FBC.

AV - 1 - M - 21988 - CONVENCAQ DE _CONDOMINIO: Prenotagio n°23577, aos
23/01/2018. Foi registrada em 05/04/2018, no Registro Auxiliar sob 0 n°165, a convengfio de condominio
do imovel desta matricula. Averbagfio concluida aos 05/04/2018, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica
n’ECKM 93519 WRO.

R-2-M-21988 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°28930, aos 07/08/2018. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienagio fiducidria, de 19/07/2018, no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprictiria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$128.500,00, a JEAN
MAXIMINIANO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, trabalhador metallirgico e siderurgico, inscrito no
RG sob o n° 23.617.856-2, SECC/RJ, € no CPF/MF sob o n° 148.755.647-08, residente e domiciliado na
Estrada de Sepetiba, n° 415, casa 2, Santa Cruz, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte
forma: R$10.612,11 recursos proprios, R$25.856,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$9.207,02 com recursos da conta vinculada do FGTS, ¢
o restante, ou seja, R$82.824,87 com recursos do financiamento concedido pela instituicdo financeira, o
qual é garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes ¢ obrigagdes ajustadas constam do
instrumento. Base de calculo do imposto de transmissio: R$128.500,00, certificado declaratério de
isengiio n°2198871 (Lei n®5065/2009). Registro concluido aos 17/08/2018, por FS. Selo de fiscalizagio
eletrénica n°ECPZ 40151 MKR.

AV -3 - M - 21988 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagio n°28930, aos 07/08/2018. Em virtude do
instrumento particular de 19/07/2018, objeto do R-2, nos termos da regulamentagiio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagiio de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da {iltima transagdo. Averbagfo
concluida aos 17/08/2018, por FS. Selo de fiscalizagfo eletronica n°ECPZ 40152 VBK.

R-4-M-21988 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Prenotagiio n"28930, aos 07/08/2018. Pelo mesmo
instrumento referido no R-2, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein®9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, inscrita no
CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de dividade R$82.824,87, 2 ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pela TP - Tabela Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal
de 5,0000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira prestagio,
composta de parcela de amortizagio, juros ¢ demais encargos, no valor de R$462,02, com vencimento
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MATRICULA FICHA

21988 1=y CNM: 157776.2.0021988-96

para 20/08/2018. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAQ. Valor do imével para fins de leildo extrajudicial:
R$125.000,00. Demais condigBes constam do instrumento. Registro concluido aos 17/08/2018, por FS.
Selo de fiscalizagdo eletronica n® ECPZ 40153 DIK.

AV -5 - M - 21988 - INTIMACAOQ: Prenotaciio n° 35804, aos 08/03/2019. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, entregue em
28/03/2019 por Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, resultando "positiva com ciente" foi
intimado o devedor JEAN MAXIMINIANO DOS SANTOS, ja qualificado, para quitar as obrigagbes
relativas a alienagfio fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 ¢
26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio concluida aos 02/05/2019, por ACM. Selo de fiscalizagio eletronica
n°EDAB 55430 LTA.

AV -6 - M - 21988 - CANCELAMENTO DE INTIMACAQ: Prenotagfio n° 107014, aos 26/11/2024.
Fica cancelada a intimagdo objeto do AV-35, desta matricula, face a quitagio Averbagio concluida
aos 21/02/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletrénica n®’EDUZ 36848
IDH.

AV -7 - M - 21988 - INTIMACAQ: Prenotagio n° 107014, aos 26/11/2024.Pelo requerimento de
25/11/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimago do
devedor JEAN MAXIMINIANO DOS SANTOS, ji qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagio fiduciaria em garantia que grava o imével
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 20/01/2025, 21/01/2025 e 22/01/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagfio concluida aos 21/02/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ, 36849 VXF.

AV -8 - M - 21988 - CANCELAMENTO DE INTIMACAQ: Prenotagiio n® 124028, aos 27/11/2025.
Foi solicitado pelo credor fiducidrio a realizagio do procedimento de intimagdo do devedor fiduciante,
porém, apos o envio das notificagdes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor,
através do oficio sob n° 544553/2024, em 16 de Maio de 2025, hoje arquivado, ficando, dessa forma,
cancelado o procedimento do AV-7. Averbagio concluida aos 04/03/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ
94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFBT 92735 BXR.

AV - 9 - M - 21988 - INTIMACAQ: Prenotagio n® 124028, aos 27/11/2025. Pelo requerimento de
27/11/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo do
devedor JEAN MAXIMINIANO DOS SANTOS, ji qualificado, realizada pelo Registro de Titulos ¢
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacfio fiduciaria em garantia que grava o imével
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 29/01/2026, 30/01/2026 e 02/02/2026, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apés a adoglio dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 04/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 92736 LCL

AV -10-M-21988 - INSCRICAQ E CL: Prenotagiio n*130577, aos 13/04/2026. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imével desta matricula estd inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob 0 n°3.375.446-6, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°02.442-2. Averbagio
concluida aos 17/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletrénica
n°EFCI 81784 PBM.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

i RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
21988 y) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0021988-96

AV - 11 - M - 21988 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°130577, aos 13/04/2026.
Pelo requerimento de 08/04/2026, hoje arquivado, ¢ verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagdio de promover leildo piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$130.680,57. Base de calculo do imposto de transmisséo: R$130.680,57, guia
n°2940582. Averbagio concluida aos 17/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EFCI 81785 PBQ.

AV - 12 - M - 21988 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°130577,
aos 13/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagfio dada

pela credora, no requerimento do AV-11. Averbagdo concluida aos 17/04/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFCI 81786 DVD.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 17/04/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3QY29-HHINX-GZNAV-3JDAR
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12° Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro - RJ

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -

Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins

Emolumentos: R$ 124,{(3)8

e R$ 2,4
.- R$ 24,81
veernen. R$ 10,54
veereenns R$ 10,54
......... R$ 7,44
FUNPGALERUJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC.: ......... RS 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
Total................. R$ 193,54

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

EFCI 81787 ZVP
"'ia.

-

Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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