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CNM n°. 088974.2.0048990-04

CNM: 088971.2.0048990-04

REGISTRO DE IMOVEIS

iy 1"

Primeira Circunscri¢do de ltaborai - RJ

Itaborai, 24 de julho de 2017

IMOVEL: CASA n° 29 (vinte € nove), de uso residercial, composta de dois quartos, uma suite (quarto
com banheiro), banheiro social, circulagdo, sala de estar/jantar, varanda, cozinha, area de servico e
quintal, com a area privativa de 58,40m2, Area Comum de 2,74m2; Area Total de 61,14m2, Superficie
de 190,74n?, encontrando-se na Prefeitura de [taborai, cadastrado sob n’. 189.765-001, inscrigdo
predial r°. 57.755, termo de habite-se n° 031/2017, datado de 27/01/2017, expedido pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Itaborai, RJ, integrante
do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC, com a correspondente fragdo ideal
de 3,3268110%, da respectiva 4rea de terras, inchindo coisas e partes comuns, identificada por Gleba
"B", localizada em CABUCU, a Estrada Ademar Ferreira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste
municipio, com a superficie quadrada de 5.761,18m2, medindo e confrontando: 43,8 1m de frente para a
referida Estrada Ademar Ferreira Torres; 44,04m de findos com a Area Remanescente B; 131,46m:
pelo lado direito com a Gleba C; e 133,46m pelo lado esquerdo com a Gleba A. AREA DE USO
PRIVATIVO (exclusivo): Identificada por UNIDADE 29 com a superficie de 190,7429m2, assim
descrita: 7,30m pela frente com a Rua "1" do Condominio; 7,30m pelos fundos com a Gleba "C",
desmembrada da mesma maior porgdo e confrontante do Condominio; 17,25m pelo lado direito com &
Unidade 30; e 17,25m pelo lado esquerdo com aUnidade 28. PROPRIETARIA: FJL
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA4, inscrita no CNPJ/MF .n° 16.699.603/0001-63,
com sede a4 Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, n° 19.900, GR 01, Apt° n° 701, Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro-RJ. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A maior porgéo da qual foi
desmembrada a 4rea objeto daincorporagdo, foi adquirida de Leonardo Alves Antunes, por
Incorporagdo de Capital Social, sob o titulo de aumento de capital social, ao ativo da empresa e
registrada sobn®. 05, em 04/10/2013 na matricula n°. 40.981, Protocolo n° 80.382.0
desmembramento da mesma foi averbado sob n° 06, em 28/10/2013, na mesma matricula de n°
40.981. 0 Memorial de Incorporagéo foi registrado sob n®. 01, em 19/12/2013, na matricula n°.
41.928, nos termos da Lei n° 4.6591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada pela Lei
° 4.864/65, Protocolo n° 81.127. O Patriménio de Afetagdo, foi averbado sob n° 02, em 19/12/2013
na mesma matricula de n° 41.928, Protocolo n°.81.152. A Re-ratificagdio da Incorporagdo, foi averbada
sob n° 03, em 05/06/2014, na mesma matricula de n° 41.928, Protocolo n° 82.536. A Alteragdo da
Denominagio do Logradouro, foi averbada sob n® 04, em 10/08/2016 na mesma matricula de n°
41.928, Protocolo n° 91.241. A Revalidagio do Memorial foi averbado sob n° 15, em 13/09/201€ na
mesma matricula de n° 41.928, Protocolo n® 91.602; ¢ A Alteragio do Enderego da sede da -
aye £, também na mesma matricula de n° 41.928, Protocolo n® 91.£86.
17, em 24/07/2017 na mesma matricula de n° 41,928, Protocolo n°

AV.01- Mat. 48.99) em 17/04/2018 - Pret. 98.509 em 02/03/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengdo do Condominio denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC", encontra-se zegistrada sob o n® 1.983, do livro 3 - Registro
Auxiliar, e averbacdo de n° 01 no mesmo registro n® 1.983, ambas as fichas 01/07 em 17/04/2018. Cs
documentos apresentados ficam neste Registro Imobiliario arquivados como parte integrante deswa
averbagdo. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017:
valor do ato: R$ 16,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,66; lei 713/83 (20%) R$ 3,23;
lei 4664/05 (5%) RS 0,81; lei 111/06 (5%) RS 0,81: lei 6281/12 (4%) R$ 0,65; PMCMV R§ 0,32;
continua no verso...
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CNM: 088971.2.0048990-04
Continuagao da Matricula , (D

totalizando: R$ 22,77. ﬁ/ (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/R]).
Ofical do Regisro; S8 %ﬁ&% de Figueiredo Fabizo - Mgi0.137 da CGI/RY).
B - 5\3 4
SELO: ECKK 68857 HCQ. WS
2042017 pPesGal
Ao AG06 R - S

R.02 - Mat. 48.990 em 13/06/2018 - Prot. 99.062 em 27/04/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagio Fiducidria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, Contrato n° 8.4444.1809053-0, assinado pelas
partes contratantes em 17/04/2018, apresentados para registro em trés vias, das quais uma ficard
a~quivada neste Registro, o imvel objeto desta matricula foi vendido a ANGELA DA SILVA
SANTOS, brasikira, solteira, nascida em 20/09/1967, pensionista, portadora da Carteira de
Identidade n® 09.645.008-5, expedida pcr DETRAN/RJ em 06/10/2010, inscrita no CPF/MF sob o
n® 022.302.187-35, residente e domiciliada em Rua Benedito Jardim, 00070, C 1 Fundos, B
Vermelho em Sao Gongalo/RJ. O valor destinado ao pagamento de compra e venda e composigio
dos recursos ¢ R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$
106.040,48 (cento e seis mil, quarenta reais e quarenta e oito centavos), através do financiamento
concedido pela CAIXA; R$ 5.017,00 (cinco mil e dezessete reais), através do desconto concedido
pelo FGTS/Unido (complemento); R$ 23.942,52 (vinte e trés mil, novecentos e quarenta e dois reas e
ciquenta e dois centavos), através dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através dos recursos da
centa vinculada de FGTS. Foi apresentade a Dzclaragdo de Isengdio do ITBI n°, 252/2018 datada em
26/04/2018, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
0156018061258709, datada de 12/06/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 98ab. 5b2. 994¢. 75a7. da86. adf2.
883d. 5648. d4f7. dlla, datada de 13/06/2018, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Enmiolumentos e custas, assim discriminados; Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art, 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedigiio de guias RS 48,00; tabela 01.4
(arquivamento) RS 5,17; distribuicio R$ 53,88; PMCMV R$ ]_5%2‘; Busca de ?'disponibiﬁdade -

Provimento 072/2009 R$ 10,68, totalizando: R$ 894,22, gﬁ;\g@ente' (Andrea Veras
Velenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registrod R o*~e (Ma oROppe de Figueiredo

-

Fabido - Mat, 90.137 da CGJ/RJ). RO >
\&Q&o ‘ L\ 4"'&03’\9
4 é_};h\\
SELO: ECOL 12910 WCE @@iy

R.J3 - Mat. 48990 em 13/06/2018 - Prot. 99.062 em 27/04/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Imovel Mutuo e
Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, Contrato n°
8.4444.1809053-0, assinado pelas partes contratantes em 17/04/2018; acima registrado sob o n°, 02,
o imdvel objeto desta matricula foi, pelos atua’s proprietarios, j4 qualificados, alienado em garantia
fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do
Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de Imével Residencial; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAO; 3- Sistema de Amortizagéo: TP - Tabela Price: 4- Valor de Compra e Venda e
Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00 (zero); 6 - Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$ 106.040,48 (cento e seis mil e quarenta reais e quarenta e
oitc centavos); 7- Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Piblico Leilio:
R$ 133.188,25 (cento e trinta e trés mil, cento e oitenta e oito reais e vinte e cinco centavos); 8- Prazo
total (meses): 358; 9-Taxa de juros % (a.a); 9.1- Sem desconto: nominal: 8.16 e efetiva: 8.4722; 9.2-
Com desconto: nominal: 6.00 e efetiva: 6.1678; 9.3- Redutor 0,5% FGTS: nominal: 5.50 e efetiva;

Continuagao da Matricula na ficha n_°_0094_
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Primeira Circunscrigao de ItaboraiiRy -

5.5408; 9.4- Taxa de juros contratada: nominal: 5.5000%a.a e efetiva: 5.6407% a.a; 10- Encargo
Mensal Inicial: prestagdo (a+j): R$ 603,41; Taxa de administragio - TA: Taxa contratada: R$ 0,00;
Seguros RS 48,95; Total: R$ 652,36; 10.1- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 18/05/2018;
10.2- Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4; 10.3- Forma de Pagamento na Data da
Contratagdo; Débito em Conta; 10.4- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado € pagos a
vista pelo FGTS/UNIAO (Resohgéo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administrag#o:
R$ 1.785,89, Diferencial na Taxa de Juros: R§ 17.214,11; 11- Data do Habite-se: 27/01/2017;
Composi¢do de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo - Devedora: Angela da Silva
Santos, Renda Comprovada: R$ 2.645,35; Ndo Comprovada: R$ 0,00; Para Cobertura Securitaria:
Devedora: Angela da Silva Santos, Percentual: 100,00, com as demais condigGes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de 0156018061258709, datada de 12/06/2018, de resultado negativo.
Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 98ab.
5fb2. 994c. 75a7. da86. adf2. 8f3d. 5648. d4f7. d1la, datada de 13/06/2018, de resultado negativo.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$
750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 10,58; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$
24,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuigao R$ 53,88; PMC R$ 15,22; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 870,22 _é‘@screveme:

(Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: {M"lf pe
de Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). R AN
(,‘@?{?’;% lh\%a Q’Q,J"::\xh
. N .
SELO: ECOL 12911 TSN \&.‘ %@J‘w et

APRE3EN 200 .0 Prot 1 {0DOSR, o 2500 1 Q3

APRESENTADO TITULO - Prat M (LR em {0 11 1200
APRESENTADO TITUAO - P W 3 49070 0 2412, 12%

Av. 04 - Mqtricula 48.990, em 24/05/2024 - Prot. 119.970, em 24/08/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parégrafo tnico, ¢
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula r°. 48990 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0048990-04. ntos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, parégrafo tinico. A Escreventé%g;me Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-
09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial de’Registro: '

Mat. 90.137 da CGIJ/RJ). Kasioe Fenrra 6a Cosla ROz

Estrevente

Yoras Valonga
SELO: EBCH 44691 LFD st

arcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

Av. 05 -CNM n°. 088971.2.0048990-04 em 24/05/2024 - Prot. 119.970 em 24/08/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio n°. 4061402023 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica
Federalem 22/08/2023 e 19/03/2024, e assinado de forma digital pelas gerentes Ana Raquel dos
Santos D'Angieri e Flavia Andrade Bezerra de Melo, respectivamente, ¢ demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®
9.514/97 ¢ 0 artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo
a alienagfo fiduciaria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade & existéncia do procedimento em
curso, assegurar direftos de tercerros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagdo da
Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro a
devedora fiduciante Angela da Silva Santos, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI r°.
246432/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ] em 05/10/2023, foi
procedida diligéncia no seguinte enderego: Estrada Ademar Ferreira Torres, Casa 29 do Condominio
Residencial Village Classic, Gleba B, Cabugu, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&,
que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado
pelo Oficio/Eletrdnico n° 246432/2023, datado de 05/10/2023, protocolado neste Registro de Titulos e

continua no verso...
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Continuagéo da Matfici.llg L A

Documentos sob o n° 52034, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econémica Federal - CEF,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio,
com a finalidade de Notificar a Sra. ANGELA DA SILVA SANTOS, a saber:1) - No dia 10/10/2023 as
10hs, cheguei no endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Elisio (Vizinho), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto
escuro, olhos escuros, o qual informou que a Sra. ANGELA DA SILVA SANTOS, mudou-se, estando
em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 10 de Outubro de 2023. Escrevente: (a) Paulo Roberto Vieira da
Silva. (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064).". Consequentemente, a notificagao foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 10/10/2023; 2 - Conforme Oficio
Eletrdnico/RGL n°. 246434/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Angela da Silva Santos, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa
Econbmica Federal, através do Oficio n°. 246434/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga
de Itaborai/RJ, datado de 04/10/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdio por carta AR/MP, a primeira: codigo BR 0486346 0 BR, Destinatario: Angela da Silva
Santos, Endereco: Rua Benedito Jardim, 70, Casa 1, Fundos, Santa Catarina, CEP: 24416-280 - Sdo
Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD S#o Gongalo - S3o Gongalo/DR-RJ em 20/10/2023; Resuitado -
Motivo da Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3-
Conforme Oficio Eletrdnico/RGI 1°. 246433/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ, em 04/10/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de
Sio Gongalo/RJ, no seguinte endere¢o: Rua Benedito Jardim, 70, Casa 1, Fundos, Barro Vermelho -
Santa Catarina, Sio Gongalo/RJ, com a finalidade de notificar a devedora fiduciante Angela da Silva
Santos, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAQ - CERTIFICO e dou f, que dirigi-me ao enderego
situado na Rua Benedito Jardim, 00070, Casa 01, fundos - Baro Vermelho (Santa Catarina) - Séo
Gongalo/RJ, procedendo 2 1° diligéncia no dia 23/11/2023 as 09h09m, sendo que, ao chegar no local
mencionado, fii recebido por uma pessoa que se apresentou como sendo o vizinho, o Sr. Eduardo, o
mesmo aparenta ser de meia idade, branco, estatura média, magro, olhos negros, cabelos curtos e negros,
ele me informou que a notificada, ndo reside mais no enderego mencionado. Dado o insucesso em
proceder & notificagéio da requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, dou por assim dizer o
encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sio Gongalo, 23 de Novembro de 2023. Escrevente:
(a) Richard da Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Mat. 94/23.400).". Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 23/11/2023;4 - O
resultado da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante
Angela da Silva Santos, sendo procedidas as publicacdes n°. 1349/2023 em 26/04/2024; n°. 1350/2024
em 29/04/2024; e r°. 1351/2024 em 30/04/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante
nio compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiduciaria - Intimagio Pessoa: R§ 41,91; Alien Fiducidria -
Expedicéio Edital: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R§ 23,49; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei
3217/99 (20%) R$ 63,30; lei 4664/05 (5%) RS 15,82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (6%) RS
18,98; ISS (Lei Co:rg%ﬂar Municipal n° 240/2018) - R$ 15,82; PMCMV R$ 6,30; Totalizando: RS

457,74. A Escrevente®R8 (Karine Ferrejra da Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718
da CGJ/RI). Oficial do fgis[tro(’)‘: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGI/RI). m“gw;nr\';m oz . .
g e W ESENTADO TITULO - Prot NG A0 em (D bRt
SELO: EBCH 44692 LOG A1
PF A W LI 125590 e SY 03105

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0048990-04 em 12/03/2025 - Prot. 125.979 em 11/03/2025 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, em 26/02/2025, assinado eletronicamente pela gerente
Leni Franco Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimagfio da devedora
fiduciante Angela da Silva Santos, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da Intimagéo constante
da averbagdo de r°. 05, e convalescido o contrato de Alienago Fiducidria, acima registrado sob o n°.
03. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 188,54, art. 183

Continuagao da Matricula na ficha n°__ 0%
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- —— CNM:088971.2.0048990-04 ]

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ ' D
" Cartério do 2° Oficio de Justica _ [ l

Continuaciio do CNM de n°. 088971 .2.00'48990-04

(LRP) prenotag:ﬁo tabela 05.4.3: R$ 30,51; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,42; lei 3217/99 (20%): R$

43,81 %) R$ 10,95; lei 111/06 (5%) R$ 10,95 kei 6281/12 (6%) RS 13,14; PMCMV .
R$ 48 1SS mplementar Municipal n° 240/2018) - R$ 10,95; Totalizando: R$ 318,65. O
Escrevente: / _Zosrr (Moisés de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/R.]) ial do Registro; arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

Mat csmu * 3421300 Andréo wﬁ

SELO: EEWJ 77458 XIX " gaf14810

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0048990-04 em 08/07/2025 - Prot. 125.619 em
03/02/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o
Oficio n®. 562778/2025 - CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, expedido pela credora

fiduciaria Caixa Econémica Federal em 27/02/2025, assinado eletronicamente
pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessariocs, que ficam
arquivados sob o numero do protoceclo 'acima, nos termos do artigo 26 da Leil
n®., 9.514/97 e ¢ artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de -
purga do débito com relagdc a Alienacdc Fiduciidria registrada acima sob' n®
03 e dar publicidade & existéncia 'do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consclidacdoe
da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultade da notificacédoe
encaminhada por este registro & devedora fiduciante Angela da Silva Santos, .’
a saber: 1) IConforme Oficio Eletrdnico n°. 207356/2025, intimagdo

encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Angela da Silva Santos, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimentoc aoc regueride pela credora

fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®°. 207356/2025,
expedide pelo Cartéric do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ em 11/03/2025,
nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a' notificacdo
por Carta AR/MP, Cédigo BN 37470087 3 BR; Destinatéric: Angela da Silva
Santocs; FEndereco: Rua Benedite Jardim, 70, Casa 01, Fundos, B, Barro
Vermelho, CEP: 24416-280 - S3o0 Geongalo-RJ; Unidade de Entrega: CDD Sédo
Gongalo/RJ; Motivo de Deveolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a
notificacdo foi de resultado "NEGATIVC"; 2) Conforme Oficioc Eletrénico n°® ;
207355/2025, intimacdc encaminhada por CARTA AR/MP, "via correics", com -
finalidade de notificar a devedora fiduciante Angela da Silvar Santos, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimentoc ao requerido
pela credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n°®
207355/2025, expedido pelo Cartdério do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 11/03/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdoc por Carta AR/MP, Cdédigo BN 37470088 7 BR; Destinatario: Angela
da Silva Santecs; Endereco: Cond. Residencial Village Classic, Estrada Ademar
Ferreira Torres, S/N, Casa 29, Caluge, CEP: 24808-532 - Itaborai-RJ; Motivo
de Dewvclugdc: N3oc procurado. Consequentemente, a notifipacéo foi de
resultade "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrfnico n®. 207353/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 11/03/2025,
foi procedida diligénecia no{s) seguinte(s) enderego(s): Estrada Ademar
Ferreira Torres,. Casa 29, Condominio Residencial Village Classic, Caluge,
Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao
requeridoc pelo Oficial do 2° Oficio de Justigca de Itaborai - RJ, encaminhado
pelc Oficio/Eletrénico .n° 207353/2025, datado de 11/03/2025, prctopclado
neste Registro de Titulos e Documentos sob o' n® 53626, para dar cumprimento
ao solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do artigo 26 da Lei
n® 9.514/97, fol procedida diligéncia no endereg¢o mencionado no oficic, com

a finalidade de MNotificar a Sra. ANGELA DA SILVA SANTCOS, a saber: 1) - No
dia 02/04/2025 4s 12h50min, cheguel no endereco indicado, sendo recebido
pelo Sr. Pedro (Zelador), com  as seguintes caracteristicas fisiea;

Aproximadamente 55 ancos, de bailda estdtura, cor de pele parda, cabelo curto
grisalho, olhes escuros, o qual informou -gie a Sra. ANGELA DA SILVA SANTOS,
mudou-se, ,estando em lugar ignorado nioc sabido. Itaborai, 02 de Abril de
2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberte Vieira da Silva (Paulc
Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a
notificacdo foi de resultado “NEGATIVO", conforme comprova a certiddc datada
de 02/04/2025; 4) Conforme 0Oficic Eletrénice n°. 207354/2025, expedido
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pelo Cartorico do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/03/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficico de Justiga da Comarca de
Sdo Gongalo-RJ no{s) sequinte(s) endereco{s): Rua Benedito Jardim, 70, C
1, Fundos, Barro Vermelho, S#o Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAC DA
NOTIFICAQ%Q - CERTIFICO e dou fé, que procedendo em 1% diligénecia no dia
18/03/2025 as 16h21m, dirigi-me ao endere¢o descrito como “Rua Benedito
Jardim, 70, ¢ 1, fundos - Barro Vermelho - Sdc Goncalo/RJ”, e ao chegar
fui recebido por uma pessoa que se apresentou como sendo a atual moradora,
a Sra. Rita, que aparentava ser de meia idade, branca, estatura media,
porte fisico normal, olhos negros, cabelos curtos e louros, que me
informou que o notificado ndo reside mais no enderego. Dado o insucesso da
tentativa de notificar of(a) requerido(a), peloc fatoc do(a) mesmo(a)
encontrar-se em local ndo sabido, dou portanto como NEGATIVA a presente
notificacdo. S3o Gongalo, 18 de Margo de 2025. {a) Jodo Pedro da Conceicgio
Soares. (Jodo Pedro da Conceigldo Soares — Escrevente — Mat.: 94/24648)7.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado “NEGATIVO"”, conforme
comprova a certidio datada de 18/03/2025; e 5) 0 resultado da intimagio
por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora
fiduciante Angela da Silva Santos, sendo procedidas as publicagfes n°.
1625/2025 em 04/06/2025; n®. 1626/2025 em 05/06/2025; e n®. 1627/2025 em
06/06/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificacdo fol de resultado “POSITIVO”, sendo que a referida devedora
tiduciante ndoc compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o

pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 251,49; art. 183 {(LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa:

R$ 46,44; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Alien. Fiduciaria - Expedigido
de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,74; lei 3217/99 {(20%) RS
80,53; lei 4664/05 (5%) R$ 20,13; lei 111/06 (5%) R$ 20,13; lei 6281/12
(6%) RS 24,15; PMCMV RS 8,02; 185 (Lei Complementar Municipal n®°
240/2018) - RS 20,13; Totalizando: RS 581,52. SELO: EEYN 49160 EYB. O
Eascrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ). Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- e i

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0048990-04 em 10/09/2025 - Prot. 127.745 emn
08/08/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 562778/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 07/08/2025,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00044/2025, no valor de R$
3.465,89, paga na Caixa Econdmica Federal em 14/01/2025, averba-se, com
base na averbagdo acima de n®. 07, para gque fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, TLotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sab o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side atribuido o
valor de RS 138.251,43 (cento e trinta e oito mil duzentos e cinguenta e
um reais e quarenta e trés centavos). A «c¢redora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP)
prenotacfio - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei
3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; 188 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEZF
89071 EMD. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. BAto assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. 0ficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — —
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Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0048990-04 em 10/09/2025 - Prot. 127.745
08/08/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 562778/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 07/08/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidacédo da Propriedade
averbada sob o n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183
(LRP) prenctagdo — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: R§ 4,30;
lei 3217/99 {20%): R$ 150,20; lei 4664/05 {5%) R$ 37,55; lei 111/06 {5%) R
5 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; I5S (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEZF
89072 ZOW. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0048990-04, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imoével. ftaborai, aos dezesseis dias do més de
setembro do ano de dois mil e vinte e cinco (16/09/2025) as 12:57. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera

considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZF 88861 GMH
Lein®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




