1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
BAHIA

) REGISTRO GERAL - ANO __2017 -1 - Frente-
PODER JUDICIARIO ~~ Oficial Titular

MATRICULA N°=34.032- DATA__04/12/2017 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Imével urbano, constituido pelo Lote 11 da Quadra 12, do Loteamento Nanuque, Etapa Minas Gerais I, situado em
Teixeira de Freitas, Estado da Bahia, medindo 10,00m de frente e fundo por 25,00m nas laterais, perfazendo 4rea total
de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), limitando-se frente com a Rua Araguai, fundo com Jocelio
Oliveira Brito, lado direito com José Orlandg Oliveira Miranda, lado esquerdo com Castro e Souza Engenharia Ltda
ME. Inscrig@o Imobiliaria 1.09.0286.0092
PROPRIETARIO: NANUQUE EMP NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME.

TITULO AQUISITIVO: Adquirjgg gonforme matricula n° 14.278, Livro 02, do CRI desta Comarca.
OFICIAL: -

R.01/34.032 — Teixei% Freitas, 04 de dezembro de 2017.

TITULQO: Compra ¢ Venda.

TRANSMITENTE: NANUQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ: 09.202.429/0001-36, estabelecida na Rua Uberaba, n°® 457, Centro, Nanuque - MG,
representada nos termos de seu contrato social por seu sécio proprietario Claudio Tadeu Milbratz, CPF: 376.744.987-
00, brasileiro, casado, empresério, residente em Nanuque - MG.

ADQUIRENTE: CASTRO E SOUZA ENGENHARIA LTDA ME, CNPJ: 27.492.019/0001-59, com sede a Rua
Corpus Christi, n® 125, Bairro Caminho do Mar, Teixeira de Freitas - BA, neste ato representada por seu sécio
proprietario Renato Castro de Souza, CPF: 033.781.505-48, brasileiro, solteiro, construtor, residente em Teixeira de
Freitas - BA.

FORMA DO TITULO: Escritura piiblica de compra e venda, lavrada nas notas do tabelido Benedito Trindade dos
Santos, Comarca de Teixeira de Freitas - BA, Livro 06-0, as folhas 94 ¢ 95 vrs, ato 6201/17, em 07 de novembro de
2017, 2° via em 20/11/2017.

DOCUMENTOS APRESENTADOS: A documentagdo apresentada em anexo fica digitalizada neste CRI.

VALOR: R$ 13.298,00. AVALIACAO ITBI: RS 22.666,59.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.
CONDICOES: As de praxe.

DAIJE: 724246-019. Emolumentos: R$ 205,54 - Taxa Fj
Publica: R$ 5,50. Valor Total: R$ 430,00.
PROTOCOLO: 54.177, em 21/11/2017.
OFICIAL:

: R$ 147,49 - FECOM: R$ 63,21 - PGE: R$ 8,26 - Def.

Pz
AV.02/34.032 — Teixeira de Freitas, 16 de janeiro de 2018.
CONSTRUCAO: Procedo neste ato a averbagfio de construgfio no terreno objeto desta matricula, conforme Alvara de
Habite-se n® 737/2017, emitido em 12/12/2017, pela Prefeitura Municipal desta cidade, com localizagdo a Rua
Araguai, n° 320, Loteamento Nanuque, Tcixeira de Freitas - BA, inscrigdo municipal 1.09.0286.0092.001, para uso
residencial, emitido em nome de Castro e Souza Engenharia Ltda - ME, com area construida equivalente & 65,79m?
(sessenta ¢ cinco metros ¢ setenta e nove centimetros quadrados), pavimento térreo, construcdo de estrutura de
concrcto armado, cobertura de laje, esquadrias de vidro e madcira, piso de ceramica, contendo 01 sala, 02 quartos, 01
cozinha, 01 banheiro, 01 hall. Apresentada Certidio Negativa de Débito-CND do INSS n° 000052018-88888976, CEIL
51.239.68976/78, cm nome de Castro e Souza Engenharia Ltda - ME, datada de 08/01/2018, vencimento em
07/07/2018. Valor Edificado: R$ 35.142,71, Valor Declarado: R$ 35.142,71. A documentagéo apresentada em anexo
fica digitalizada neste CRI.
DAJE: 065849-020. Emolumentos: R$ 131,67 - Taxa Fiscal: R$ 94,48 - FECOM: R$ 40,49 - PGE: R$ 5,29 - Def.
Publica: R$ 3,53. Valor Total: R$ 275,46.
PROTOCOLO: 54.896,em 11/01/2018. -
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OFICIAL: b;%, <

R.03/34.032 — Teixeira de Freitas, 17 de mai& de 2018. N
TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE(ES): CASTRO E SOUZA ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ: 27.492.019/0001-59, situada
em Rua Corpus Christi, 125, Caminho do Mar, em Teixeira De Freitas-BA, neste ato representada por seu sécio
proprietario Renato Castro de Souza, brasileiro, engenheiro, solteiro, CPF: 033.781.505-48, residente e domiciliado em
Rua dos Jequitibas, 19, Terras da Bahia, em Teixeira de Freitas-BA.

ADQUIRENTE(ES): RUBENS CLEI PESSOA MUNIZ, brasileiro, mecanico de manutencio de veiculos automotores
e maquinas, solteiro, CPF: 818.766.535-15, residente € domiciliado em Rua José Roberto da Silva, 84, Sio Lourengo,
em Teixeira de Freitas-BA.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em
Garantia, sob nimero 8.4444.1799288-3, pelo CCFGTS / PMCMYV - SFH, datado de 26/04/2018, em Teixeira de
Freitas-BA.

VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA: R$140.000,00.

AVALIACAO BASE DO ITIV: R$140.000.00.

RECURSOS CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO NA FORMA DO DESCONTO: R$11.061,00.

RECURSOS PROPRIOS: R$15.755,93.

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$4.487,62.

CONDIGOES: Com todas as clausulas e condigdes no Instrumento Particular que fica via neste Cartério.

DAIJE: 9999 020 846251 (Emolumentos R$183,60, Taxa Fiscal R$131,75, FECOM R$56,46, PGE R$7,37, Def.

Publica R$4,92.) A

PROTOCOLO: 56613 em 04/05/2018. i v
OFICIAL: Nt /
R.04/34.032 — Teixeira de Freitas, 17 de maio de 2018. : (/ /
TITULO: Alienagdio Fiduciaria em Garantia. VNS

DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(ES): RUBENS CLEI PESSOA MUNIZ, j4 uncado no registro anterior.
CREDOR(A): Caixa Economica Federal - CAIXA, instituig¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada por GILVAN
CAMPOS ROCHA, CPF n°® 320.881.675-87.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular j& descrito no registro anterior.

VALOR DA DiVIDA: R$108.695,45.

PARCELAS (AMORTIZACAO): Em 360 parcelas.

PRIMEIRA PARCELA: Em 25/05/2018 valor total de R$607,31.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: Nominal 5.0000%a.a.; Efetiva 5.1161%a.a.

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$155.000,00.

CONDICOES: Com todas as cldusulas e condi¢des contidas no Instrumento Particular ja descrito no registro anterior,
que fica uma via arquivada neste Oficio Registral.

DAJE: 9999 020 846247 (Emolumentos R$169,69, Taxa Fiscal R$121,77, FECOM R$52,19, PGE R$6,82, Def.
Publica R$4,53.)

PROTOCOLO: 56613 em 04/05/2018.
OFICIAL:

AV.05/34.032 — Teixeira de Freitas, Bahia, 11 de junho de 2026.
TITULO: Consolidagdo de propriedade.
TRANSMITENTE/FIDUCIANTE/DEVEDOR: RUBENS CLEI PESSOA MUNIZ, ja quallﬁcado na matricula.
ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Institui¢io financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Milton Fontana, CPF n. 575.672.049-91,
economiario, conforme procuragdo publica, lavrada no 2° oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia — Distrito

continua na ficha n® 2
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CNM: 013102.2.0034032-23

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL,
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

¥ CIRCUNSCRICAO DE TEIXEIRA DE FREITAS A
3 ESTADO DA BAHIA TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE
7 Oficiala
MATRICULA N°  34.032 DATA 04 de dezembro de 2017 FICHA N° 2 Frente

Federal, prot. 464112, livro 3643-P, folha 128, lavrada na data de 16/03/2026, valida até 16/03/2027 e
substabelecimento lavrado no 2° oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia — Distrito Federal, prot. 064084, livro
3644-P, folha 008, lavrada na data de 25/03/2026, valida até 16/03/2027.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, averbagdo
da consolidagdo da propriedade deste imodvel, conforme requerimento, datado 22/05/2026, emitido em
Florianépolis/SC, com assinatura digital no ICP Brasil, em decorréncia do 6nus langado nesta matricula no R.04, tendo
em vista o decurso do prazo legal sem a purgacio do débito por parte do fiduciante/devedor. Apresentada a certiddio n°
110483 de Transcurso de Prazo Sem Purgagfio da Mora, em nome do devedor, emitida por este registro de imoéveis,
datada de 20/03/2026, certificando que ndo houve o pagamento do débito pelos devedores perante a instituicio
financeira do banco credor, referente ao Contrato n. 844441799288-3, ficando neste ato consolidada a propriedade em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, acima qualificada, conforme aduz a
Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 165.358,94.

VALOR VENAL ITBI: R$ 165.358,94.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagdo apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotagdo N°® 112721, datada 27/05/2026. Reentrada em 09/06/2026. Emolumentos: DAJE — Emissor:
2667, Série 002, Namero 170819 (Emolumentos RS 34,54 — Taxa Fiscal R$ 24,53 - FECOM R$ 8,72 - PGE R$ 1,37 —
FMMPBA RS 0,71 — FEURB RS$ 0,71 — Def. Publica R$ 0,94). Valor R$ 71,52. Complementar: Emissor: 2667, Série
002, Namero 171736 (Emolumentos R$ 876,23 — Taxa Fiscal R$ 622,25 — FECOM R$ 221,32 — PGE R$ 34,83 —
FMMPBA R$,8.14 — FEURB RS 18,14 - Def. Publica R$ 23,23). Valor R$ 1.814,14.

Dou f&. @ . Bel. Waldirley Conceig@o Santana, Escrevente Autorizado de Registros Publicos.

CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS Tibung 0 Je Autenticidade i
- Ato Notarial ou de Reaistro
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA 6T A3 re 8
- R SG1P5T9891
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS Consulte:
X .., . . www.tjba.jus.br/autenticidade
Certifico, e dou &, que a presente codpia € a reproducio auténtica da

matricula constante extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei

6.015. de 31/12/1973, nfio havendo qualquer alteracdo relativa a
ALIENAGAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.

TEIXEIRA DE FREITAS - BA
TASMANTIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE

Emolumentos: R$ 57,36 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: R$ 14,49 Defensoria: R$ 1,54 PGE: R$ 2,27 FMMPBA: RS 1,

E°t301013/0R°§ 118,78 Daje: 2667-002-171737  Certiddo expedida as 13:26:51 horas do dia 16/06/2026.
ag.:

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VE%BA Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-008/2020.

O prazo de validade desta certidao é de 30(trinta) dias.

Pedido N° 113726
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: X943P-Z55FJ-TRPUV-Y9LIM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

TASMANIA DA SILVA OLIVEIRA MANTIOLHE (CPF 038.246.656-03)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/X943P-Z55FJ-TRPUV-Y9LJM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/X943P-Z55FJ-TRPUV-Y9LJM.
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