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CNM: 088971.2.0048243-14

REGISTRO DE IMOVEIS el o

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ

Itaborai, 31 de outubro de 2016

IMOVEL: CASA n° 23 (vinte trés), de uso residencial, composta de dois quartos, uma suite {(quarto
com banheiro), banheiro social, circulagdio, sala de estar/jantar, varanda, cozinha, drea de servigo e
quintal, com a 4rea construida de 61,14m2, de primeira categoria, sendo 58,40m2 de drea privativa e
2,74m2 de 4rea comum, encontrando-se na Prefeitwra de Itaborai cadastrado sobn® 189.759-001,
inscrigio predial n° 56.976, averbado desde de 22/06/2016 ¢ habite-se n® 0130/2016 de
15/04/2016, integrante  do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC, com a
correspondente fragfo ideal de 3,3268110%, da respectiva drea de terras, incluindo coisas e partes
comuns, identificada por Gleba "B", localizada em CABUGU, & Estrada Ademar Ferreira Torres, zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 5.761,18m2, medindo e
confrontando: 43,8 1m de frente para a referida Estrada Ademar Ferreira Torres; 44,04m de findos com
a Area Remanescente B; 131,46m pelo lado direito com a Gleba C; e 133,46m pelo lado esquerdo com
a Gleba A. AREA DE USO PRIVATIVO (exclusivo): Identificada por UNIDADE 23 com a superficie
de 190,7429m2, assim descrita: 7,30m pela frente com a Rua "1" do Condominio; 7,30m pelos fundos
com a Gleba "C", desmembrada da mesma maior porgao e confrontante do Condominio; 17,25m pelo
lado direito com a Unidade 24; e 17,25m pelo lado esquerdo com a Unidade 22. PROPRIETARIA:
FJL INCORPORADORA E CONSTRUTORA LIDA, inscrita no CNPI/MF.n®
16.699.603/0001-63, com sede & Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, n° 10.900, GR 01, Apt® n° 701,
Barrada Tijuca, Rio de Janeiro-RJ. REGISTRO ANTERIOR: A maior porgdo da qual foi
desmembrada a 4rea objeto da incorporagdo, foi adquirida de Leonardo Alves Antunes, por
Incorpora¢io Patrimonial, sob o tiulo de aumento de capital social, ao ativo da empresa e
registrada sob n°. 05, em 04/10/2013 na matricula n°. 40.981. O desmembramento da mesma foi
averbado sob n° 06, em 28/10/2013, na mesma matricula de n° 40.981. O Memorial de Incorporacéo
foi registrado sob n°. 01, em 19/12/2013, na matricula n°. 41.928, nos termos da Lei n° 4.6591/64,
regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada pela Lei n° 4.864/65. O Patrimbnio de Afetagéo,
foi averbado sob n° 02, em 19/12/2013 na mesma matricula de n° 41.928. A Re-ratificagdo da
Incorporagdo, foi averbada sob n° 03, em 05/06/2014, na mesma matricula de n° 41.928. A Alteragéo
da Denominagio do Logradouro, foi averbada sob n° 04, em 10/08/2016 na mesma matricula de n°
41.928. A Construcdo foi averbada sob n°10, em 10/08/2016 na mesma matricula de n°
41.928. A Revalidagao do Memorial foi averbado sob n° 15, em 13/09/2016 na mesma matricula de n°
41.928; ¢ A Alteragiio do Ende da sede da proprietdria, foi averbada sob o n° 16, também na
mesma matricula de n° 41.928. revente: (- (Tamide Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102
da CGJ/RY). Oficial do Registro: § Y¥ia (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90/137 da
CGI/RI). AT
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Av. 01 - Mat. 48.243 em 22/03/2018 - Prot. 98.544 - 07/03/2018 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a abertura de matricula acima, verificamos que, por um lapso, constou incorreta 0 numero do
ato da averbagfio da construgdo. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da lei n°
6.015/73, para que passe a constar que a construgdo da casa objeto desta matricula foi procedida sob a
averbagdo de n° 122 2, ‘ndo sob o nimero mencionado, permanecendo inalterados os demais termos. A
Escrevente: /4 \,j {Tami de Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ). Oficial do

Registro: 1 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
o
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Ccentinuagéo da Matricula CNM: 088971.2.0048243-14

AV.02- Mat. 48243 em 17/04/2018 - Prot. 98.509 em 02/032018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengio do Condominio denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC", encontra-se registrada sob o n® 1.983, do livro 3 - Registro
Auxiliar, e averbacfio de n° 01 no mesmo registro n° 1.983, ambas as fichas 01/07 em 17/04/2018. Os
documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrame desta
averbagiio. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017:
valor do ato: R$ 16,27; art. 183 (LRE) prenotagfo - tabela 05.4.3: RS 0,66; lei 713/83 (20%) RS
3,25; lei 4664/05 (5%) RS 0,81; le Jf(lfr {5% R$ 0,81; lei 6281/12 (4%) R$ 0,65, PMCMV R§
0,32; totalizando: R$ 22,77. Aq ASTeente: (Andrea Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: ()&% (Marce O%Q\ciﬁe Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da
CGIRY). S

R.03 - Mat. 48.243 em 18/04/2018 - Prot, 98.563 em 08/03/2018 -COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdio Fiduciaria em
Garantia no Sistera Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual, FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida- CCFGTS/PMCMYVY - SFH Com Utilizagio do FGTS do(s) Devedor(es),
Contrato n° 8.4444.1776586-0, assinado pelas partes contratantes em 06/03/2018; apresentado
para registro emtrés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta
matricula foi vendido a LEANDRO MATTOS SOARES, brasileiro, nascido em 01/03/1979,
supervisor inspetor e agente de compras e vendas, portador da Carteira de Identidade n° 11.820.143-
3, expedida pelo [FP/RJ, em 01/12/1995, inscrito no CPF/MF sob o n® 041.106.617-06, casado,
pelo regime da Comunhdo Parcialde bens, ato realizado em 11/06/2014, na vigénciada Lei
6.515/77, e seu conjuge VANESSA SANTOS CARVALHO SOARES, brasileira, nascida em
02/08/1990, auxiliar de escritério e assemehados, portadora da Carteira de Identidade n°
24.037.003-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 29/06/2015, inscrita no CPE/MF sob o n°
139.428.847-63, residentes ¢ domiciliados & Rua Cananeia, n° 5309, Boa Vista, Sio Gongalo/RJ,
oelo valor de: R$ 110.000,00 (cento ¢ dez mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 88.000,00
‘oftenta e oito mil reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; RS 15.295,00
‘quinze mil, duzentos € noventa e cinco reais), através do desconto concedido pelo FGTS/Unido
‘complemento); RS 1.472,74 (um mil, quatrocentos ¢ setenta e dois reais ¢ setenta e quatro centavos),
através de recursos proprios; RS 5.232,26 (cinco mil, duzentos e trinta ¢ dois reais e vinte e seis
sentavos), através dos recursos da conta vinculada do FGTS. Foi apresentada a Declaragéo de
Isengdio de ITBI, n° 178/2017 em 08/03/2018. Com as demais condigGes constantes do referido
contrato, Realizada a consulta de informagéio (busca de indisponibilidade de bens), corsulta n°
0156018041856971, datada de 18/04/2018, de resultado negativo. Realizada a consulia na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: adb0. 115. b3f6. 6e6b. 15a9. cac2.
250e. 13f3. 6658. cfl3, datada de 18/04/2018, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183
‘LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedi¢@o de guias R$ 48,00; tabela 01.4
‘arquivamento) RS 5,17; distribuicio R$ 53,88; PMCMV RS 15:22; Busca de [ndisponibilidade -

Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 894.22. A Es{iy (0 (Apdna™Veras
Vaknga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \\ ‘N“";‘(‘Marbglﬁqﬂﬁ-ppe de
Figueiredo Fabitio - Mat. 90/137 da CGI/RJ). SOMRO T St
S :
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R.04 - Mat. 48243 em18/04/2018- Prot. 98.563 em 08/032018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo e
Alienagao Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual,
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH Com Utilizago do FGTS do
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Continuagéo da Matricula na ficha n.2 {0 s
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. 48243

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

CNM: 088971.2.0048243-14

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 48243 2

MRESERLACO T

(s) Devedor(es), Contrato n® 8.4444.1776586-0, assinado pelas partes contratantes em 06/03/2018;
acima registrado sob o n°. 03, o imdvel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja
qualificados, alienado em garantia fiducidria, a8 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de Imdvel Residencial;
2- Origemde Recursos: FGTS/Uniio; 3- Sistema de Amortizago: TP Tabela Price; 4- Valor de
Compra € Vendae Composigio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro ¢/ou ITBI): R$ 0,00; 6- Valor
Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): RS 88.000,00 (oitenta ¢ oito mil reais); 7-
Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de Venda em Puiblico Leilio: R$ 129.000,00 (cento
e vinte e nove mil reais); 8- Prazo total (meses): 360; 9- Taxa de juros % (a.a): sem desconto: nominal:
8.16: Com Desconto: 5.50; Redutor 0,5% FGTS: 5.00; Sem desconto: efetiva: 8.4722; Com desconto:
5.6408; Redutor 0,5% FGTS: 5.1162; Taxa de Jwos Contratada: Nominal: 5.0000%a.a; Efetiva:
5.1161%a.a; 10- Encargo mensal inicial: Prestag@o(a+j): R$ 472,40; taxa de administragdo; R$ 0,00;
seguro: R$ 23,50; total: R$ 495,90; 10.1- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 09/04/2018; 10.2-
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4; 10.3-Forma de Pagamento na Data da Contratagao:
Débito em Conta; 10.4- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo
FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$
1.680,94, Diferencial naTaxa de Juros: R$  19.319,06; 11- Data do Habite-se:
15/04/2016; Composi¢io de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal-
Devedores: Vanessa Santos Carvalho Soares, Comprovada: R$ 0.00, Ndo Comprovada: R§ 0,00 e
Leandro Mattos Soares: Comprovada: R$ 2.227.20, N&o Comprovada: R$ 0,00; Para
Cobertura Securitdria - Devedores: Vanessa Santos Carvalho Soares - Percentual: 0,00 ¢ Leandro
Mattos Soates, Percentual: 100,00, com as demais condices constantes do referido contrato, Realizada
a consulta de informagfio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156018041856971, datada
de 18/04/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: adb0. 1f15. b5f6. 6e6b. 15a9. cac2. ¢50e. 13f3. 6658. cfl3, datada de
18/04/2018, de resultado negativo. EMITIDA A DOI Emolumentos ¢ custas, assin discriminados:
Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabel 5.4.3 RS 10,58; tabela
01.5 - expedlc,'i e guias RS 24,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuicdo RS 53,88;

PMCMV R 332 Busca de Indlspon[bxhdade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando:
RS 870,22 | eprevente: (Andrea Verasd'b’alent;a Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do
Reglstro&g» (Mal ppe de Flguemeﬂo Fabiio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
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Av. 05 - Matricula 48.243 em 29/08/2025 - Prot. 126.707 em
27/05/2024 - RENUMERAGAO DA MATRICULA - CNM - Conforme
Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo danico, &
procedida a presente averbacdo para constar gue esta matricula
de n°. 4383.243 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0048243-14.
Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo Unico. SELO: EEZF 88975 NCC. O Escrevente: Moisés
Antas de BAbreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca,
Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. 0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0048243-14 em 29/08/2025 - Prot.
126.707 em 27/05/2025 = RESULTADO DE DILIGENCIAS DE
INTIMAGCAO - Conforme o Oficio n°. 591755/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiduciaria Caixa
Econémica Federal em 11/06/2025, assinado pela gerente Leni

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0048243-14 roz -V MATRICULA ELETRONICA

Franco Dias =] demais documentos necessarios =} demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocole acima, nos
termos do artige 26 da Tei n®. 9.514/97 e o artige 12 do Provimento n°.
02/2017 da CGJ/RJI, para fins de purga do débito com relacdo a Alienacgio
Fiduciaria registrada acima sob n®. 04 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidacgido da Propriedade pelo fiducliario,
averba-se o resullado da nolificacio encaminhada por esle regislro aos
devedores [lduclianles Leandro Mallos Soares e Vanessa Sanlos Carvalho
Soares, a saber: 1) Conforme ©Oficlo Elelrénico/RGCL n®. 233593/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios®, com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Teandro Mattos Scares e Vanessa Santos
Carvalho Soares, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORRETOS" - Em
atendimento ao requerido pelo credor fiduciario Caixa BEcondmica Federal,
através do Oficio n®. 233593/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
JuslLiga de llLaborai/RJ em 11/06/2025, nos Lermos do arligo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, [oli encaminhada a nolificacdo por CarlLas AR/MP, 4 primeira:
Codigo BN 37472123 8 BR; Deslinatario: Leandro Mallos Soares; bndereco:
Rua Cananéia, 5309, Boa Vista, CEP: 24466-210 - S&o Gongalo/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Nilo Pecanha - S&o Goncalo/RJ; Tentativas de Entregas: 1°-
24/06/2025; 2®*- 26/05/2025; 3®- 30/06/2025; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Ausente i3x); e a segunda: Cédigo BN 37472124 1 BR;
Destinatiario: Vanessa Santos Carvalho Soares; Endereco: Rua Cananéia,
5309, Boa Vista, CEP: 24466-210 - S3o Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Nilo Pecanha - Sdo Gongalo/RJ; Tentativas de Entregas: 1%- 24/06/2025; 2°-
26/05/2025; 3°- 30/06/2025; Resultado - Motivo de Devolugdo: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Contorme
Oficio Eletrdnico/RGI n°. 233591/2025, intimagdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores
fiduciantes Leandro Mattos Soares e Vanessa Santos Carvalho Soares, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" — Em atendimento ao requerido
pelo credor fiduciario Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
233591/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 11/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdo por Cartas AR/MP, a primeira: Cadigo BN 37472127
2 BR; Destinatario: Leandro Mattos Soares; FEnderego: Rua Doutor Alfredo

Backer, 536, Apto 1107, Bloce 03, Alcantara, CEP: 24452-00b - S3o
Gongala/RJT; Unidade de FEntrega: CDhD  Antonina =  RdJ; Tentativas de
Frntregas: -; Resultado - Motivo de Devalugdo: —-; Assinatura do Recebedor:

{(a) Rogerio Muniz; Data de entrega: 23/06/2025; e a segunda: Codigo BN
37472128 & BR; Destinatario: Vanessa Santos Carvalho Scoares; Endereco: Rua
Doutor Alfredo Backer, 536, Apto 1107, Bloco 03, Alcdntara, CEP:
24452-005 - 8Sdo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Antonina - RJ;
Tentalivas de Enlregas: —; Resullado - Molivo de Devolucio: -; Assinalura
do Becebedor: {a) Rogerio Muniz; DalLa de enlrega: 23/06/2025.
Consequentemenle, a nolificacio foi de resullado "NEGATIVO", pois as
Cartas foram recebidas por terceiros; 3) Conforme Oficio Elelrdnico/RG1L
n®. 2335%92/2025, intimag¢do encaminhada por CARTA AR/MP, “via correios",
com finalidade de notificar os devedores fiduciantes leandro Mattos Soares
e Vanessa Santos Carvalho Soares, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREICS" - Em albendimento ao requerido pelo credor fiducidario Caixa
Bcondmica Federal, alravés do Oficio n®. 233592/2025, expedido pelo
Carldorio do 2° Oficio de Juslica de ILaboral/RJ em 11/06/2025, nos Lermos
do arligo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, [oi encaminhada a notiflicacio por
Cartas AR/MP, a primeira: Codigo BN 37472126 9 BR; Destinalario: Leandro
Mattos Soares; Lndereco: Cond. Residencial Village Classic, Estrada Ademar
Ferreira Torres, s/n, Casa 23, Recanto dos Magalhdes ({(Cabucu), CEP:
24850-000 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ;
Tentativas de Entregas: —; Resultado — Motivo de Devolugdo: Ndo procurado;
e a secgunda: Codigo BN 37472126 9 BR; Destinatario: Vanessa Santos
Carvalho Socares; Enderego: Cond. Residencial Village Classic, Estrada
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0048243-14 r 03 MATRICULA ELETRONICA

Ademar Ferreira Torres, s/n, Casa 23, Recanto dos Magalh3es (Cabugu), CEP:
24850-000 - Ttaborai/RJ; [Unidade de Entrega: CDD Ttaborai - Ttaborai/RJ;
Tentativas de Entregas: —; Resultado — Motive de Devolugdo: Nio procurado.
Consequentemente, a notificagdo fol de resultado "NEGATIVO":; 4) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 233590/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficic de
Justiga de Itaborai/RJI em 11/06/2025, {foi procedida diligéncia no(s)
seguinte {s) enderecgo(s): Casa 23 do Condominio Residencial Village
Classic, Estrada Ademar Ferreira Torres, localizado em Cabugu,
Ttaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou fé, que, em atendimento
ao redquerido pelo Oficial do 2° Qficio de Justiga de Ttaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Fletronico n® 233590/2025, datado de 11/06/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53888, para
dar cumprimento ac solicitado pela Caixa Fcondmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Tei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias no
endereco mencionado no oficlio, com a finalidade de Nobtificar o Sr. LEANDRO
MATTOS SOARES e a Sra. WANESSA SANTOS CARVALHO SOARES, a saber: 1) — No
dia 25/06/2025 as 11h54min, cheguei no enderego indicado, porém ndo
enconlrei o Sr. LEANDEO MATTOS SOARES e o Sra. VANESSA SANTOS CARVALHO
BOARKS, sendo assim, deixei na calxa do correio do condominio, um aviso da
Notificagdo para o comparecimento do Sr. LEANDRECO MATTOS SOARES e a Sra.
VANESSA  SANTOS CARVALIIO SOARLS, neste Servico IExtrajudicial e que
retornaria ao local; 2) - No dia 10/07/2025 as 10h05min, retornei no
enderecgo  indicado sendo  recebido por um Vizinho gque ndo gquis se
idenlLificar, com as seguinles caraclerislLicas [isica; Aproximadamenle 50
anos, de média eslalura, cor de pele branca, cabelo curlo, olhos escuros o
qual informou gue o Sr. LEANDRO MATTOS BSOARES e a Sra. VANESSA SANTOS
CARVALHO SOARLES, sédo desconhecidos no local, estando em lugar ignorado ndo
sabido. ltaborail, 10 de Julho de 2025. Lscrevente Notificador: {a) Marcos
Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silwva — Matricula 94/15197)".
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 10/07/2025; e 5) Conforme Oficio Eletrénico
n®. 233589/2025, expedido pelo Carlorico do 2° Oficio de Jusltiga de
llaborai/RJ em 11/06/2025, [ol procedida diligéncia pelo Carlorio do 1°
Oficio de Justica da Comarca de S8Sdo Goncalo/RJ, no(s) seguinte(s)
endereco{s): BRua Doutor Alfredo Backer, Nr. 536, Bloco 03, Apto. 1107,
Alcdntara, 83o Goncalo/RJ / PBua Cananeia, n°. 5309, DBoa Vista, BSdo
Gongalo/RJ, a saber: a) “CERTIDAC DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou fé que,
procedendo 4 1* diligé&ncia no dia 30/06/2025, as 07h25m, dirigi-me ao
endereco descrilblo como “Rua Doulor Alfredo Backer, 536, Bloco 3, AplLo
1107 = Alcdnlara - 8ao Gongalo/RJ” e ao chegar, [ui recebido por uma
pessod gue  se  apresenlou como  sendo o porleiro, o Sr. Wallan, que
aparentava ser jovem, moreno, alto, porle [isico normal, olhos negros,
cabelos curtos e negros, gue interfonou por varias vezes, mas ninguém
atendeu, portanto, deixel um convite solicitando o comparecimento do
requerido ao cartério no prazo de 72h, mas o mesmo ndo compareceu.
Procedendn em 2® diligéneia no dia 21/07/2025 &s 17h00m, dirigi-me
novamente aoc local, e ao chegar, fui recebide por uma pessoa que sc
apresentou como sendo o porteiro, o Sr. Alex Sandro, que aparentava ser de
meia idade, moreno, estatura média, porte fisico normal, olhos negros
cabelos calvos e grisalhos, gque interfonou por varias wvezes, mas ninguém
atendeu, portanto, deixei um convite solicitando o comparecimento do
requerido ao cartéorio no prazo de 72h, mas a parte ndo compareceu;
Procadendo em 3* diligéncia no dia 29/07/2025 as 19h30m, dirigi-me
novamente ao local, e ao chegar, ful recebido por uma pessoa que se
apresentou como sendo o praprio, o Sr. Leandro Mattos Socares, portador do
CPF n®041.106.617-06, que ficou ciente, recebeu a notificagido e exarou.
Nado o sucesso da tentativa de notificar of{a) requerido(a}, dou portanto
como POSITIVA a presente notificagio. Sdo Gongalo, 22 de Julho de 2025.
Escrevenle: (a) Jodo Pedro da Conceicio Socares - 1° 0Oficio de Sio
Gongalo - Malricula 24/24648)%; b) “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e
dou fé& que, ndo precisei me dirigir ao enderego descrito como “Rua
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Cananeia, b309 - PBoa Vista - Sio Gongalo/RJY, uma vez que, no dia
29/07/2025 as 19h30m, dirigi-me ao local descrito como “Rua Doutor Alfredo
Backer, 536, Bloco 3, BApto 1107 - Alcidntara - S8c Gongalo/RI”, para

proceder com outra notificacdo, e ao chegar, ful recebido fui recebido por
uma pessoa que se apresentou como sendo o proprio, o Sr. Leandro Mattos
Soares, portador do CPF n® 041.106.617-06, que ficou ciente, recebeu a
notificagido e exarou, e informou ainda que o endereg¢o da diligéncia trata-
se de um imdvel de familia. Dado o sucesso da lenlaliva de nolificar ola)
requerido{a), dou porlanlo como POSITIVA a presenle nolilicacio. Bdo
Gongalo, 29 de Julho de 2025. Escrevenle: {a) Jodo Pedro da Concelgio
Soares — 1° Oficio de S&o Gongalo - Matricula 94/24648)7; ¢) “CERTIDAO DA
NOTTFTCACAQ — CERTTIFTICO e dou fé que, procedendo a 1° diligéncia no dia
30/06/2025, as 07h25m, dirigi-me ao endereco descrito como “Rua Doutor
Alfredo Backer, 536, Bloco 3, Apto 1107 - Alcédntara - Sdo Gongalo/RJ” e ao
chegar, fui recebido por uma pessoa que se apresenbou como sendo o
porteiro, o Sr. Wallan, que aparenlava ser jovemn, moreno, allto, porle
[isico normal, olhos negros, cabelos curlos e negros, que inLerfonou por
varias vezes, mas ninguém alendeu, porlanbo, deixei um convile solicilando
o comparecimento do requerido ao cartério no prazo de 72h, mas a mesma ndo
compareceu. Procedendo em 2* diligéncia no dia 21/07/2025 as 17h00m,
dirigi-me novamente ao local, e ao chegar, fui recebido por uma pessoa que
se apresentou como sendo o porteiro, o Sr. Alex Sandro, gque aparentava ser
de meia idade, moreno, estatura média, porte fisico normal, olhos negros
cabelos calvos e grisalhos, gque interfonou por varias wvezes, mas ninguém
atendeu, portanto, deixei um convite solicitando o comparecimento da
requerida ao cartério no prazo de 72h, mas a parte ndo compareceu;
Procedendo em 3% diligénecia no dia 29/07/2025 as 19h30m, dirigi-me
novamente ao local, e ao chegar, fui recebido por uma pessoa que se
apresentou como sende a prapria, a Sra. Vanessa Santos Carvalho Socares,
portadora do CPFF n®139.428.847-63, que ficou ciente, recebeu a notificacio
e exarou. Dado o sucesso da ftentativa de notificar o(a) requerido(a), dou
portanto como POSTTIVA a presente notificacido. S8o Gongalo, 29 de Julho de
2025. Fscrevente: (a) Jodo Pedro da Conceic¢do Socoares - 1° Oficio de Sédo
Gongalo - Matricula 94/24648)%; e d) “CERTIDAO DA NOTIFICACAC - CERTIFICO
e dou fé que, ndo precisel me dirigir ao enderego descrito como “Rua

Cananeia, 5309 - Boa Vista - Sdo Gongalo/RJI”, uma wvez gque, no dia
29/07/2025 as 19h30m, dirigi-me ao local descrito como “Rua Doutor Altredo
Backer, 536, Bloco 3, BApto 1107 - Alcidntara - S&c Gongalo/RJI”, para

proceder com outra notificagdo, e ao chegar, fui recebido por uma pessoa
que se apresenton como sendo a propria, a Sra. Vanessa Santos Carvalho
Soares, portadora do CPF n®139.428.847-63, que ficou ciente, recebeu a
notificacido e exarou, e informou ainda que o enderego da diligéncia trata-
se de um imdvel de familia. Dado o sucesso da tenlativa de nobtificar ola)
requerido{a), dou porlLanlo como POSITIVA a presenle nolilicacio. Sio
Gongalo, 29 de Julho de 2025. Escrevenle: {a) Jodo Pedro da Concelgio
Soares - 122 Olicio de 5do Gongalo - Malricula 94/24648)".
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "POSITIVO", sendo que os
referidos devedores fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo
legal para satisfazer o pagamento do respectivo dékito. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56;
arlt. 183 (LRP) prenotacio - tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria -
InLimagido Pessoa: RS 92,88; Guias/DOL/ONE/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de
Fiscalizacgao: RS 5,74; lel 3217/99 (20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) RS
17,53; lei 111/06 (5%) R$ 17,53; lei 6281/12 (6%) R$ 21,03; PMCMV R$ 6,99;
185 (Lei Complemenlar Municipal n® 240/2018) - R$ 17,53; Totalizando: E$
507,26. SELO: EEZF 88876 INO. O Escrevente: Moisés Antas de Abreua - CPI
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n<. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,

matreicula n%: A0A13F= = == s o s e s e R s s S e B = e =
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Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0048243-14 13/11/2025 - Prot. 12B.611
15/10/2025 - CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento

apresentado, juntamente com o Oficlo n®. 581755/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 13/10/2025,
e a Cerlidio de QuilLagio do 11IBL guia n®. 02030/2025, no valor de RS
3.415,49, paga na Caixa Econbmica Federal em 01/10/2025, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®. 06, para gue figue consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNRJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 136.235,44 (cento e trinta e seis mil duzentos e trinta e

cinco reais e quarenta e quatro centaves). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leilfies publicas disciplinados no artigo 27
da referida TLei Federal n®. 9.514/97. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP)
prenotacgdo - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizagdo: R3 4,30; lei

3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) R3 37,55; lei 111/06 (5%) R3S
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; DPMCMV RS 15,01; 1SS (Lel Complemenlar
Municipal n® 240/2018) - BES 37,54; TolLalizando: R3 1.078,17. SELO: EFAC
27944 TUM. O FEscrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©Oficial Substituta, matricula n®: 84/14610. 0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDC FABIAO — Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0048243-14 em 13/11/2025 - Prot. 128.611 em
15/10/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conflorme requerimenlo
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 591755/2025 - CATXA ECONOMTCA
FEDERAL, - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 13/10/2024,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria, acima
registrada sobk o n®. 04, em decorréncia da Consolidagido da Propriedade
averbada sob o n®. 07, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183
(LEP) prenolaciio - Labela 05.4.3: R3$ 16,14; Selo de Fiscalizacio: R3 4,30;
lei 3217/99 (20%): K5 150,19; lei 4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) R
8 37,55; lel 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMY R$ 15,01; 188 (Lei ComplemenlLar
Municipal n°® 240/2018) - BES 37,54; Totalizando: R$ 1.078,16. SELO: EFAC
27945 VHA. O Fscrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©ficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0048243-14, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos dezoito dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e cinco (18/11/2025) as 10:47. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

; Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAL 57305 ZBZ
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 -
Lein®°111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12 - 6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS-5% R$ 5,43 "

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




