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’ Paloma Pereira Souza Rufino Martins
valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663
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Livro: 2 / Matricula: 69807 / CNM: 089649.2.0069807-70 / Recibo: 127735 / Data da Certidao: 10/06/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETD 41555 NHB
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RRR2P-KLTLX-ZZ4UD-QLL3M
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IMOVEL: N° 265 Apt" 203, na Rua Antenor Rodrigues, com a inscrigdo municipal no. 77510004, com a drea
construida de 40,00n’, situado no loteamento BAIRRO AUGUSTO CESAR, 2° distrito deste municipio, em zona
urbana, corresponde-The a fragdo ideal de 143,81/360.00 avos, com uma arca no témeo de uso exclusivo, que mede;
4,80m de frente, com a serviddo de uso comum, que por sua vez, da acesso a Rua Antenor Rodrigucs; 12,00m de fundos,
confrontando com o lote 06; 11,85m do lado direito, confrontando com parte do lote 26; ¢ 19,05m do lado esquerdo em
02 alinhamentos: 0 1° com 7,20m ¢ 0 2° com 11,85m, 0 1° alinhamento confrontando com a Garagem de uso comum aos
prédios n° 265 Ap. 201 ¢ 202 ¢ 0 2° alinkamento confrontando com parte do lote 27. SERVIDAO DE USO COMUM;
a qual mede: 3,65m de frente, com a Rua Antenor Rodrigues; 4.80m nos fundos, com o imovel n° 265 Ap. 203; 18,15m
do Tado direito, com parte do lote 26; ¢ 20,20m do lado esquerdo em 07 alinhamentos: o 1° com 3,60m, 0 2° com 0.90m,
03" com 3,50m, 04" com 0,90m, 0 5° com 4,15m, 0 6" com 2,60m ¢ 0 7° com 4,55m, 0 1° confrontando com o imovel n°
265 casa 01,0 2%, 3" ¢ 4° alinhamentos confrontando-se com a escada de uso comum aos predios n° 263 Ap. 201 ¢ 202,0
5 ¢ 0 6° alinhamentos confrontando-se com o imovel n° 265 casa 01 ¢ o 7° alinhamento com a Garagem de uso comum
aos prédios n° 265 Ap. 201 ¢ n° 265 Ap. 202. Edificado do lote de terreno no.23 da quadra 09, que mede no seu todo:
12,00m d frente, confrontando com a Rua Antenor Rodrigues; os fundos com 12,00m, confrontando com o lote 06; no
lado dircato- com 30,00m confrontado com 0 lote 26; ¢ no lado esquerdo com 30,00m, confrontando com o lote 27;
pe ) uma area Intal dc 360, 00m’, PR[}PRIETARJUS MJ\RM J{}SE Dﬂ M-. S{,[hll'" NTO ‘u’IIMI h-rasﬂur&
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R0 - Prot.153.882 em 07022018 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: JORGE LUIS FERREIRA VIDAL,
brasileiro, nascido em 23/04/1970, engenheiro, portador da CNH n'00144049947, expedida por DETRANR] em 0210412013
¢ CPF n'015.042,387-02, ¢ sim MARIA JOSE DO NASCIMENTO VIDAL , qualificada anteriomente. ADQUIRENTE;
LUANA BARRETO ALMEIDA, brasileira, nascida em 120081986, auxiliar de escritorio, portadora da (1 n” 214383333,
expedida por SECC/RJ em 15/08/2010 ¢ do CPF n°115.582.157-27, solteira, residente ¢ domiciliada em Rua Fortunato Luz,
165, casa 2, Nova Cidade em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em
02/02/2018 de Venda ¢ Compra de Imovel, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo -
Carta de Credito Individual FGTS/Programa Minha Caga inha Vida - CCFGTSIPMCMV - SFH, com carater de Eseritura
Piblica, na forma do art6] ¢ seus pardgrafos da lei no.4:380 de 21/08/1964, alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966.-
VALOR DO CONTRATO: RS 142.000,00, satisfetto da seguinte forma: RSI13.600,00, refere-se aos financiamento
concedido pela CAIXA; RS 8.687,00, refere-s¢ aos désconto ‘concedido pelo FGTSUnidocomplemento); RS 19.713,00,
refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0,00, refere-s¢ aos récursos da conta vinculada do FGTS.- OBS: [TBI - No valor de RS
287442, pago airavés do guia 21812018 no banco CEF em 06022018- BIB ¢ consulta de informagdo
n'0174218022059894;  0174218022007120; U]N"lﬂ:@’ﬂﬂiﬂﬂﬂ; 0174218022049785;  CNIB n°
[5000.1835.,19%¢¢.0212.8b5¢.4754.435a.4¢70.c864.4f0b, d15£.ed07 2. h846.d¢20.8063 c0al 4043.7042 consultados em
20022018, Custas isentas conforme ﬂch 10,124/26851 0% Ga Defensoria Piblica, Nicleo Civel da Comarca de Sio

(ongalo, assinado pelo defensor py erde Freitgg/A. Vieira- Sdo Gongalo, 21 de fevereiro de 2018, SELO:
FCKHSSSOTINW - Aux, 27 RL
7 g

RA2 - PotlSHAR) cn 7000018 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: LUANA
BARRETO ALMEIDA, qualficada anteriomsétic. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

instituigdo financeira sob a forma de empeesa piiblica, vineulada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Miadea A Jata T Meacdlia  NE Taeorta sa CWPHRIE o0 r}l“‘:ﬁﬂ NS fA TNDAM A Tun 'I"'i"l"l."l M= Tdaws an D M1
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Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia ~ DF. Inserito no CNPYME o’ 00.360.305/0001-04, FORMA DO TiTULO: Idem a0 R.01,
VALOR DO MUTUOQ: RS 113.600,00, Sistema de Amortizagio: Tabela Price. Prazo Total (meses): 360, Taxa de Juros %
a.4 - Sem Desconto: Nominal: 8.16 ¢ Efetiva: 84722, Com Desconto: Nominal: 5,50, Efetiva; 5.6408, Redutor 0,5%:
Nominal: 3.00 ¢ Efetiva: 5.1162. Taxa de Juros contratada: Nominal: 5.5000 ¢ Efetiva: 5.6407. Encargo mensal inicial:
Prestagdo (a + j): RS 643,00 + Taxa de Administragdo: RS 0,00+ Seguros: RS 23,43, = Total: RS 668 43. - Vencimento do 1°
Encargo Mensal em 02/03/2018. Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 951497, ¢ 0 expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia
Fiduciaria RS 142.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das déinais
obrigagdes por el assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em carter fiducidrio, o imovel objeto desta Matrictila, As
demais cléusulas ¢ Condiges sio as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as ceptighes)
previstas no Ato Normativo no.192 de acordo com o Deereto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. Custas isentas’porfforme
Oficio n'0.124/26851/2018 da Defensoria Piblica, Nicleo Civel da Comarca de Sio Gongalo, ESS%MT péor piblicg
T .

Jorge de Freitas A. Vieira.- Sdo Gongalo, 21 de fevereiro de 2018 SELO: ECKH83508JL1-Aux. :

Vi N
Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 179,961 de 28/02/2023- Em atenglo a0 art, o vaimrﬁ CGIR
1° 0272017, averbesse o resulado da diligéncia feitas a devedora LUANA BARRETO ALMEIDA, qulificada asteriormonte,
realizadas no dia 08/07/2022 ¢ 17/01/2023, conforme a certiddo de notificagdo, registro n° 227872 ¢ 227873, expedidd pelo
Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos do |° Oficio de S&o Gongalo, em 08/07/2022 e 1710112023, Dafln 0 in;.ucessn em
pioceder a notificagdo da requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo for :nrmalda
NEGATIVA. Fm virtude do mesmo, foram realizadas por via eletibnica, em face da devedora ora mencionada, nos dies
2012023, 300172023 ¢ 31/01/2023, o editais pudlicados pelo sistema de Registro de Imoveis Eletronico, endercqo:
s registroimobiliario,org br, n°s147772, 147773 ¢ 147174, edicholano: 104112023, 1042/2023 ¢ 10432023, referente a0
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contrato de financiamento imobilirio n°844441734656-6. Obs.: Custas recolhidas no Banﬂu Bradesm no valor R$27.63,
relativo a0s 20% de acordo com o art1* da Lei 3.217/99 ¢ RS 13,82, relativo as Leis 4664105/ W06 e RS5,53 da Lei 6.281/12,
Sdo Gongalo, 13 de junho de 2023, SELO: EENB228STHAW. Aux, “ynp) RE,  /

- | 1 §

Av.04 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot, 184,808 de 10/11/2023 - Em ategdo ao an, 1.007 §1° do CNCGIRJ com
vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias feitas a devedora LUANA BARRETO ALMEIDA, qualificada
anleriormente, realizada nos dias 1510112024 ¢ 11/03/2024, conforme 2s certddes de notificagdo, registros n° 233208 ¢ 233209,
expedida pelo Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sao‘Gongalo, em 15/01/2024 e 11/03/2024, Dado o
insucesso em proceder a notificagdo da requerida pelo fato da mesma estar em Jocal ignorado, incerto ou inacessivel, a certidao foi
encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via elétrnica, em face da devedora ora mencionada, nos
dias 03/04/2024, 04/04/2024 & 03/04/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletronico, enderego:
www.registroimobilirio.org.br, n°394008, 394009 ¢ 394010, ediciolano: 13322024, 13332024 ¢ 133472024, referente ao
contrato de financiamento imobilirio n° $44441734636-6, Emolumentos: RS633,19+ RS 126,63 (20%FE.T.J) + RS31,65 (%
FUNDPERJ) + RS31,65 (5%-FUNPERJ) + RS25,32 (4%-FUNARPEN) + RS12,66 (2%-P.M.CM.V.) + R§12,91 (ISS) + R§2,59
(SELO) = RS 876,60, Sdo Gongalo, 04 de junho de 2024, Eu, “hopnly , Femanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat,
424243, digitei. E e, A" Rafael Jorge de'\Agutar, Substituto legal, mat. 94/15044, assino. SELO:
EESU26T7TBRK. A / '5

A3 - Prot. 188.599 em 16/052024 - Na conformidade do documento datado de 13/05/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos temos do art, 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas a5 formalidades
constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével objeto da
presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que LUANA BARRETO
ALMEIDA, apds a intimagéio, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmisslo - “inter-vivos”,
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pago na CEF, através da Guia n° 5212/2023, no valor de R$2.952,60(base de cdlculo RS145.357,93)- Emolumentos:
RS663.06 + RS 13261 (20%FETJ) + R§33,15 (3%-FUNDPER)) + R$33.15 (5%-FUNPERJ) + R$26,52 (6%

FUNARPEN).+ RS13,26 (2%-PMCM.V.) + R$13,79 (186) + R82,59 (SELO) = R$931,39. Sao Gongalo, 04 de jun];l:ﬂfadi
- , Rafae

M4 Eu Shacey.  Femanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat. 94/24243, digited. E eu, \
Jorge de Aguiat, Suhgitutu legal, mat, 94/15044, assino. SELO: EESU26788DO0. 5
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