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Estado de Minas Gerais Comarca de Uberaba

REGISTRO DE IMOVEIS
Primeiro Oficio

Av. Afranio Azevedo, 424 — Santa Maria — CEP 38050-110 — Uberaba-MG — PABX: (34) 3321-7013 — (34) 3312-4458

OFICIALA INTERINA : Elaine Beatriz Cruz Facure

ESCREVENTES: Dra. ®atricia Cunha Ramos
Valda Alves de Oliveira
Dra. Tamiris Maria Melo Pereira

CERTIDAO

__ MATRICULA FICHA 1.2 OFiCI0O — REGISTRO DE IMOVEIS — UBERABA-MG
44786 _1 [—1 LIVRO 2 — REGISTRO GERAL (QAOHUMA: ...... R
IMOVEL: Um apartamento, situado nesta cidade,. no loteamento

denominado Residencial Serra do Sol, no CONDOMINIO PREDIO 637, a
Rua Enéias Guerra Terra, n. 637, designado pelo n. 02, localizado
no pavimento térreo, contendo as seguintes pegas, 4reas e fragdo
ideal: sala, cozinha, lavanderia, dois quartos, banheiro e
circulagdo, com a 4rea privativa de 44,75 metros quadrados e &rea
comum de 5,25 metros quadrados, perfazendo a drea de 50,00 metros
quadrados e correspondendo no terreno e coisas comuns a uma fracgdo
ideal de 0,25000 centésimos de milésimos. O terreno onde dito
condominio se acha construido é formado pelo lote 03 da quadra 03,
medindo dez (10) metros de frente para a citada Rua Enéias Guerra
Terra; vinte e cinco (25) metros e cinquenta (50) centimetros pelo
lado direito, confrontando com o lote 05; vinte e cinco (25) metros
e cinguenta (50) centimetros pelo lado esquerdo, confrontando com o
lote 01 e dez (10) metros de largura nos fundos, confrontando com o
lote 04, distante pela esquerda, doze (12) metros da esquina
formada com a Rua 5, perfazendo a 4drea de 255,00 metros quadrados.
N. DE CADASTRO (P.M.U.): 212.0111.018.002. PROPRIETARIA: SERRA
DOURADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., firma com sede nesta
cidade, & Avenida Santos Dumont, n. 950 - 20 andar, inscrita no
CNPJ sob o n. 26.074.765/0001-60 e registrada na JUCEMG sob o n.
2578193, em 28/02/2.001. REGISTROS ANTERIORES: 1-23.786, de
06-08-1.990 e 2-23.786, de 16-12-1.991, sendo 0 imével
posteriormente matriculado gsob o n. 26.367 e o loteamento
registrado sob o n. 1-26.367, em 06/12/1.994 e individualizado na
matricula n. 26.964 e a Instituigdo e Especificag¢do do Condominio
registrada sob o n. 2-26.964, nesta data, todos deste Servjigo
Registral. Uberaba, 14 de maio de 2.004. (EBCF) (LAFJ). Dou fé%fA
Oficiala: ~AF .
///

AV-1-44.786 - Protocolo n. 124.932, de 14 de maio de 2.004.
AVERBACAO DE N. DE REFERENCIA AQO REGISTRO DA CONVENCZAOQ.

A Convengdo do Condominio Prédio 637 foi registrada sob o n.
10.846, no Livro 3 de Registro Auxiliar, nesta data, deste Serwifgo
Registral. Uberaba, 14 de maio de 2.004. (EBCF) (LAFJ). Dou fé. A
Oficiala: //,~f1%%43¢_ .

AV-2-44.786 - Protocolo n. 145.508, de 23 de julho de 2.007.
AVERBACAO DE INDISPONIRBRILIDADE.

Nos termos do Oficio n. 982/2007/SEEXE/SEC, extraido dos Autos n.
2003.38.02.001318-3, da Ag¢do de Execug¢do Fiscal/INSS movida pelo
Instituto Nacional do Seguro 8Social contra 1) Serra Dourada
Empreendimentos Imobilidrios Ltda (CGC - 26.074.765/0001-60); 2)
Nivaldo Rosa de Souza (CPF 047.128.706-72) e 3) Hermany Andrade

(vide verso)
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J&idor (CPF 272.925.176-68), datado de 29 de junho de 2007,
expedido pela Justiga Federal de 19 Grau em Minas Gerais - Subse¢ido
Judicidria de Uberaba-MG - Primeira Vara, assinado por Luiz Carlos
de Oliveira Vaz - Diretor de Secretaria, por ordem do Dr. Lelis
Gongalves Souza, MM. Juiz Federal e arquivado neste Servigo
Registral, & averbada a indisponibilidade do imével obijeto de

matricula. beraba, de julho de 2.007. (ALB) (JB). Dou £fé
Oficiala: W\ —_— .

AV-3-44.786 - Protocolo n. 150.527, de 14 de marco de 2.008.
AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.

A indisponibilidade do imével, averbada sob o n. 2 nesta matricula,
fica CANCELADA em virtude do Oficio n. 023/2008-GAJUS, extraido dos
Autos n. 2003.38.02.001318-3, da Agdo de Execug¢do Fiscal/INSS
movida pelo Instituto Nacional do Seguro Social contra 1) Serra
Dourada Empreendimentos Imobilidrios Limitada; 2) Nivaldo Rosa de
Souza e 3) Hermany Andrade Junior, datado de 10 de margo de 2.008,
expedido pela Justi¢a Federal - Subsec¢do Judicidria de Uberaba -
la. Vara, assinado pelo Dr. Lelis Gongalves Souza, MM. Juiz
Federal, arquivado neste Servigo Registral. Uberaba, 25 de margo de
2.008. (ALB) (JB). Dou féEPA Oficiala: ﬁgz;_. ;

R-4-44.786_ - Protocolo n. 174.563, de 22 de novembro de 2010.
REGISTRO DE COMPRA E VENDA.
Conforme Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em 23 de
setembro de 2010, no Cartdrio do 2° Oficio de Notas local, livro
948, £. 129/130, VORLEI JOSE DOS SANTOS, solteiro, maior,
vigilante, CI-RG M-4.100.920-SSP-MG e CPF n. 248.641.966-72,
residente e domiciliade nesta cidade, na Rua Uberléandia, n. 391,
Bairro Sdo  Benedito, brasileiro, adquiriu de SERRA DOURADA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada na abertura da
presente matricula e devidamente representada, pela importédncia de
R$14.766,02 (quatorze mil, setecentos e sessenta e seis reais e
dois centavos), sendo que a Sisa foi recolhida sobre a importéncia
de R$23.764,55 (vinte e trés mil, setecentos e sessenta e quatro
reais e cinguenta e cinco centavos), o imdvel objeto desta
matricula. Consta da Escritura que a vendedora declarou estar
dispensada da apresentagdo da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, em virtude
da Portaria Conjunta PGFN/RFB n. 03, de 02-05-2007 e da Certidio
Negativa de Débitos Relativos &s Contribuicdes Previdencifrias e as
de Terceiros, conforme art. 407, IV, da Instrucdo Normativa -
IN/RFB, n. 971, de 13-11-2009, publicada do DOU, de 17-11-2009, uma
vez que: a) explora exclusivamente atividade de compra e venda de
imdéveis, locagédo, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagdo imobilidria ou construgio de imdéveis destinado &
( vide ficha 2 )

Uberprint (34) 3236-5733
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— MATRICULA FICHA
44786 —I '_ 2 —I LIVRO 2 — REGISTRO GERAL OFICIALALAE oo

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Uberaba

Estado de Minas Gerais

REGISTRO DE IMOVEILS
Primeiro Oficio

Av. Afranio Azevedo, 424 — Santa Maria — CEP 38050-110 — Uberaba-MG — PABX: (34) 3321-7013 — (34) 3312-4458

OFICIALA INTERINA : Elaine Beatriz Cruz Facure

ESCREVENTES: Dra. ®atricia Cunha Ramos
Valda Alves de Oliveira
Dra. Tamiris Maria Melo Pereira

CERTIDAO

1.2 OFiCI0O — REGISTRO DE IMOVEIS — UBRERABA-MG

<D

g 1° OFICIO

venda; b) o imbével transacionado estd contabilizado no Ativo
Circulante da empresa e nunca fez parte de seu ativo permanente e
c) a alienagdo decorre de sua atividade econdmica. Uberaba, 22
(vintaf\e dois) de ?3232250\de 2010 (dois mil e dez). (GPJ) (RMA).
Dou féNMWA Oficiala: ~ e .

7 /S

R.5/44.786 - Protocolo n. 269.395, de 07 de dezembro de 2017.
REGISTRO DE COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato de Venda e Compra de Imdvel Residencial, Matuo

e Alienacgdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitagdo, passado nesta cidade, datado de 13 ‘de novembro de
2017, assinado pelas partes contratantes, GUSTAVO HENRIQUE DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comercidrio, portador da
CNH n. 04828908050-DETRAN-MG, inscrito no CPF-MF sob o n.
081.846.796~70, residente e domiciliado na Rua Adelia Maluf, n.
397, Bairro Boa Vista, nesta cidade, adquiriu de VORLEI JOSE DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, portador da CI
n. 4.100.920~-8SSP-MG, inscrito no CPF-MF sob o n. 248.641.966-72,
residente e domiciliado na Rua Dona Maria Gléria Le&o Borges, n.
18, apto. 02, Bairro S&do Benedito, nesta cidade, pela
importéncia de R$80.000,00 (oitenta mil reais), o imbével objeto
desta matricula, dos quais, R$21.128,00 (vinte e um mil, cento e
vinte e oito reais) s8o referentes aos recursos préprios do
comprador; - R$4.872,00 (quatro mil, oitocentos e setenta e dois
reais) sdo correspondentes aos recursos concedidos pelo FGTS, na
forma de desconto e R$54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais)
sdo concedidos através de financiamento. Foram apresentadas a

Certiddo de Avaliacdo de Imdvel, da qual consta que o ITBI foi

recolhido no valor de R$1.600,00 (mil e seiscentos reais) e a
Certiddo Negativa de Débitos Municipais, datadas de 05 de
dezembro de 2017, expedidas pela Prefeitura Municipal desta
cidade, as quals ficam arquivadas neste Servico Registral.

Emol.: 593,48; Taxa de izagdo reidria: R$S228,68 -
Total: 822,16. Uberalfd, d ro de 2017. (PTO) (RMT).
Dou féffA Oficiala: v .

7

Fisca
VA VA

R.6/44.786 - Protocoflo n. 288.395, de 07 de dezembro de 2017.
REGISTRO DE ALIENAGCAO FIDUCTARIA.

Conforme o Contrato, retro registrado, GUSTAVO HENRIQUE DE
(VIDE VERSO)
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(Cont...)
OLIVEIRA, j& qualificado no R.5/44.786, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE,

o imével objeto desta matricula, & CREDORA/FIDUCIARIA, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma
de empresa puUblica, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ-MF sob o n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, devidamente
representada, para garantia do pagamento da importédncia de
R$54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais). A divida seré
amortizada pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE & CREDORA/FIDUCIARIA, no prazo
de trezentos e sessenta (360) meses, sobre a qual incidir&o juros
a taxa nominal de 5.0000% e & taxa efetiva de 5.1161% ao ano,
sendo o valor da primeira prestacdo de R$386,20 (trezentos e
oitenta e seis- reais e vinte centavos), vencivel em 13 de
dezembro de 2017. O valor do referido imével, para efeito de
venda em leildo publico, é de R$60.000,00 (sessenta mil reais).
Constam do Contrato, arquivado neste Servigo Registral, cléusula

e condicBes. Emol.: RSA40,87; Tx. Fisc.: R$166,55 - Tot
R$607,42. Uberabd), 2)7d 'ggzemEESIde 2017. (PTO) (RMT). Dou fé
Oficiala: .

/A
AV.7/44.786 —lérotodéﬁo n. 404.363, de 24 de junho de 2026.
AVERBACAO DE CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE.
Nos termos do §7° do art. 26 da Lei 9.514/97, fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula, em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R.6/44.786, conforme
Requerimento de Consolidagdo, passado em Florianbépolis-SC,
datado de 23 de junho de 2026 e Oficio n. 648511/2025-CEF-1,
passado em Bauru-SP, datado de 23 de junho de 2026, ambos
assinados digitalmente pelo representante da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Valor da Consolidacéao: R$64.120,95 (sessenta e
quatro mil, cento e vinte reais e noventa e cinco centavos).
Foram apresentadas a Certiddo de Avaliagdo de Imdvel, da qual
consta que o ITBI foi recolhido no valor de R$1.282,42 (um mil,
duzentos e oitenta e dois reais e quarenta e dois centavos) e a
Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios - ITBI, cédigo de
autenticidade: 38902026155140, emitidas em 19 de junho de 2026,
pela Prefeitura Municipal desta cidade. Todos os documentos
citados ficam arquivados neste Servigo Registral...............

SELO CONSULTA: KEP57668 - CODIGO DE SEGURANCA: 1140-3900-4910-3188

(VIDE FICHA 3)
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— MATRICULA— — FICHA 12 OFICIO ~ REGISTRO DE lmévalsﬁo OFICIAL INTERINO:
44.786 3 UBERABA-MG : 031963.2.0044786-89
LIVRO 2 ~ REGISTRO GERAL CNM. 03156

2 EMOL NTOS BRUTO — TX. FISC. ISSQN |TOTAL GERAL

cODIGO|T.T.|QTD. |[EMOLUMENTOS | RECOMPE | FDMP, Fegaj (RS) ®S) (RS)
(®R$) (R$) e Feage (R$)

4239-0] 1 | 1 | 1.965,69 | 147,95 0,00 814,42 0,00 | 2.928,06
8101-8] 1 | 6 57,00 4,32 0,00 19,26 0,00 80, 58
4701-9] 1 1 49,39 3,72 0,00 10,72 0,00 63,83
Total | —- 8 2.072,08 155,99 0,00 844,40 0,00 3.072,47

Uberaba, 17 de julho de 2026. (ECCS) (IKST). Dou fé A Oficiala
Interina:fomith Woa Mo faxas -
‘ T

15 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVETS - COMARCA DE UBERABA - MINAS GERATS
. i~ - . . Avenida Afranio Azevedo, n. 424, Vila Santa Maria — Uberaba-MG — CEP 38050-110
Certidao do original arquivado neste Oficio, | pagx: (34)3321-6869 - (34)3321-7013 - (34)3313-6600 — E-mail: sriuberaba@uaivip.com.br

certifico que a presente certidao foi extraida sob Oficiala Interina: Elaine Beatriz da Cruz Facure.
P . Escreventes: Dra. Patricia Cunha Ramos
a forma de documento eletrénico mediante Valda Alves de Oliveira
processo de certificagdo digital disponibilizado PODER JUDICIARIO — TJMGDFZJ;'SE?;I’;ASS;K gzsﬁ DE JUSTI(}A
pela ICP-BRASIL da Medida Proviséria n. SELO CONSULTA: KEP57668 - COD. SEG.: 1140-3900-4910-3188
2-200'2: de 24 de agosto de 2001. Ato praticado por: Ana Laura Petres dos Santos - Auxiliar de Cartério

Dou fé. Uberaba, 28/07/2026 14:53. ]
Emolumentos.: R$28,23 ISSQN: R$0.00

= H P Recompe: R$2,13 .
Certidao com assinatura digital em Taxa de Fiscalizagdo: R$10.72 Total com ISSQN: R$41,08
conformidade com a ICP-Brasil.

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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