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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 34.657 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

— MATRICULA N° 34657 10 de Agosto de 2016 34657

IMOVEL: O Apartamento n° 204, do BLOCO A, localizado no segundo pavimento do EDIFiCIO
PARQUE RESIDENCIAL VITORIA REGIA, e sua respectiva vaga de garagem descoberta de n°
112, o qual contém area privativa de 58,35m? vaga de estacionamento descoberta com 13,20m2,
area de uso comum de 13,52m?, area 85,07m?, correspondendo a fragéo ideal do terreno
de 257,91m? ou seja, 0,507% erreno onde estd construido referido edificio, situado nesta
cidade de Indaial, no Bairro impar Rua Adolfo Molinari, n°® 215, contendo a area
total de 50.870,50m?, comas caracteristicas £ confrontacdes constantes da matricula n® 31118.

PROPRIETARIO(S): ELO INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita r{NPJ n°® 11.152.834/0001-39, com sede em Rua Nova Friburgo, n® 140, Bairro

O:

Petrépolis, na cid de Blumenau-S|
TITULO AQUISI Matriculado ob n°® 31118, averbado sob Av-131-31118 e instituido sob R-
132-31118 no livro 02, Trest
Selo de fiscalizagdo: EIN527.

epvico de Registros.

5-5MOR, Valor do Selo: R$ 1,70. CNM: 105387.2.0034657-69

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
. COMARCA DE INDAIAL - S. CATARINA

O REGISTRADOR:_* : i . REGISTRO DE IMOVEIS

EDUARPO ARRUDA SCHROEDER

AV.1-34657: Protocojo”n° 1%?‘89,'% 14/07/2016. Pelo instrumento particular de instituicao,

especiﬂcagéo, indivifualizagao/e convengao de condominio do Edificio Parque Residencial Vitéria

foi constituido, individualizado, especificado e estabelecido a
do EDIFICIO PARQUE RESIDENCIAL VITORIA REGIA, da qual faz
acima descrita. Indaial, 10 de Agosto de 2016. Emol. R$ 6,80, Selo de
HO, Valor do Selo: R$ 1,70. Guia n° 65885. O Registrador, Eduardo

fiscalizagdo: EIN530
Arruda Schroeder//

AV.2-34657: Protocolo n°® 113889, de 14/07/2016. Continua em vigor PRIMEIRA, UNICA E
ESPECIAL HIPOTECA, sobre o imével da presente matricula, constante do R-5-31118; em
garantia da divida de R$ 1.800.000,00 (hum milh&o e oitocentos mil reais), destinados a construgéo
do empreendimento denominado "EDIFICIO PARQUE RESIDENCIAL VITORIA REGIA", cujas
especificagdes estdo de acordo com a Incorporagdo Imobilidria registrada no R-1-31118, para
BANCO DO BRASIL S/A - AGENCIA INDAIAL, inscrito no CNPJ n° 00.000.000/1046-47, com sede
em Brasilia, Capital Federal, Agéncia Indaial. Encargos Financeiros Durante o periodo de caréncia:
Tx Efetiva a.a. 8,30%, Txa efetiva a.m. 0,67%; Durante o periodo de amortizagéo Tx efetiva a.a.:

8,30%, Txa Efetiva a.m.: 0,67%, Juros de Mora 1,00%, Multa Moratéria 2,00%-
vencimento/liberagé@o de parcela: 04/01;Prazo de construgéo: 45 meses, Z0 previsto para inicio
da obra: 00 meses; Prazo de caréncia apés o término da construgdo 00 meses, Vencimehto
previsto da primeira prestagdo: 04/05/2016, Data prevista para venci o final do financiafhento
04/07/2017, prazo de amortizagdo 15 meses, Prazo total da operagéo eses, /S‘r{éma de
Amortizagdo SAC, indice minimo de cobertura da garantia 1,25, fica os bens hipotecados avaliados
em R$ 734.000,00. Indaial, 10 de Agosto de 2016. Emol. R$ 0,00, Selo de fiscalizggao: EIN53503-
WTGB, Valor do Selo: R$ 1,70. Guia n° 65885. O Registrador, Eduardo Arrud der:

2L\

Ve

AV.3-34657: A vista de equivoco cometido neste Oficio, averba-se que o nome correto do
condominio ¢ PARQUE RESIDENCIAL VITORIA REGIA e ndo como constou da abzrﬁ]ra da
matricula, Av-1 e Av-2 supra. Indaial, 26 de Agosto de 2016. Selo de Fiscalizagao: E D92053-

Con%m verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R3PB6-48JNR-2B4FP-VS72L
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 34657 S fis. 1v 34657
RRRM, O Registrador, Eduardo Arruda Schroeder; AALA —~

AV.4-34657: Protocolo n° 115221, de 04/11/2016. A vista de requerimento ora arquivado neste Servigo
de Registros, averba-se que permanece em vigor do regime de afetagao constante do R-3-31118, nos
termos e para efeitos dos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com redagéo dada pelo art. 53 da
lei 10.932/2004, sendo que o CNPJ do empreendimento, gerado em razéo da opgéo pelo regime
de afetacdo, é 11.152.834/0002-10. Indaial, 10 de novembro de 2016. Emol. R$ 0,00, Selo de
fiscalizagao: ELV58380-PKgk; r do Selo: R$ 1,70 Guia n° 56341. A Registradora Substituta, Maria
Cecilia Heinzen de Novaeg:

g\n// . CNM: 105387.2.0034657-69

AV.5-34657: Protocolo\n2117534, de 22/05/2017. A vista de autorizagao do credor, dada por
instrumento particular, ddo de 05 de Junho de 2017, o qual fica arquivado neste Servico de
Registros, fica canceétadd o AV.2-34657. Indaial, 19 de junho de 2017. Emol. R$ 101,40, Selo de

fiscalizagdo: ESA5425827LRP, Valor do Selo: R$ 1,85. Guia n° 68908. O Registrador, Eduardo
Arruda Schroeder: £ /

R.6-34657: Protocolo n° 119308, de 21/09/2017. Pelo Contrato de Venda e Compra de Imével
Residencial, Mutuo e Alienago Fiduciaria em Garantia no SFH -'Sistema Financeiro de Habitacao,
n° 8.4444.1646321-6 com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 da Lei 4.380 de
21/08/1964, assinado na cidade de Gaspar-SC, em 12 de Setembro de 2017, a proprietaria ELO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
11.152.834/0002-10, com sede em Rua Nova Friburgo, n°® 140, Bairro Petropolis, na cidade de
Blumenau-SC, vendeu o imével da presente matricula, pelo valor de R$ 140.000,00 (cento e
quarenta mii reais), sendo R$ 31.420,00 Recursos Proprios; R$ 0,00 Recursos da conta vinculada
do FGTS; R$ 0,00 Desconto concedido pelo FGTS e R$ 108.580,00 financiamento concedido pela
Caixa Econdémica Federal, para MARCOS ARTUR CORREA HALLA, portador da C.I. sob n°
28143353-SSP/SC, inscrito no CPF n° 051.455.139-92, brasileiro, auxili
assemelhados, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigénrcia da Lei/n° 6515/77,
com JOSIANE DA SILVA, portadora da C.I. sob n° 4724990-SS i i
055.858.479-96, - brasileira, trabalhador metaltrgico e siderurgico, residentes e domigiliados na Rua
Maravilha, n° 460, Bairro Quintino, na cidade de Timb6-SC. EMITIA DOI. O ITBIAoi recolhido em
20/09/2017 na agéncia da VIACREDI, desta cidade no valsg_de R$ 2,257,10, conforme
autenticagdo n° 085010107801 00060 200917 e o FRJ sob nosso n° 28346
de R$ 94,26 em 04/10/2017 na agéncia da CEF, conforme autenticacs
Indaial, 10 de Outubro de 2017. Emol. R$ 682,85, Selo de fiscalizagao:
Selo: R$ 1,85. Guia n® 70107. O Registrador, Eduardo Arruda Schroedef’

77-558549826-2.
-YLVG, Valor do

R.7-34657: Protocolo n° 119308, de 21/09/2017. Pelo mesmo Contrato que deu origem ao R.6-
34657, os proprietarios MARCOS ARTUR CORREA HALLA, portador da C.I. sob n°® 28143353-
SSP/SC, inscrito no CPF n® 051.455.139-92, brasileiro, auxiliar de escritério e assemelhados,
casado pelo regime da comunhéao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, com JOSIANE
DA SILVA, portadora da C.I. sob n° 4724990-SSP/SC, inscrita no CPF n° 055.858 1 9-96,

Continda no fls. 2
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 34657 fls. 2 34657

brasileira, trabalhador metalurgico e siderurgico, residentes e domiciliados na Rua Maravilha, n°
460, Bairro Quintino, na cidade de Timbd-SC, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével da
presente matricula, bem como todas suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lote 3/4, em Brasilia-DF , para
garantia do valor do financiamento + despesas acessérias R$ 108.580,00 (cento oito mil e
quinhentos e oitenta reais), que se destina para pagamento do prego de venda do imével da
presente matricula; sendo Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével do imével para fins de venda
em publico Leildo: R$ 143.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total: Amortizagdo 360
meses; Taxa de Juros (%) a.a. Nominal Sem desconto: 8.1600, com desconto: 7.1600, Redutor
0,5% FGTS: 6.6600, Efetiva: Sem desconto: Nominal 8.4722, com desconto: 7.3997, Redutor 0,5%
FGTS: 6.8671; Taxa de Juros Contratada Nominal: 6.5000% a.a. Efetiva: 6.6971% a.a. Taxa Porta
de Negocios: Nominal: ndo se aplica e Efetiva: nao se aplica; Encargo Mensal Inicial: Prestagao
(a+j) Taxa Contratada: R$ 889,75, Taxa Porta de Negocios: R$ ndo se aplica, Prémios de Seguros:

942,41, Taxa Porta de Negdcios: R$ nao se aplica; Vencimento do Primeiro EngArgo Men
12/10/2017; Epoca de Recalculo dos Encargos: De Acordo com o item 4. As demals_clagsy
condigdes sao as constantes do proprio contrato, do qual uma via fica arquivada neste -;;u,, de
Registros. Indaial, 10 de Outubro de 2017. Emol. R$ 434,07, Selo de fiscalizagéo: N

AV.8-34657: Protocolo n° 119308, de 21/09/2017._A vista de informag&o contida no contrato
registrado sob n° R.6-34657, e em atendim ao disppsto no art. 176, § 1°, inciso II, n. 3, letra "b"
da Lei 6.015/73 e art. 674, |, "c" do Cédifo de Normaé da E. CGJ/SC, averba-se que o imével da
presente matricula acha-se cadastrado no Setor e Tributos do Municipio de Indaial, com a
Inscricdo Imobiliaria sob n ° 01.07: 4,020. Indaial, 10 de Outubro de 2017. Emol. R$
101,40, Selo de fiscalizagdo: EVNS5089(- , Valor do Selo: R$ 1,85. Guia n° 70107. O
Registrador, Eduardo Arruda Schroeder: CNM: 105387.2.0034657-69

AV.9-34.657: Protocolo n® 175.225, de 11/03/2026. A vista de requerimento, devidamente
assinado, averba-se que fica consolidada a propriedade do imével da presente matricula,
em. favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 148.606,94
{cento e quarenta e oito mil, seiscentos e seis reais e noventa e quatro centavos), tendo em
vista que, a seu requerimento, foram intimados através de Edital, publicado de forma
eletr3nica nos dias 05, 06 e 07 de janeiro de 2026, ro portal "Registro de Iméveis do Brasil",
enderecgo eletronico: www.registrodeimoveis.org.br, na forma da Lei n° 9.514/97 e artigo 811
do Cddigo de Normas do Estado de Santa Catarina, os fiduciantes MARCOS ARTUR
CORRZA HALLA, CPF: 051.455.139-92, e JOSIANE DA SILVA, CPF: 055.858.479-96, para
satisiazerem no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas até a data do pagamento,
assir: come os demais encargos, sem que os ditos fiduciantes tenham purgado a mora, como
certifinado em procedimento interno nesta Serventia (art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97). O ITBI
no valor de R$ 2.972,14, foi recolhido em 15/01/2025 na agéncia da CEF, conforme guia de
ITB} n¢ 2881 - 2024. EMITIDA DOI. Devera a credora promover publico leildo para alier/agéo
do imoével, objeto desta matricula, no prazo de 60 (sessenta) dias,” contados da dia da
preswinte averbacdo. Em conformidade com o disposto no art. 320-F e seguintﬁs do

rantiniia nn varg
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 34.657 fls. 02V

Prbvim'ento' 149/2023 do CNJ, foram realizadas consultas /& b( Hados da Central

“cujos resultados,

informagdes: Nome: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Hdsh:
| * R$ 20,06. Selo de

restaram negativos. Indaial, 16 de abril de 2026. Emol.: R§ 668}
fiscalizagdo: HUC88933-LQQW. Selo: Normal. Valor do FRJ\RS 7 (t
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Sar nto de Atos Isentos e
Ajuda‘de Custo: 26,73%). A Registradora Substituta: Bel| Fernanda

Westphal) .V . \&/)(\/

Continuagao da certidao da matricula 34.657.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9
O referido é verdade e dou fé.

Indaial/SC, 20/04/2026 - 17:11:45

Camila Dias Correa - Escrituraria

Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Valor do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario e
Estado de Santa Catarina E I
Selo Digital de Fiscalizagédo =¥
Normal

HUC89784-1NFY
Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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