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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeacgao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 25821 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbacgbes realizados,
cuja original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.-
DADA E PASSADA nesta cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 16 (dezesseis) de fevereiro de 2024. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-.--- - - - - - - - - -

Emolum. - R$ 98,00; 2% - R$ 1,96; FETJ - R$ 19,60; FUNDPERJ - R$ 4,90; FUNPERJ - R$ 4,90; FUNARPEN - R$ 3,92;
ValorlSS - R$ 4,90; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,59; Valor Total - R$ 140,77.

Assinado digitalmente
VALTER MARCOS DOS SANTOS
SUBSTITUTO

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
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maTRicuLA N2 5821

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAD PEDRO DA ALDEILA - ESTADO DO RIO DE JANEIR™

REGISTRO GERAL
(Do acordo com o fucultnde pelo § dnice do art. 173 di Lei 6015)

R s BN,

MATRICULA N°25821
Data 28/04/2017

IMOVEL: apartamento n® 204 (duzentos & quatro) localizado no 2° pavimeanto,
e sua respectiva fraglo ideal de 0,125 do terreno onde o prédio se acha
edificado, designado por lote n® 08 (seis) da quadra "N°, situado am Sapeati-
ba, zona urbana deste municipio de S&o Pedro da Aldeia, RJ, com as sequin-
tes dimensdes e confrontagdes: medinde o terreno, pa sua iotalidade,
5%2,50m2 (quinhentos e noventa e dojs metros e cinquenta centimetros qua-
drados), com 15,00m (quinze metros) de frente que faz para a Rua "I”; nos
fundos com 15,00m (guinze metros), confrontando com terras de quem de
direito; pelo lade direito com 38,00m (trinta e nove metros), confrontando com
o lote n® O7: e pelo lado esquerde com 40.00m {quarenta metros), confrontan-
do com o lote n® 05; & o referido apartamento n® 204 (duzentos e guatrg) por
construgao propria, composto de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area
de servigo, com & drea construida de 51,875m2, &rea comum de 57225m2,
tetalizando a area de 57.5975m2. Deixou de apresentar no ato da averbacdo
da construgdo a cartiddo negativa de débitos relativos as contribuigbes previ-
denciarias e as de terceiros do Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita
Federal do Brasil, conforme disp8e o Provimento CGJ n® 41/2013, publicado
no DJERJ em 21/06/13. FROPRIETARIA: FONSECA E GOMES
CONSTRUGOES E REALIZACOES IMOBILIARIAS EIRELI - ME, firma com
sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n® 330, apt® 103, parte, Braga, Cabo Frio,
RJ, inscrita no CNPJ do MF sob o n® 21.520.037/0001-10. REGISTROS
ANTERIORES: L. 02 do Registro Geral sob 0s n"s 5 & 8-1715 (destinaglo

condominial). Eu, =522+’ | auxiliar, digitei. O Registradnr—". — o

AV 1-25821, (CADASTRO MUNICIPAL), Data: 28 de abril de 2017. A requeri-
mento da Fenseca e Gomes Construcdes & RealizacSes Imobiligrias Eireli -
ME, firma com sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n® 330, apt® 103, parte,
Braga, Cabo Frio, RJ, inscrita no CNPJ do MF sob o n® 21.520.037/0001-10,
no ato, representada por sua soécia Caroline Lattario Fonsaca, brasileira,
solteira, advogada, portadora da careira nacional de habilitagge n*
04422403491, expedida peloc DETRAN/RJ, em 01/03/13, Inscrita no CPF sab
o n® 118.185.677-92, residente e domiciliada na Rodovia Amaral Peixoto, n®
283, Km 107, Estago, neste municipio, protocolado sob o n® 82,739, L. 1-E,
fl. 013, em 06/04/17, fago constar gue o imdvel acima matriculado estd cadas-
trado na P.M.5.P, Aldeia sob o n® 88941, de acordo com a certiddo expedida
pela Secretaria de Fazenda da/P.M.S.P. Aldeia, em 08/02/17. CUSTAS:
R$146,61. Selon® EBZW 04954NOP. Eu, %= | auxiliar, digitei. ©
Registrador:——, L "

prowevie 1*_Z7 Joal AW 2 smal il adlo

R.2-25821. (COMPRA E VENDA). Data: 24 de nevembro de 2017. De acordo
com o instrumento particular de compra e venda de imével, mdtuo e alienagdo
fiducidria em garantia da Caixa, protocolade sob o n® 71,129, L. 1-E, fi. 034,
em 25/10/17, com cardter de escritura pidblica, na forma do pardgrafo 59 do
artigo 81 da Lei n® 4.280/84, assinado pelas partes na cidade do Rio de Janel-
ro, RJ, em 21 de setembro de 2017, FONSECA E GOMES CONSTRUGCOES E
REALIZACOES IMOBILIARIAS EIRELI - ME, firma com sede na Rua Juscall-
no Kubitscheck, n® 330, apt® 103, Braga, Cabo Frio, RJ, inscrita no CNPJ scb
a n® 21.520.037/0001-10, representada pela sdcia Caroling Lattario Fonsaca,

- Continua no Verso -

eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAD PEDRO DA ALDELA - ESTADO DO RIO DE JANEIROD

CHM: 000233.2,0025621-10
REGISTRD GERAL
(e acordo com o faculiado pelo § énico do art, 173 da Lei 6015)

04422403491, expedida pele DETRAN-RJ, em 01/03/13, inscrita no CPF sob
o n° 118.185.677-92, residente & domiciliada na Rodovia Amaral Peixoto, n®
283, Km 107, Estaglo, neste municipio, conforme primaira alteragio contra-
tual datada de 06/10/15, registrada na JUCERJA sob o n® 00002840258, em
24/11/15, vendeu & FRANKLIN ROOSEVELT SILVA SIMAOD, brasileira, sollei-
ro, servidor plablico federal, portador da carteira de |dentidade n® 6796125
expedida pelo Ministério da Defesa — Marinha do Brasil. em 07/04/18, inscrito
no CPF sob o n® 142 634.417-10, residente e domiciliado na Travessa Teodes
Correa, n® 78. Baleia, neste municipio, o imdvel acima matriculado pelo valor
de R§145.000,00, sendo R$23.3688.09, com recursos proprios; R$1.536,00,
através de desconto concedido pelo FGTS/Unido {complemento), e
R$120.094,91, madiante financiamento concedido pela Caixa Econtmica Fe-
deral. Condigdes: o imdvel fica alienado fiduciariamente, na forma manciona-
da no registro abaixo. OBS: 1) o imével esta cadastrade na P.M.5.P. Aldeia
sob o n® 88941; e 2) foram apresentados e ficam arquivados nesta serventia:
a) documento oficial de quitagdo do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazen-
da da P.M.5.P. Aldeia, em 18/11/17; b) certiddes de que trata o Decreto
§3.240, de 08/06/B6, em nome da vendedora; e ¢) certiddo positiva com efel-
tos de negativa de débitos relativos aos tributos federais @ a divida ativa da
Unigo, abrangendo inclusive as cantribuigbes sociais previstas nas alineas "a”
a “d" do paragrafo Onico do art. 11 da Lei n® 8,212, de 24/07/91, expedida pe-
lo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
18/08/17. CUSTAS: R$1.688,28 (valor atribuido pela Prefeitura Mumc.lp
documento oficial de quitagao do ITBI). Selo.n® ECGM/ BFIJEET RST. Eu~
auxiliar, digitel. O Registrador !

R.3-25821. (ALIENACAD FIDUCIARIA), Data: 24 de novembro de 2017, De
acordo com o instrumento referide no R.2-25821, o proprietaric FRANKLIN
ROOSEVELT SILVA SIMAO, qualificads no citado registro, alienou fiduciari-
amente o imdvel acima matriculade 4 fiducidria CAIXA ECOMOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juri-
dica de direito privado, criada pelo Decreto-Lel n® 758/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede no setor bancario sul,
quadra 04, lotes 3/4, am Brasilia, DF, CNPJ/MF n® 00.380.305/0001-04, no
ato, representada por Carolina Pereira Menezes, brasileira, casada. economi-
aria, portadora da carleira de identidade n® 12318835-0, expedida palo
DETRAN-RJ, #m 26/03/15. inscrita no CPF sob o n® 099.322.867-08, residen-
te & domiciliada na Av, Ataulfo de Paiva, n® 255, Leblon, Rio de Janaira, R,
conforme procuracio lavrada no 2¢ Tabelifo de Motas & Protesto de Brasilia,
DF. L. 3203-P, fl. 123, em 24/05/16, e substabelecimento lavrado no Cartério
do 26° Oficio de MNotas do Rio de Janeiro, RJ, L. 003, fl. 005, em 05/05/16,
pelo valor de R$120.094.91 Valor da Garantia Fiduciaria: R5145.000,00. Sis-
tema de Amaortizagio: SAC; Prazo em meses, amortizagao - 360; Taxa de ju-
ros (%) aa ano: nominal — 7,0000, efativa - 7,2290; Encargo inicial: Prestagao
i} - R$1.034,15, Seguros - R$22,58, Total - R$1.056,74. Vencimento do 1°
ancargo mensal: 21/10/2017; Reajuste dos encargos: de acordo com o item
04 do referido contrato. Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2% da let
§.514/87, ficou estabelecide o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido @ ndo pago. As demais con-
dighes s&o as constantes do citado Instrumento. OBS: foram apresentadas
em nome do devedor fiduciante as certidSes do Cartdrio do Distribuidor desta
Comarca de S&o Pedro da mqe.ﬂ RJ. {custas aplicadas no R.2-25821). Selo
n® ECGM B0268 FGH. Eu, = e auxiliar dIgItEI Lh) Reg:qhadm

LontinuanaFicha 0.
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS

1" QFICIO DE SAD PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
C™AM: 090233, 2.0025821-10

MATRICULA N-*Continuagio da matriculs n® 25.821
Data 13 / 10/ 2023 ficha 02

AV A-25821, (CONCLUSAD DAS DILIGEMCIAS). Data: 13 de outubro de 2023, De
acordo com o pedido de intimacdo, protocolado sob o n® 85.883, L1-F, fl. 018y, em
1302022, formulado pela Caika Econdmica Federal & conforme precetus o
provimento CGJ n® 022017, Art 125, de 11/01/2017, faco constar que as diigéncias
para notificar o devedor fiduciantes, foram realizadas pelo Cartdrio do 2 Oficio de Sao
Pedmo da Aldeia, RJ, que informou, por certiddo expedida em 12/04/2023, ter
comparecido ao enderego constante da nofificacio, em trés dias & horanos distintos, ndo
sendo encontrado em nenhuema das tentativas, estando o mesmo em local ignorado; &
também foram realizadas palos Corraios, através de cormespondéncia na modalidade de
Carta Registrada com Avise de Recebimento e Mao Propria, sendo devolvidas sem
Exito, & fago constar ainda, que foi realizada a/intimagao por edital, conforme editais
eletrdnicos publicados em 03/08/2023, 04 Zﬂﬁﬂ & 07/08/2023. CUSTAS: R5171,34.
Selo Eletrdnico n® EEOV 06923 RSU. E ESCI'E-"-'E-'FII:'E' e, mat. B94/11115,
digitei. O Registrador "=

AN 5-25821. (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE). Data: 08 de fevereiro de 2024
De scordo com os requenmentos datados de 19/01/2024 & 25/01/2024, juntados ao
expadients protocotado sob o n® 85883, L1-F, fi. 018v, em 13/10/2022, e &8s
notificagdes feitas ao devedor fiduciants constante do R.3-25821, nos termas § 79 da
Ar, 28 da Lal n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgacio da mora, a
propriedade do imovel acime malriculado, foi consolidada em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com seds no Setor Bancéro Sul, guadra
04, lotes 3/4, em Brasilia, OF, inscfita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, OBS
fol apresentado e fica arquivado nesta Serventia o Documeantio OI"CIEFF& Gmtat}au dao
ITBI, expedido pela Secretara de Fazenda da P.M.EP. Aldeia, e ZEI01/2024.

CUSTAS: R5843,04. Selo Eletranico n® EEQE 73602 TUV. Eu, ,(_,M " Escrevente,
mat. 8411115, digitei, O Registrador; /M i

AV.B-25821. (BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA), Data: 08 de fevereiro de
2024, De acordo com a autorizacao da Caixa Econdmica Federal, assinada na
cidade de Floriandpolis, 5C. em 25/01/2024, juniada ao expadiente pretocolado
sab o n* B5.B83. L 1-F, 1. 018v, em 181072022, dou beixa e cancelo a
alienagBo fiduciaria constante do R 3225821, CUSTAS: R3843.04. Selo
Eletronico n® EEQR 73803 RST. Eu, <%/ - escrevente, mat. 84/11115, digitei

O Registrador /ﬂﬂ*tﬁ_-
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