SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OFICIO DE ITABORAI/RJ

Municipio de Itaborai / RJ
Oficial - ALDALEIA MACHADO FERREIRA DE MACEDO

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro - ITABORAI - Tel.: (21)2635-1312 .:. (21)2391-1632
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com

PROTOCOLO N°:7851
Taléo N° 27653
Data de Entrada: 06/10/2022 Validade: 30 dias

1) O apresentante devera retornar ao Cartério no prazo de 15 dias uteis, a contar da data da PRENOTAGAO, para
tomar ciéncia de eventuais exigéncias, inclusive acréscimo no valor dos emolumentos, calculados ap6s a andlise da
documentag&o no prazo legal.

Data de Entrega: 22/11/2022

2) Nao serao fornecidas informacdes por telefone. S6 serdo fornecidas informagdes no Cartério dentro do horario de
atendimento.

3) "Havendo exigéncias o interessado deverd cumpri-las, de imediato, a fim de possibilitar 0 "Registro e/ou
Averbacio" no prazo legal, sujeita a documentagdo a nova andlise e a novas exigéncias, de acordo com o art. 433,
par. 1°., CNCGJ. Apds o prazo legal de 15 dias uteis, contados da protocolizagdo, a prenotagéo perde a eficacia,
conforme determina o art. 205 da Lei 6.015/73."

4) "Servira o protocolo como notificagéo, quando o titulo ndo puder ser registrado ou averbado, por qualquer hipétese
prevista em lei; ndo sendo possivel o registro ou averbagéo, o interessado devera comparecer ao Servigo, para a
retirada do titulo e recebimento dos emolumentos depositados, deduzida a quantia correspondente ao ato de
cancelamento, as buscas, a certiddo de prenotagéo e aos processos utilizados pelo Servigo, com estrita observancia
do Regimento de Emolumentos, da época, sem qualquer atualizagédo". Art. 431 § 4. .

5) Nao se conformando o apresentante com as exigéncias, podera requerer a suscitagéo de "DUVIDA", cujas razdes
serdo enviadas ao JUIZO competente para julgamento (art.198 da Lei 6.015/73).

6) Os titulos tomardo, no PROTOCOLO, o numero de ordem que lhes competir em raz&o da sequéncia de sua
apresentagdo. O nimero de ordem determinara a PRIORIDADE (art. 182 e 186 da Lei 6.015/73).

7) Prazos especiais: 15 dias para os registros/averbagbes previstos na leis N°s 10.931/04 e 9.514/97; 3 dias Uteis
para os registros de cédulas de crédito rural, cédulas de crédito industrial, cédulas de crédito comercial, cédulas de
crédito & exportacéo e cédulas do produto rural.

CERTIDAODEPRENOTACAO

Certifico que nesta data foi depositada a quantia de R$880,06, incluido R$37,03 referente & Prenotagéo, sujeita a
alteragdo ou recalculo conforme cotagéo feita nos termos da Consolidagdo Normativa da CG do TJERJ.

Prenotagao N°: 78514 Data de Entrada: 06/10/2022 Data de Entrega: 22/11/2022
Titulo apresentado: CONSOLIDAGAO - CEF
‘ R !
Apresentante: ADRIANO HENRIQUE DA SILVA ZOCCHIO Cye L AN @ '“'ﬁ’c,edo
. ] - Regy orsaviy Pelo Expediente
RG: Telefone: E-mail: cAD V98208

Outorgado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
Observagéo: BC: R$ 119.953,00 =- ITBI - PEDIDO 215418

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EEHH 73230 ZYW
Consulte a validade do selo em:
wwwa.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consuitaselo/




SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OFICIO g

Servigo do Registro de Iméveis

ALDALEIA MACHADO FERREIRA DE MACEDO .-
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI / RJ
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com
Telefone: (21)2635-1312

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

ATENGAO!
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Art.° 211 da Lei Federal
n° 6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) abaixo. A comprovagao da propriedade do imével,
bem como da existéncia de 6nus, gravames ou prenotagdes ¢é feita através de certiddo especifica.

Espécie do Titulo: Documento exclusivo de averbagéo

Descrigao: CONSOLIDAGAQ - CEF

Apresentante: ADRIANO HENRIQUE DA SILVA ZOCCHIO

Outorgado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

Taldo: 27653

Matricula: 50408/01 - Livro 2 -

imével: RUA JOSE ADRIANO FERREIRA, CONDOMINIO MARQUES |, LOTE 528, QUADRA 28, ZONA URBANA, CASA 05,

JARDIM NOVO HORIZONTE, ITABORAI

CERTIFICO
QUE O DOCUMENTO ACIMA IDENTIFICADO, PRENOTADO SOB O N° 78514, EM 06/10/2022, ENSEJOU, NESTA
DATA, A EFETIVAGAO DO SEGUINTE ATO:

AV5 - CONSOLIDACAO - CEF Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a

Selo de Fiscalizag@o Eletronico
EEHH 73461 REZ
Consulte a validade do selo em:
www4‘tjrj.jus.brIPo_nal-Extrajudicial/consultaselo/

1 x 597,92 =

20.3.1.7 AVERBAGCAO DE R$ 100.000,01 ATE R$ 200.000,00...
597,92

Emolumentos: R$ 597,92 | Fetj: R$ 119,58 | Fundperj: R$ 29,89 | Funperj: R$ 29,89 | Funarpen: RS 23,
Pmemv: R$ 11,95 | Iss: R$ 29,89 | Prenotagdo: R$ 37,03 | Total: R$ 880,06

N
ITABORALI, 18 de outubro de 2022.




CERTIDAO n° 39.054

Fls. 01/02
gamfgg-im‘ Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao —— Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 50.408 001

REGISTRO GERAL

A A Ay D e O el

DATA: 05 DE OUTUBRO DE 2016.

onr

1° 28 do loteamento “Jardim Novo Horizonte”, localizado em Manilha, zona urbana do terceiro distrito
deste municipio, com érea privativa de 32,05m?, comum 0,054m? e total 32.1 1m?, de uso residencial,
de 1° categoria, cadastrado na PMI sob o n° 172949-001 (casa 05) e 14 averbado desde 27/07/2016,
com inscrigdo predial n® 57.023 (Habite-se n° 0224/2016 - Processo SF-2745/2016, de 08/07/2016),
que em seu todo tem a superficie de 360,00m?, medindo e confrontando: 12,00m pela frente para a
Rua José Adriano Ferreira; 12,00m pelos fundos com 0 lote n° 537, 30,00m pelo lado direito com o
lote n° 527 e 30,00m pelo lado esquerdo com o Jote n° 529 e parte do 536. Com sua correspondente
fracdo ideal de 0114846, no terreno € nas demais coisas de uso comum e érea de utilizagZo: frente |
com corredor comum de acesso as unidades e com a Casa 04, do lado direito confronta com 0 loten®
527, do lado esquerdo com a Casa 06, e fundos com ‘o lote n° 537. Sendo a quinta e ultima casa de
quem no Condominio entra pela 4rea do corredor comum que confronta ao lote n° 527; composta de
um pavimento, em alvenaria, constituida de um quarto, sala, cozinha, banheiro e 4rea de servigo; com
4rea real privativa de 32,05m? drea real de uso comum de 8,04m? e édrea real global de 40,09m>. Dos
Pavimentos: Pavimento 1° - térreo: Partes comuns - Um corredor descoberto de acesso as unidades:
Casa 01, Casa 02, Casa 03, Casa 04 ¢ Casa 05; Um corredor descoberto de acesso as unidades: Casa
06, Casa 07, Casa 08, Casa 09 e Casa 10; e Um corredor da casa de bombas; Parte Coberta: Casa de
Bombas. Partes Exclusivas — sendo Casa 01, Casa 02, Casa 03, Casa 04, Casa 05, Casa 06, Casa 07,
Casa 08, Casa 09 e Casa 10 divididos cada um em: Um quarto, sala, cozinha, banheiro e drea de
servigo. O edificio ndo possui vaga de garagem. PROPRIETARIA: BF_MARQUES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica com sede e foro na Praga Dr.
Luiz Palmier, n° 53, s/loja 16, Centro, S#io Gongalo/RJ, inscrita. no CNPJ/MF sob o n® . |
11.792.526/0001-78. FORMA DE AQUISIQAO: Lote adquirido de Horizonte ltaborai Imdveis
Ltda., nos termos da Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada em 17/03/2016, ato n° 026, folhas
082/084, livro n° 310, nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/RJ. REGISTRO: n° 01 e averbagdo n® 06 -
(Construgdo), Matricula n® 50.202, Ficha 001, em 14/04/2016 ¢ 26/09/2016, respectivamente.

%@nﬂo registrado sob o n° 12, na mesma matricula n° 50.202, em 05/10/2016, deste RI. Eu,

.®

L
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< | IMOVEL: CASA N° 05, do CONDOMINIO MARQUES }, institufdo sobre o lote n° 528 da quadra
o
(-]
Z

istraderes.onr.orgbr

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, digitei, conferi e subscrevo.

WL r e

Documento assinado digitalmente

Av.01 - Mat.50.408. (Prot.71.780 de 05/05/2017). Data: 11 de maio de 2017. Certifico ¢ dou ¢ que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necesséario, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula o enquadramento de porte da proprietéria para BE
MAROQUES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - ME. Emolumentos pagos pelo
recibo n° 19.837 - R$143.76, sendo: R$95,10 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n° 01); R$19,02 (FET)); .

R$4,75 (FUNDPERJ); R$4,75 (gERJ); R$3,80 (FUNARPEN); R$1,90 (PMCMV) ¢ R§14,44

(Acoterj € Mutua/Outros). Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad.

94/11062, averbei, conferi e subscrgvo. Selo de Fiscalizagso Eletidnico
ECAK 81925 TLY

R.02 - Mat.50.408 (Prot.72.214 de 23/08/2017). Data: 13 de setembro de 2017. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV-SFH (n° 8.4444.1638366-2), com forga
de Escritura Publica, datado ¢ assinado pelas partes contratantes em 18 de agosto de 2017, em 03 (teés)
vias de igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido para ANDRE LUIZ PARANHOS .
LIMA, brasileiro, solteiro, nascido em 10/07/1984, gargom, portador de CNH n° 04696945075,
expedida por DETRAN/RJ em 17/09/2013 e do CPF 115.285.737-14, residente € domiciliado em Rua
Paratba, 8, Qd 31, Vila Brasil, Manilha em Itaborai/RJ, pelo valor de R$110.000.00, sendo: R$6.396.96
de recursos préprios: R$27.420.00 do desconto_concedido pelo FGTS/Unifio e R$76.183,04 mediante
financiamento_concedido pela CEF. Declaragdo n® 337/2017 de 25/08/2017, onde foi reconhecida a-
isengdo de 100% do valor do ITBI, que fica aqui arquivada, juntamente com uma via do referido
contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n° 20.354 - sendo:

Valide a certido clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FCJXG-XPNXY-WEPT8-S7R98

Continua no verso.
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’ 3l o : Matricula n° 50.408, Ficha 001, de 05/10/2016.

vaide aqui | Prenotacdo: R$27.95 = R$20,57 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$4,11.- FETJ; R$1,02 -
acertddo. | EFUNDPERJ; R$1,02 - FUNPERJ; R$0,82 - FUNARPEN; R$0,41 - PMCMV e Registro: R$792.55,
sendo: R$729,27 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$17,49 : :

PMI/DOl/Distribuico (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$5,03 (Tab.16 - : i
Lei n° 6.370/12 n° 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$14,58 (PMCMYV) e R$26,18 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de Calculo: R$110.000,00. Consulta: BF Marques
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - BIB n° 0155417091215675 de 12/09/2017. Eu, i‘gé, Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscalizaglo Eletrdnico
ECDJ 00315 JZA »
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R.03 - Mat.50.408 (Prot.72.214 de 23/08/2017). Data: 13 de setembro de 2017. ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 02, o imével
objeto desta matricula foi por Andre Luiz Paranhos Lima, antes qualificado, dado em garantia &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF institui¢do financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Sctor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorérias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$76.183,04. Valor da Avaliag§o e Venda em Piiblico Leildo: R$119.000,00. :

Valor da Garantia Fiduciéria: R$119.00,00, que ser4 pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes J
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em ‘ ¢
18/09/2017, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.16 ¢ efetiva: 8.4722. Com Desconto
nominal: 5.50 e efetiva: 5.6408. Redutor 0,5% FGTS nominal: 5.00 e efetiva: 5.1162. Taxas de Juros
Contratada nominal: 5.5000% a.a e efetiva: 5.6407% a.a e com as demais cléusulas e condigdes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n° 20.354 - Registro: R$503.56, sendo:
R$456,59 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,66 DOI/Distribuiggo
(Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$9,13 (PMCMV) ¢ R$2§,18 (Tab.04).

P e e

Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6®) - Base de célculo: R$76.183,04. Eu, Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscalizagsio Eletrdnico
ECDJ 00316 ZVG

Av.04 - Mat.50.408. (Prot.77.104 de 14/09/2021). Data: 23 de maio de 2022. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 215418/2021 - CESAV/BU, datado de 10 de setembro de 2021, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, dirigi-me ao enderego do imével nos dias 25/10/2021 as 11h00min, 28/10/2021
as 13h40min e 25/11/2021 as 10h00min, em todas as tentativas o devedor estava ausente. Ainda,
dirigi-me ao enderego indicado nos dias 25/10/2021 as 10h15min, 28/10/2021 as 13h17min e
25/11/2021 as 09h43min, em todas as tentativas o devedor estava ausente; sendo assim, DEIXEI DE
INTIMAR o Sr. Andre Luiz Paranhos Lima, estando o mesmo em local incerto, ignorado, inacessivel
e ndo sabido. Ainda, foi solicitada intimagdo por edital, sendo publicada no site
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 20/04/2022, 22/04/2022 e 25/04/2022; o qual n#io compareceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a
(s) intimagdo (3es). Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.940 - sendo: Prenotacio: R$33.55 =
R$23,80 (Tab.20.4 - n° 03); R$4,76 (FETJ); R$1,19 (FUNDPERJ); R$1,19 (FUNPERJ); R$0,95
(FUNARPEN); R$0,47 (PMCMV); e R$1,19 (ISS); e Averbacdo: R$171.37, sendo: R$110,10 (Tab.
20.4 - n° 01); R$11,63 (Tab.16 - n° 04); R$24,34 (FETJ); R$6,08 (FUNDPERJ); R$6,08 (FUNPERJ);
R$4,86 (FUNARPEN); R$2,20 (PMCMV); e R$6)08 (ISS). Eu, Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. Eu, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia

- Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo. , Selo de Fiscalizagsio Eletrdnico
EEDR 61731 NYE

Av.05 - Mat.50.408. (Prot.78.514 de 06/10/2022). Data:\l8 de outubro de 2022. CONSOLIDACAQ
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 03 e requerimento datado de
29/09/2022, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagdo do débito por parte do fiduciante, apds ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$119.981,47. O imposto de transmissio “inter S
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.998,83 (Valor Tributado: N
R$119.953,10), em 28/09/2022, conforme DAM n° 015403/2022, que fica aqui arquivado. g
Emolumentos pagos pelo recibo n° 27.653 - sendo: Prenotagfo: R$37,03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n° 03);
R$5,25 (FETJ); R$1,31 (FUNDPERJ); R$1,31 (FUNPERJ); R$1,05 (FUNARPEN); R$0,52
(PMCMV); e R$1,31 (ISS); e Averbacdo: R$843.03, sendo: R$597,92 (Tab. 20.3 - n° 01); R$119,58

tradores.onr.orzlr
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Documento assinado digitalmente

i L e 2
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Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FCJIX6-XPNXY-WEPT8-S7R9S

Esta matricula continua a Ficha 002.
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CERTIDAO n° 39.054

Fls. 02/02
Valide aqui
"o — Matricula Flche
Reglstro de Iméveis da Segunda Clrcunscrigéo ,
oo Anexo ao 1.° Oficio de Itaboral /RJ 50.408 002
= REGISTRO GERAL \
=2 Continuagio da Matricula n? 50.408.
) (FETJ); R$29,89 (E : R$29,89 (FUNPERJ); R$23,91 (FUNARPEN)E R$11,95 (PMCMV) e
< 29,89 (ISS). Eu Arianna de Figueiredo da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartério - Cad. o
94/15588, averbei. Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, conferi. E eu, A
el Tatiana Aparecida’de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo.
- Salo do Fiscalizagdo Eletrénico
Z EEHH 73461 REZ
SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° oFicio

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO DO MUNICIPIO DE (TABORAI - RJ.
Rua Dr. Pereira dos Santos, 57 - Centro - Tel./ Fax: 2635-3792 - 2635-2839 - 2635-1312

CERTIDAOn°39.054

CERTIFICO e dou fé que esta copia & reprodugéo AUTENTICA da MATRICULA n° 50.408, extraida, nos
termos do art. 19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos 0s eventuais onus
e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, sobre 0s atuais proprietarios ou sobre oS detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenctados até o dia anterior. CERTIFICO, ainda, que NENHUM ONUS REAL GRAVA o imével antes
descrito e também, NENHUM REGISTRO DE CITACAO DE ACOES REAIS E/OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS a ele se reporta.

As certidBes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, sem
intermediarios e sem custos adiclonais.

itaboral, 19 de outubro de 2022.

Emolumentos: R$128,47 (Tabela 054 E

(Tabela 20.4 - Lei 6370/12) - i° 6 RS91,14 - o

Leis: 3.217/99 RS18,22 - 4.664/05 R$4,55, e 142 2ea

Lei Comp. n° 111/06 RS4,55, Lei Estadual Seh 0 Fiacalzagio Elerinico

1 6.281/2012 R$3,64, 6,370/2012 R§1,82 ¢ 73450 E2D 2

ISS Lei Comp. 33/03 Anexo Il R$4,55) - Conswite 2 vakidade do selo e o
worwed. (] fus . b h

VALIDA POR TRINTA DIAS (Art. 1o -
inciso IV do Dec. 93.240/86.)

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FCJXG-XPNXY-WEPT8-S7R98
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° 50,408, Ficha 002, de 05/10/2016.

Matriculan

Valide agui
a certiddo.
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