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IMOVEL: LOTE DE TERRENO SOB O N°.23 DA QUADRA 7, situado nesta cidade de Piraju, no
joteamento denominado “JARDIM DAS FIGUEIRAS”, com frente para a Rua Antonio Caricol em
10,00 metros, do lado direito, de quem da rua clha para o imével, confronta com o lote n°. 22 em
20,00 metros, do lado esquerdo com o lote n°. 24 (M.23.363) em 20,00 metros e nos fundos com o
lote n°. 10 (M.24.918) em 10,00 metros, perfazendo a area de 200,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: CALEFFI E FILHO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ/MF
n®.02.802.291/0001-39, com sede nesta cidade de Piraju, na Rua Cel. Nhonhé Braga, n®.538.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/M.15.843, de 28 de agosto de 2001, deste Oficio.

arrote Teodory
ituto da Oficiala

Av.01/29.621 — Em 23 de novembro de 2046 _
A presente matricula é aberta na forma do item 55, alinea b, capitulo XX, nas Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo.

Luis MargeTd Garrote Teododyo
ubstituto da Oficiala

R.02/29.621 — Em 21 de novembro de 2017

COMPRA E VENDA

Pelo instrumento particular firmado neste municipio de Piraju, em 30 de outubro de 2017 (contrato
n°. 8.4444.1637729-8), na forma das Leis n°. 4.380, de 21/08/1964, n°. 9.514, de 20/11/1987, e n°.
11.977 (PMCMV), de 07/07/2009, a proprietaria CALEFFI E FILHO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, VENDEU O IMOVEL DESTA MATRICULA a JAMES
DOUGLAS FLORINDO MARCONDES, brasileiro, solteiro, maior, pedreiro, RG n°. 46.302.497-7-
SSP/SP, CPF/MF n°. 378.003.268-61, residente e domiciliado nesta cidade de Piraju, na Rua Maria
José da’ Silva Marques, n°. 162 —~ Sergio Garcia, pelo valor de R$ 55.000,00, com as demais
clausulas e condigbes constantes do titulo. Protocolo n® 124.332, de 31 de outubro de 2017, e
microfilme de 21 de novembro de 2017.

i ‘“\(
Luis Marcéld@é?r’dte Teodoro

Substituto da Oficiala
/

R.03/29.621 — Em 21 de novembro de 2017

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular mencionado no R.02, o proprietario JAMES DOUGLAS FLORINDO
MARCONDES, gualificade no R.02, TRANSFERIU A PROPRIEDADE RESOLUVEL DO IMOVEL
DESTA MATRICULA, a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, para garantia da importancia do valor da divida de R$ 83.962,00 (que
compreende R$ 55.000,00 correspondentes ao valor da compra e venda do terreno e R$ 28.962,00
comrespondentes a consfrugdo), que sera paga mediante 360 prestagBes mensais e sucessivas,
amortizadas pelo sistema SAC, com taxa anual de jurcs: nominal: 8,16% e efetiva: 8,4722% (sem
desconto), nominal: 6% e efetiva: 6,1678% (com desconto), nominal: 5,5% e efetiva: 5,6408% (com
redutor de 0,5% FGTS), e taxa de juros contratada: nominal: 5,5% a.a. e efetiva: 5,6407% a.a,;
sendo que o encargo mensal inicial importa em R$ 634,48, vencendo-se o primeirc em 30 de
novembro de 2017. Origem dos recursos: FGTS/UNIAQ; valor pago com recursos préprios do
devedor fiduciante: R$ 24.809,81; valor referente aos recursos concedidos pelo FGTS como
desconto, calculado em conformidade com as regras estabelecidas pelo Conselho Curador do
FGTS, concedido uma Unica vez, sendo integralmente suportado pelo FGTS e Unifio: R$ 1.228,00.
Consta do contrato que o praze de caréncia € de trinta (30) dias para intimagédo do devedor
fiduciante (art. 26, § 2° da Lei n°. 9.514/97) e que, para efeito de leildo (art. 24, VI, Lei n°® 9.514/97),
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foi atribuido ao imével o valor de R$ 110.000,00, com as demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Protocolo n°. 124.332, de 31 de outubro de 2017, e microfilme de 21 de novembro de 2017.

Luis ryérce € Teodory
Substifuto da Oficiala

i /
Av.04/29.621 — Em 21 de novembro de 2617’
RESTRICAQ URBANISTICA
Procede-se a esta averbagdo & vista do titulo mencionado no R.02, para constar que os lotes
destinados a construcido de moradias no &mbito do PMCMV NAO PODERAO SER OBJETO DE
REMEMBRAMENTO, restricdo que perdurara pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados a partir da
celebragao do contrato, em consonéncia com o disposto no artigo 36 da Lei Federal n®. 11.977/08.

Luis arMe:eaqoro

u?étituto da Oficiala

Av.05/29.621 — Em 20 de junho de 20187

CADASTRO

Pelo requerimento mencionado no R, Oele certidao emmdafié refeitura Municipal de Piraju em 12
de junho de 2018 (cédigo de verificagdo: 7DARY), verifica-se que\Q_IMOVEL DESTA MATRICULA
ENCCNTRA-SE CADASTRADO JLJET&?EEERIDA PREFEITURA SOB O N°. 0-10-03-22-0004-

0273-01-00-0. Protocolo n°. 126.424, de {12 de-funho de 20118, e mjicrofilme de 20 de junho de 2018.
B

ALLOLL
no da Fonseca Neto
screvente

Femhan

Av.06/29.621 — Em 20 de junho de 2018

CONSTRUGAO

Pelo requerimento firmado neste municipio de Piraju em 12 de junho de 2018 e Carta de habitacdo
n°. 58/2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Piraju em 11 de junho de 2018, verifica-se que
NO tMOVEL DESTA MATRICULA foi EDIFICADO um PREDIO RESIDENCIAL, EMPLACADO SOB
O N°. 380 DA RUA ANTONIO_CARICOL, COM 49,74 METROS QUADRADOS DE AREA
CONSTRUIDA, avaliado em R$ 66.142,75 (indice do SINDUSCON/SP de maio de 2018). Declara o
devedor fiduciante que se trata de uma residéncia unifamiliar destinada a uso proprio, do tipo
econdmico ou popular, executada sem|mao-de-obra assalariata, nos termos do artigo 30, VIII, da
Lei n°. 8.212, de 24 de julho de 1991, artigo 278 do Decreto n°. $.048/99 e artigo 370 da Instrucéo
Normativa do INSS n®. 971/09. Protoco ;

de junho de 2018.

Av.07/29.621 — Em 11 de maio de 2026

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - R.11

Pelo oficio CESAV/FL, firmado na cidade de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, em 23 de
abril de 2026, comprovantes de intimagdes do devedor fiduciante e demais documentos autuados
no procedimento de execugdo extrajudicial, disciplinado no artigo 26 e seguintes da Lei n°.
9.514/97, promovido em face do devedor fiduciante JAMES DOUGLAS FLORINDO
MARCONDES, qualificado no R.02, procede-se a esta averbacio para constar gue, transcorrido o
prazo da intimagéo sem que houvesse purgagéo da mora, a vista do pagamento do ITBI, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL DESTA MATRICULA, NA PESSOA DA
CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.C3, em decorréncia
da alienacéo fiduciaria registrada sob o numero trés (03) da presente; sendo que a credora
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fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei n°.
9.514/97 (valor da consolidagdo: R$ 117.209,99). Protocolo n°. 157.610, de 09 de dezembro de "\
2025, e microfilme de 11 de maio de 2026.
JoaoPaulo da Silva Oliveira
Escrevente
Selo Digital: 1200633310A0000024210826R.-

Ed

CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, composta
de 3 pag., foi extraida da matricula 29621 , sob a forma de | Emolumentos SR 44,20
documento eletrénico mediante processo de certificacso | Estado AR - 12,56
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da|Sec. Fazenda L o ad 8,60
Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, | Registro Civil 2,33
devendo para sua validade, ser conservada em meio| Trib. Justica I, 3.03
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade, | Ministério Pablico . ......: 212
retratando a atual situacio do imével com relagdio a|lmposto Municipal .......: 1,33
registros de 6nus reais, bem como de acgdes reais ou | TOTAL T - 7417
pessoais reipersecutdrias.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n°. 93.240/86, e letra "c¢" do item 15 do Cap. XVl (TOMO II, (ASSINATURA DIGITAL)
NSCGJ - SP), a presente certidio & VALIDA POR 30 DIAS,
a contar da data da sua emiss&@io e retrata a situagdo| NATALIA RAMOS GARCIA BERSI
juridica do imoével até o Ultimo dia Gtil anterior a MOTTA
presente data. ESCREVENTE
Piraju, 12 de maio de 2026

SELO DIGITAL
1200633C30A00000242109265

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o0 endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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