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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068
SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL.: (22) 2621-1331
Pag. 01/04

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n® 25814 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagbes realizados,
cuja original se encontra arquivada em Cartorio. O referido € verdade e da fé.-
DADA E PASSADA nesta cidade de S&o Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 12 (doze) de dezembro de 2023. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-.--- - mim - - - - s

Emolum. - R$ 93,59; 2% - R$ 1,87; FETJ - R$ 18,71; FUNDPERJ - R$ 4,67; FUNPERJ - R$ 4,67; FUNARPEN - R$ 3,74;
ValorlSS - R$ 4,68; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,48; Valor Total - R$ 134,41.

Assinado digitalmente
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
TITULAR
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANETR
CNM: B90233.2.0025814-31

REGISTRO GERAL
{De acorde com o facultadoe pelo § Gnico do art. 173 da Lel 6015)

MATRICULA N”25814
Data 28/04/2017

IMOVEL: apartamento n® 101 (cento & um) localizado no 1° pavimente(térren),
e =ua respactiva fracido ideal de 0,125 do terrenc onde o prédio se acha
edificado, designado por lote n® 06 (seis) da quadra "N°, situado em Sapeati-
ba, zona urbana daste municipio de S5ao Padro da Aldeia, RJ, com as saguin-
tes dimensdes & confrontagies: medindo o termeno, na sua totalidade,
582, 50m2 (quinhentos e noventa e dois metros e cinguenta centimetros qua-
drados), com 15,00m (quinze metros) de frente que faz para a Rua “I"; nes
fundos com 15,00m (quinze metros), confrontando com terraz de quem de
direito; pelo lado direito com 39,00m (trinta & nove metros), confrontando com
o lote n® 07 @ pelo lado esquerdo com 40,00m (gquarenta metros), confrontan-
do com o lote n® 05 e o referido gpartamento n” 101 (cento & um) por cons-
trucho prépria, composto de sala, dois quartos, banheira, cozinha, area de
servigo & area descoberta privativa, com a area construida de 53,B6m2, area
comum de 5 7225m2, totalizando a drea de 59 5825m2. Deixou de apresentar
no ato da averbagio da construgdo a certidéo negativa de débitos relativos as
contribuigtes previdenciarias @ as de terceiros do Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil, conforme dispde o Provimento CGJ
n® 412013, publicado no DJERJ em 21/06/13. PROPRIETARIA: FONSECA E
GOMES CONSTRUCOES E REALIZACOES IMOBILIARIAS EIRELI - ME,
firma com sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n® 330, apt® 103, parte, Braga,
Cabe Frio, RJ, inscrita no CNPJ do MF scob o n® 21.520.037/0001-10,
REGISTROS ANTERIORES: L. 02 do Reqgistro Geral sob os n% & & 8-17156
(destinagio condominial). Eu, = -:-?-f'{_'_ -, auxiliar, d1gi}ei. o I},egistradﬂ:‘

25814

r

MATRICULA N

AV 1-25B814. (CADASTRO MUNICIPAL). Data; 28 de abril de 2017. A requeri-
mento da Fonseca e Gomes Construgdes e Realizagbes Imobiliarias Eireli -
ME, firma com sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n® 330, apt® 103, parte,
Braga, Cabo Frio, RJ, inscrita no CNPJ do MF sob o n® 21.520.037/0001-10,
no ato, represeniada por sua socig Caroling Lattario Fonseca, brasilaira,
solteira, advogada, portadora da carteira nacional de habilitagdo n®
04422403491, expedida pelo DETRAN/RJ, em 01/03/13, inscrita no CPF sob
o n®* 118.185.677-92, residente e domiciliada na Rodovia Amaral Peixoto, n®
283, Km 107, Estagdo, neste municipio, protocolade sob o n® 69.739, L, 1-E,
fl. 013, em 06/04/17, fago constar qua o imdvel acima matriculado esta cadas-
trado na P.M.S.P, Aldeia sob o n® 89286, de acordo com a certidao expedida
pela Secretaria de Fazenda da F3 M.5.P. Aldeia, em 089/03/17. CUSTAS:
R$146,61. Selo.n® EBZW 'l:]ﬁMﬂﬁfEE. Eu, _.sz |, auxiliar, digitei. ©
Registrador: _ACay <8 4 o A e

#

R.2-25814, (COMPRA E VENDA). Data: 02 de outubro de 2017. De acordo
com o8 instrumentos particulares de venda e compra de imdvel residencial,
mutue e alienagao fiducidria am garantia; e de rerratificacdes, todos da Caixa
protocolados sob o n® 70.645, L. 1-E, fi. 026v®, em 17/08/17, com cardter de
escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artign 61 da Lei n® 4.380/1964
assinados pelas partes na cidade do Rio de Janeiro, RJ, em 08/08/2017
05/08/2017 e 25/08/2017, respectivamente, FONSECA E GOMES
CONSTRUCOES E REALIZACOES IMOBILIARIAS EIRELI-ME, firma com sea-
de na Rua Juscelino Kubitscheck, n® 330, apt® 103, Braga, Cabo Frio, RJ, ins-
crita no CNPJ sob o n® 21.520.037/0001-10, representada pela sécia Caralina
Lattaric Fonseca, brasileira, solteira, advogada, portadora da carteira nacional
de habilitagio n® 04422403491, expedida pelo DETRAN-RJ, em 01/03/13, ins-

- Continua no Verso -
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAD PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANETRO
CHM: 090233, 2.0025814-21

REGISTRO GERAL
(e geordo com o fecultude pele § anico do art, 173 da Lei 6015)

crita no CPF sob o n? 118.1B5.677-82, residente e domiciliada na Rodovia
Amaral Peixoto, n® 283, Km 107, Estagio. nesle municipio, conforme primeira
alteragdo contratual datada de 06/10/15, registrada na JUCERJA sob o n®
00002840259, em 24/11/15, vendeu a LUIZ GUSTAVO SILVA PEREIRA, bra-
sileiro, solteiro, militar, portador da carteira de identidade n® 221725966-8, ex-
pedida pelo DETRAN-RJ, em 28/08/17, inscrito no CPF sob o n® 125.971 467-
58, residente & domiciliado na Rua José Ribaeiro, n® 17, casa 04, Porto da Al-
deia, neste municipio, o imdvel acima mainculado pelo valor de
RE$130.000,00, sando R$11.464, 00, com racursos propries; R$1.538.00, alra-
vés de desconto/subsidio concedido pelo FGTS; & R$117.000,00, mediante
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal. Condighes: o imdavel
fica alienado fiduciariamente, na forma mencionada no registro abaixo. OBS;
1) o imovel estd cadastrade na P.M.5.F. Aldeia sob o n® 8286, e 2) faram a-
presentados e ficam arquivados nesta serventia: a) documento oficial de qui-
tag@o do [TBIl, expedido pela Secretaria de Fazenda da P.M.5.P. Aldeia, em
22108/17; b) cerlidées de que trata o Decreto 93,240, de 09/08/86, em nome
da vendedora; e ¢) certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relati-
vos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, abrangendo inclusive as
contribuigdes sociais previstas nas alineas *a” a "d” do paragrafo dnico do art,
11 da Lei n® 8.212, de 24/07/91, expedida pelo Ministério da Fazenda, Secre-
taria da Receita Federal do Brasil, em 18/09/17 CUSTAS: R§1.667.50 (valor
atribuide pela Prefeitura Municipal = /tfi{QCumanln oficial de quitacdo de ITBI)
Selo n® ECGM 71640 LMN. Eu, ~=<s=%-  aupilfar, digei. O Registrador

R.3-25814. [ALIENAGCAD FIDUCIARIA). Data: 02 de outubro de 2017. De a-
cordo com o Instrumento referide no R.2-25814, o proprietaric LUIZ
GUSTAVO SILVA PEREIRA, qualificado no citado registro, alienou fiduciari-
amente o imdvel acima matriculado & fiduciaria CAIXA ECOMNOMICA
FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa piblica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 758/89, regendo-
se pelo Estatuto vigente na data da contratagio, com sede no setor bancario
sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DOF, CNPJ/MF n® 00.3680.305/0001-04,
no ato, representada por Carclina Pereira Menezes, brasileira, casada, eco-
nomiaria, portadora da carteira de identidade n® 12318935-9, expedida pelo
DETRAN-RJ, em 26/03/15, inscrita no CPF sob o n® 088,322 987-08, residen-
te @ domicillada na Av. Ataulfo de Paiva, n® 255, Leblon, Rio de Janairo, RJ,
conforme procuragao lavrada no 2° Tabelido de Motas e Protesto de Brasilia,
DF, L. 3203-P, fl. 123, em 24/05/16, & substabalecimenta lavrada no Cartdrio
do 26° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, RJ, L. D03, fi. D05, em 05/09/16,
pelo valor de R$117.000,00, Valor da Garantia Fiducigria: RS138.000,00. Sis-
tema de Amortizagio: SAC, Prazo em meses. amortizagdo - 360; Taxa de ju-
ros (%) ao ano: nominal — 7,0000, efetiva - 7,2290; Encargo inicial, Prestacdo
(a+j) - R$1.007.49, Prémios de Seguros - R$24,91, Total - R§1.032 40. Ven-
cimento do 1° encargo mensal: 08/08/2017, Reajuste dos encargos; de acordo
com o item 04 do referido contrato. Para fins previstos no artigo 26, pardgrafo
2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o praze de 30 (trinta) dias. contados da
data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pago. As de-
mais condigbes sao as constantes do citado instrumento. OBS: foram apre-
sentadas em nome do devedor fiduciante as certidGes do Cartario do Distribu-
idor desta Comarca de S3o0 Pedro da Aldeia, RJ. (custas aplicadas no R.2-
25814). Selo n®" ECGM T1H1’_H}5T. Eu, = _  auxiliar, digitei. O Regis-

trador,- - Bt o) =
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REGISTRO DE IMOVEIS

1" OFICID DE SAO PEDROD DA ALDEILA - R

REGISTRO GERAL
CNAM: 0902332002581 4-31

MATRICULA N."Continuagio da matricula n® 25 814
Data 13 £ 089/ 2023 ficha 02

AVA-25814, (CONCLUSAD DS DILIGENCIAS). Data: 13 de sstembro de 2023, Da
acordo com o pedido de. intmacioe, protocolado sob o n® 83.926, L1-E. fl. 194, em
2T042022, formulado pela Camxa Econdomice Federal e conforme preceitua o
provimenty CGJd n® 0272017, Art. 12° de 11012017, faco congtar que as diligéncias
para notificer o devedor fiduciante, foram realizadss peln Cardono do 5° Ofico de
Registro de Titulo e Documantos do Rio de Janeiro, RJ, gue informou por cartiddo
expedida em 21/05/2022, que deixou de realizer a diligéncia por se tratar da |ocal
inacassivel, em vinude des crounstancias de nsoo que impedem o lvre acessa, foram
realizadas anda intimagdes pelo Cartdno do 2° Oficio de 530 Pedro da Aldeia, RJ. que
informou, por cerideo expedida em 25072022, ter comparacikio ag enderacn constania
da notificacdo, em trés dias @ hordrios distintos, ndo sendo enconfrados em nenhuma
das tentativas, esfando o mesmo em local incerta;, & também loram realizadas palos
Correios, através de corresponcéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de
Recebimento @ Mo Propria, senda devolvida sem éxito, & fago constar ainda, que fal
realzada }!;-II'ItII'HF.l[,q-.ll.'] por edital, conforme adilais eletrdnicos publicados em 18/072023,
1‘}.--:4?'.'.2925 & 20/07/2023 CUSTAS: R3171.38 Selo Eletrénico n® EEJX 009 P,
Eu, 4t ", escrevente, mat 94/11115, digitei. O Registradar —£= -._1_2__~ P

-25814

MATRICULA N

Tl

AV 525814, (CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE). Data: 07 de dezembro de 2023,
De acordo com o requerimento datado de 2001002023, juntado ao expedients
protocodado sob o n® 83,926, L.1-E, fl. 194w, em 27/04/2022, e as notificactes faitas ao
devedor fiduciante constante do R.3-25814, nos termos § 7 do A 26 da Lei n®
9.514/97 tendo decornido o prazo sem a purgacac da mora, a propriedade do imdvel
acima matrnculado, foi consclidada em nome da credora fiduciana CADCA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 34, em
Brasilia. DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00,380 305/0001-04. OBS: foi apresentado &
fica arquivado nesta Semventia o Doecumento Oficial de Guitacdo do ITBI, expedido pela
Secratana de Fazenda da PM.S P dE.'la 031172023, CUSTAS: REBA85,.24. Selo
Eletrénico n® EEQV 1 I?_E Eﬁ ascrevente, mal. S4/21942, digitel O
Regstrador, = 5=,

AVB-25814 (BAIXA DE ALIENACAD FIDUCIARIA E CEDULA). Data 07 de
dezembro de 2023, De acordo com a autorizacio da Caixa Econdmica Federal
assinada na cidade de Flonandpolis, SC, em 031 1/2023, juntada ao expediente
prolocolado sob o n® B3.826, L. 1-E, fi, 184y, em 270472022, dou baixa e
cancelo a alenacao fiducidria constante do RB.3-25814. CUSTAS: R5895.24
Selo Eletronico n® EEQV 13660 LXY, E{uf j escrevents, mat. 94/21942,
digitei. O Registradgr, % A ;/"; 4 {
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