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CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viaméo
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

matrfcula 65.629

CNM: 098897.2.0065629-26

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO &

LIVRO N.° 2 - Registro Geral ’ Fis. Matricula
Viamio, 23 de margo de 20 11. |_ 01 65.629

IMOVEL: Uma parte ideal equivalente a 0,021739, no terreno constituido dos lotes némeros
quatorze (14), quinze (15) , dezesseis (16), dezessete (17) dezoito (18) dezenove (19) vinte (20)
vinte ¢ um (21), vinte e dois (22), vinte ¢ trés (23), vinte e quatro (24), vinte ¢ Cinco (25), vinte e
seis (26) situado no lugar denominado SANTO ANTONIO IV, no Rinco dos Telles, distrito do
Passo do Sabdo, zona urbana deste municfpio de Viamfio, com a 4rea de quatro mil seiscentos e
vinte € um metros quadrados ¢ noventa e um decimetros quadrados (4.621,91 m2) e as seguintes
medidas e confrontagdes: pela frente a NE :cento e sessenta ¢ trés metros e oito centimetros
(163m,08cm) confrontando com a Rua Conde de Porto Alegre; por um lado ao NO vinte e oito
metros e cingiienta centimetros (28m 50cm) com parte de quadra numero treze (13) da Vila Gaticha
- 2° Fase; pelos fundos, ao SO cento e sessenta e um metros ¢ vinte e quatro centimetros (161m
24cm) com os lotes numeram um (01), dois (02), trés (03), quatro (04), cinco (05), seis (06), sete
(07, oito (08), nove (09), dez (10), onze (11), doze (12) e treze (13).; e, pelo outro lado a SE. Vinte
€ oito metros e cingfienta ¢ sete centimetros (28mS57cm) com parte das terras que sfio ou foram de
Manoel ¢ Olavo Gomes Soares; localizado no quarteirio formado pela rua Visconde do Rio
Branco, terras que sdo ou foram de Manoel e Olavo Gomes Soares, Avenida Guararapes e rua
Conde de Porto Alegre. A dita fragdio ideal corresponde a CASA NOUMERO "09", de alvenaria
térrea, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA DO SAINT HILAIRE, a
nona a contar da esquerda para a direita de quem, postado na rua Conde de Porto Alegre otha de
frente as unidades, com 4rea real privativa de sessenta e seis metros quadrados ¢ quarenta e nove
centimetros quadrados (66m*.49cm?) 4rea real de uso comum de cinco metros quadrados e dez
centimetros quadrados (5m?10cm?) ¢ drea coberta padréio de trinta metros quadrados e trinta e nove
centimetros quadrados (30m?39cm?), com trés metros ¢ quarenta centimetros (3m40cm) de fundos
a SO, confrontando-se com a drea de lazer: dezenove metros e cinqlienta e cinco centimetros
(19m55cm) de frente a fundos confrontando-se & direita NO com a casa dez (10) e 4 esquerda a SE
com a casa oito (08); trés metros e quarenta centimetros (3m40cm) de frente a NE confrontando
com recuo de jardim que dé frente para a rua Conde de Porto Alegre. Deste terreno destina-se a:
AREA OCUPADA PELA CONSTRUCAO - com trés metros ¢ quarenta centimetros (3m40cm) de
fundos a SO confrontando com a frente do pétio; dez metros € cinco centimetros de frente a fundos
confrontando a direita a NO com a casa dez (10) e a esquerda a SE com a casa oito (08); trés metros
e quarenta centimetros (3m40cm) de frente a NE confrontando com o fundo do estacionamento
descoberto; PATIO - com trés metros e quarenta centimetros (3m40cm) de findos a SO
confrontando com a 4rea de lazer; com trés metros e quarenta centimetros (3m40cm) de frente aNE
"continua no verso”
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CNM: 098897.2.0065629-26

a NE confrontando com os fundos da casa; com cinco metros de frente a fundos confrontando a
direita a NO com a casa dez (10) e a esquerda a SE com a casa oito (08); ESTACIONAMENTO
DESCOBERTO - com trés metros € quarenta centimetros (3m40cm) de fundos a SO confrontando
com a frente da casa; trés metros e quarenta centimetros (3m40cm) de frente a NE confrontando
com o recuo de jardim que da frente para a rua Conde de Porto Alegre; quatro metros e cinglienta
centimetros (4m50cm) de frente a fundos confrontando a direita a NO com a casa dez (10) e a
esquerda a SE com a casa oito (08); corresponde ainda a esta unidade uma frago ideal equivalente
a 0,021739 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.

PROPRIETARIA: LABOR URBANIZADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
06.069.939/0001-99, com sede na avenida Senador Salgado Filho, n® 3207, térreo, bairro
Viamépolis, neste municipio de Viamgo.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 60.84
O OFICIAL SUBSTITUTO: .o .
Emolumentos: R$ 11,60 Sel4 Djg. de Fisc. n° 073802110000104459

AV.1/65.629, em 23 de margo de 2011.
Certifico que o im6vel retro matriculado, trata-se de obra projetada pendente de regularizagfo
registral no que tange a sua conclusfo.

PROTOCOLO NUMERO: 204.613, em 23 11.
O OFICIAL SUBSTITUTO: 7 [
Emolumentos: R$ 20,70 lodig. de fisc. n® 073803110000104245

R. 2/65.629, em 18 de margo de 2016.

TITULOQ: Compra e venda.

TRANSMITENTE: LABOR URBANIZADORA LTDA., com sede na Rua dos Operarios, n°
30, sala 03, Centro, neste municipio de Viamao, inscrita no CNPJ sob n°® 06.069.939/0001-99.
ADQUIRENTE. LEANDRO DE ALMEIDA THER EIRELI ME, com sede em Av.
governador Alfredo Konder, n°® 41, sala 04, bairro Campinas, na cidade de S3o José- SC, inscrito
no CNPJ sob n°® 94.498.136/0001-17.

FORMA DO TITULO: Escritura ptblica lavrada em 02.03.2016, nas notas do Servigcos Notariais
do Distrito do Passo do Sabdo e Viamopolis, neste municipio de Viamido, (L° 475, fls. 116, sob o
numero 53137).

VALOR: R$ 15.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 15.000,00. Foi certificado na

escritura ora registrada o recolhimento"ggn {‘E&%ﬁtﬁﬁﬁcﬁgﬁ‘gﬁi"'
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matriculab5.629/2

CNM: 098897.2.0065629-26

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
' LIVRO N.° 2 - Registro Geral LX\- Fls. Matricuia
Viam4o, 18 de marco de 2016 02 65.629

"continuagdo da matricula 65.629"
CONDICOES: Nio constam. 2
PROTOCOLO NUMERO 239331, Livro 1- fls. 76 de 04/03/2016.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: E

Emol: R$ 202,00
Registro com valor declaradd: R$ 190,80 (0738.06.1300002.08579 = R$ 6,70)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,10 (0738.01.1600002.03138 = R$ 0,40)

AV.3/65.629 em 19 de agosto de 2016.

Conforme requerimento de Leandro de Almeida Ther Eireli - ME, datado de 05.08.2016,
instruido com Carta de Habite-se Parcial n® 011/2016, fornecida pela Prefeitura Municipal de
Viamdo em 03.08.2016, ¢ CND-SRF n°® 001632016-88888681, a Casa retro matriculada foi
concluida de alvenaria com a area de sessenta e seis metros quadrados e quarenta e nove
decimetros quadrados (66,4900m2), que tomou o nimero 223 da rua Conde de Porto Alegre, em
consequéncia do que fica cancelada a AV.1/65.629.

PROTOCOLO NUMERO 242117, Livro , fls. 69 de 05/08/2016.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: RS 36,20

Averbacdo sem valor declarado: R$ 30,80 (0738.03.1500001.05861 = R$ 0,85)

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10 (0738.01.1600002.41264 = R$ 0,45)

-

R. 4/65.629, em 2S5 de jultho de 2017.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: LEANDRO DE ALMEIDA THER EIRELI ME, com sede na Av. Adolfo
Konder, n° 41, sala 04, Campinas, Sio José- SC, inscrito no CNPJ sob n® 94.498.136/0001-17.
ADQUIRENTE: MARCELO BELMONTE CABRAL, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador
de fabricagio e preparacdo de alimentos e bebida, portador da carteira de identidade n°
6078140933, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n° 813.109.600-97, residente e
domiciliado na Rua Alvaro Sérgio Masera, n° 60, S3o Lucas, neste municipio de Viamao.
FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével, mutuo e Alienacdo Fiduciaria em
garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com utilizagdo do FGTS do devedor, firmado em
14.07.2017.

VALOR: R$ 99.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 99.000,00. Foi pago o imposto de
transmissao conforme guia de ITBI n° 1130, em 19.07.2017.

Continua no Verso"
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CNM: 098897.2.0065629-26

transmissio conforme guia de ITBI 130, em 19.07.2017. !

CONDICOES: Nio constam. _

PROTOCOLO NUMERO 247778, Livfo 1-AG.[fl4. 62 de 19/07/2017.
Otctlas

O OFICIAL/SUBSTITUTO: ~*
Emol: R$ 304,90
Registro com valor declarado: R$ 264,60 (0738.07.1600004.00140 = R$ 36,60)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1700002.12901 = R$ 1,40)

R. 5/65.629, em 25 de julho de 2017.

TITULO: Alienagio fiduciaria.

CONFITENTE DEVEDOR FIDUCIANTE; MARCELO BELMONTE CABRAL, antes
qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULQ: Contrato de compra e venda de imével, mituo e Alienagdo Fiduciaria em
garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com utilizagio do FGTS do devedor, firmado em
14.07.2017.

VALOR DA DIVIDA: R$ 69.904,41.

VALOR DO IMOVEL: R$99.000,00.

PRAZO: 360 meses.

JUROS: 5,0000%a.a. de taxa nominal € 5,1161%a.a. de taxa efetiva

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienagdo fiduciaria feita
pelo(s) confitente(s) devedor(es) e fidugiante(s), em favor da credora fiduciaria, com fundamento

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: R$ 243,80

Registro com valor declarado: R$ 203,50 (0738.07.1600004.00141 = RS 36,60)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1700002.12902 = R$ 1,40)

AV.6/65.629 em 17 de janeiro de 2018.
Certifico que revendo o habite-se que instruiu o pedido constante da AV .3/65.629, devidamente
arquivado no processo do Condominio Residencial Morada do Saint Hilaire, nele verifiquei

que a casa retro matriculada foi concluiga de al¥enarigi com a area de 30,3900m?2, e nio como

_s
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matricula65.629/03

CNM: 098897.2.0065629-26

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO &

LIVRO N.° 2 - Registro Geral 2
Viam3o, L7 de Janewo de 20 b {\

Matricula

Fis.
|_ 03 —l 65.629

"continuagio da matricula 65.629/2"

€ n30 como por equivoco constou em dita rbagdo.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: (., te
Emol: Nihil

Proc. de Retif. Art.213, I, a, LRP: Nihil (0738.01.1800001.01744 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0738.01.1800001.01743 = Nihil)

AV.7/65.629, em 12 de janeiro de 2026.
TITULOQ: Transigdo de Escrituragio Eletronica.
Nos termos do Provimento n°® 44/2024-CGIJ/RS, procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim
de noticiar que os proximos atos registrais serdo ele ando-se a escrituragdo fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.
PROTOCOLO NUMERQ: 301817, Livro 1-BA,
Emol: Nihil
Averbagido sem valor declayado: Nihil (0738.04.21000
O OFICIAL/SUBSTITUTO: )

. 17 de 29/12/20

"Continua no Verso"
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Matricula

Fls.
65.629

03v

AV.8/65.629, em 14 de janeiro de 2026.

TITULO: Averbacio de Cadastro Imobiliario.

Por Requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de 18/12/2026, instruido com dados da
certidao fornecida pelo Municipio de Viamao/RS, fica constando que o imével retro matriculado
acha-se inscrito sob o n° 83337-0 no Setor de Cadastro Imobiliario.

PROTOCOLO NUMERO: 301817, Livro 1-BA, fls. 17 de 29/12/2025.

Emol: R$ 66,20

Averbagio sem valor declarado: R$ 52,00 (0738.04.2100001.52381 = R$ 5,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.57057 =R$ 2,10)

Averbagdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 cm 14/01/2026 as 11:09:25. O hash SHA256 do documento ¢
6FDBOBF4BC167B24917C84E9EAB50369187C7A31C95FC66C799F1B7BA764BD73.

AV.9/65.629, em 14 de janeiro de 2026.

TITULO: Consolidacio de Propriedade.

Por Requerimento da Caixa Economica Federal, datado de 18/12/2026, fica constando que o
fiduciante Marcelo Belmonte Cabral, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a
mora, fica consolidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome da requerente,
antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restricdo de disponibilidade. Ao imével foi atribuido o valor de R$ 103.722,30, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 103.722,30. Foi pago o imposto de transmissdo, conforme guia de ITBI n®
23616.

PROTOCOLO NUMERO: 301817, Livro 1-BA, fls. 17 de 29/12/2025.

Emol: R$ 379,60

Averbagdo com valor declarado: R$ 314,10 (0738.07.1900003.19747 = R$ 56,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.57058 =R$ 2,10)

Averbagio nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 14/01/2026 as 11:09:32. O hash SHA256 do documento ¢é
22FD7A02FF381E262FE1A9506423B7E2B095SBF79E2573E53C72CA14A3EABS7AOQ.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméo, 14 de janeiro de 2026.
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0738.04.2100001.52583 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0738.03.2100003.75418 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.57469 = R$ 2,10)
Total: R$ 76,40
ISSQN: R$ 3,25

P[] Aconsuta estard dsponivel em até 24h

R no site do Tribunal de Justica do RS

3 http://go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 2026 00003051 23

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado
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