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Claudia Valéria Vaz Nogueira
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 98767 / CNM: 089698.2.0098767-29 / Recibo: 138801 / Data da Certid&o: 18/11/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 98767 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°

da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFAM 66888 WXR

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3PNZU-J4P5X-66JQR-WEDQL
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—— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
98.767 01 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
: REGISTRO GERAL

Prédio n°® 26 (vinte e seis), casa 04 (quatro), area construida de 47,50m? da area livre total, composta de
01 pavimento composto de area externa frontal com garagem,quintal nos fundos com érea de servigo, area
interna composta por sala de estar, cozinha, 02 quartos, circulaggo, varanda e banheiro, cuja cota de fragdo
ideal de terreno ¢ de 18,52% da Area “J” Remembrada, da quadra D, medindo 27,00m de frente para a Rua
06 (seis), 27,00m na linha dos fundos, confrontando com os fundos dos lotes n° 08, n° 09 e n° 10; 17,00m
pelo lado direito confroniando com o lote n® 25 e 17,00m pelo lado esquerdo confrontando com o lote n°
29, com a drea total de 459,00m?, situado no “Parque Marapicu II", Cabugu, Nova Iguagu - RJ, oriunda do
remembramento dos lotes 26, 27 e 28 da quadra D, da Rua 06 (seis), de propriedade de JODIF
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA-ME, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.963.329/0001-09,
com sede na Travessa Almerinda Lucas de Azeredo, n° 11, salas 916/917, Centro, Nova Iguaguw/RJ, com
titulo devidamente registrado no R-1 das matriculas 95.381, 95.382 e 95.383, tendo o “habite-se” sido
concedido através do processo n° 2016/053260, conforme certiddo de legalizagdo n® 725/2016, emitida
pela Prefeitura Municipal de Nova Iguagu, em 29/09/2016, devidamente averbada sob o n° AV-2 da
matricula n® 98.053; e instituicio de condominio devidamente registt@)} sob o0 n° R-3 da mesma matricula,
neste Cartério. Nova Iguacu, 01 de novembro de 2016. Eu, KSIMONE SANTA ROSA
RODRIGUES), Auxiliar e Cartorio, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS

CT

R-1-98.767: (Protocolo n°® 119.845) — Nos termos do contrato de compra e venda de imével, matuo e
alienacdo fiduciaria em garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS do(s)
devedor(es) , com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 07/07/2017, a proprietaria,
acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para SIMONE SOUZA DE OLIVEIRA,
brasileira, solteira, servidor publico municipal, portadora da carteira de identidade n° 25776481, expedida
por SECC/RJ em 06/07/2007, inscrita no CPF/MF sob o n° 130.965.867-64, residente e domiciliada em
Rua Anténio Saraiva, 193, casa 01, Cavalcanti, Rio de Janeiro/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais). Foi apresentada a certiddo de isengéio de ITBI n° 2017/000417, datada
de 19/07/2017, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagédo
sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n° 0167817072150303, certificando que até
21/07/2017. nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 21 de julho de 2017. Eu,
’ SQJ (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi

............................................................................... (Selo Eletrénico ECDZ 39221 IQX)

R-2-98.767: (Protocolo n° 119.845) — Nos termos do instrumento acima indicado, SIMONE SOUZA DE
OLIVEIRA, acima qualificada, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade
resoluvel do imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria ¢ de R$ 130.000,00 para ser
paga da seguinte forma: R$ 21.542,00 com desconto concedido pelo FGTS/Unigo (complemento); R$
8.267,05 com recursos da conta vinculada do FGTS e o restante, ou seja, R$ 100.190,95 em 360 prestagdes
mensais e consecutivas de R$ 537,84, Seguro R$ 21,01, totalizando R$ 558,85, calculadas segundo TP —
Tabela Price, a taxa nominal de juros de 5.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5.1161% ao ano.
vencendo-se a primeira prestagdo em 10/08/2017 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A
garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imoével identificado e todas as acessOes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario a
reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario,
. permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagses
contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto
no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 21 de julho de 2017. Eu, 3£ (SIMONE SANTA
ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS

SANTOS), Substituto do Tabelizo, subscrevi.-.—jé;é-.-.,—.—.-, ..... .-.-.(Selo Eletrénico ECDZ 39220 ZSO)

SUE =0
CIFS 2272582650 .33
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MATRICULA FICHA
98.767 0lv

[Av.3: 98.767 Protocolo 139.430 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n° 493955/2024 datado

de 22 de junho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbag@o para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n°
43336 e registrada sob o n° 76331, em 11/07/2024 foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na
referida notificagdo, com a finalidade de notificar: SIMONE SOUZA DE OLIVEIRA, no dia 02/08/2024, as
09h e 40min, que chegando ao local do enderego indicado , uma mulher que se identificou como ELENICE
RAMOS (caseira), com documento de identificagdo CPF° 63469898715, recebeu a notificagcdo e exarou
assinatura, conforme Certiddo de Notificagdo do Cartorio do 3° Oficio de Nova Iguagu/RJ, datada de 08 de
agosto. de 2024, assinada digitalmente por ANA PAULA JESUS DOS SANTOS BAPTISTA, Escrevente
autorizado do Registro de Titulos e Documentos de Nova Iguagu- Servigo do 3° Oficio de Justigca de Nova
Iguagu, em 18/07/2024, arquivada. . Emol.: R$ 692,20; FETJ R$ 138,43; FUNPERJ R$ 34,60; FUNDPERJ
R$ 34.60; FUNARP RS$ 41,52; PMCMV R$ 13,84; ISS R$ 34,60; SELO R$ 5,18; PRENOTACAO R$

4422, Total R$ 9Y9497. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 27 de setembro de 2024. Eu
nia\ Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n° 94/781,
digitei, SUbSCIevo € ASSINO0.-.-.-.-.=.m .= imimmimmm s m s s s SELO ELETRONICO EEUT 07446 GiU

Av.4 — 98.767 — Protocolo — 145.639 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
TIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 493955/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
22/09/2025 ex_pedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n° 8444441604952-5,
firmado ein 22/09/2025, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbacgfo para fazer constar a
Consolidagd@o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
racolhimento do ITBI a PMNI pela guia n°® 2024/000161, nimero do Titulo 202400527276 em 18/01/2024,
no valor de R$ 4.7265,08, estando este imé6vel inscrito na PMNI sob o n°® 924401. Emol.: 734,83; FETJ R$
146.96 FUMPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ R$ 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R$ 14,69; ISS R$
7 ELO R$ 2,87; Total R$1053,650 referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 10/11/2025 E Eu
. AN AA Stiene eira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/16229, digitei. E eu
N &7 4 Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responséavel pelo
Expediente, Matricula CGJ'n°® 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-.- (Selo Eletronico EFAM66318 MEA)
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