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4° OF[CIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
241442 Q1/12/2014

RIO DE JANEIRO - RJ

4AL-207127-15V/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3° Categoria, que correspondera ao
apartamento 304, do Bloco 12 do prédio a ser construido sob o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo ¢ terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada & um raio interno
de 400,00m de fundcs por onde faz testada para a Estrada Viaconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com 03 lotes 35 = 18; 217,12m
a esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com
o lote de Equipamento Piblico, mais 171,50m que confronta com © lote
16, todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imovel area privativa
real e &rea privativa real total de 45,04, +++++++++Httt bbbttt
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPI/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior PoOrgéo
terrenc de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servigo Notarial desta cidade, L°7058, flsa.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, =
o memorial de incorporagdo registrado 3sob o R-2 da matricula 239660,
em 2471072014, ++++4++++++++ 4ttt tttttttitttbtibttbttitst

AV - 1 - M - 241442 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica conaignado que ©
jmével desta matricula sze configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagao
registral, no que tange & 3ua conclusde., Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . ++++++++++++++H 44444 HEHEHEE R AR R AR R R

0 OFICIAL. (F#eX

T ram L hbC.
AV - 2 - M - 241442 - TERMO E OBRIGACOES: Conste averbadc sob o AV-10
da matricula 207871 em  24/10/2010  que: Pelo Termo de
Urbanizacéo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado gz fls.069/068v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagao, da JSecretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidédo n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com o} procesasc
n°02/000.156/2013 ¢ MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRD, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante a3 seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obrige & urbanizar a Rua
Thirarema, em toda & Ssua largura, . na extensdo de 251,00m
correzpondente & dimensfo da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safiraes, em toda a sua largura,
na extensdoc de 31,00m correspondente a distdncia entre & Rua
Ibirarema & & Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, as fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ac que determina o RET (Regulamento de

Continua no verso...
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Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executedas de acordc com as normas eatabelecidas pelos Orgéos
regponsaveis & sua aprovagdo, no émbito de 3uas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de cbrigagéo assumida ne cléusula segundas,
e em conscnancia com o termos de seu paragrafo unico, importardé na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
consvruida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacéo dos logradouros em questdc. QUARTA: Qualquer importéncia
devida so Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida mtiva de sua Fazenda Plblice, acrescidas das multaes de
20%, juros de 1% &o més, fazendo-se a cobranga em proces3o da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se & respeitar &
fazer cumprir integralmente, a3 obrigacles assumidas pelo presente
terme, renunciande ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagéc relativamente ao estabelecidc neste termo, pondo, desde
ia a 3zalvo de qualquer duvidas ou conteategfes futuras. Demais
condigbes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.+++++++4

0 OFICIAL. .wu
Expediente

AV - M - 24 - CUISIGHAQA :Consta averbado sob o AV-3 dsa
matrlcula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para ¢ registro do
Memorial de IncorporagBo do que O imével desta matricula faz parte,
fica conaignado gque constam das certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° e B8°
Oficioc do Registrc de Distribuigée do Estado do Rio de Janeiro,
Justica Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judicidric Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos fiscais na certiddo da situagde fiscal expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda deste cidade, cuja exigibilidade ge
encontra suspensa até decizdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
RI, 01/12/2014.+++++++++ttt++4++++++++++++t+++++tt bbb tbdbt44444

0 OFICIAL @W

M - 231442 - GRAVAME: Consta sverbade scb o AV-4 da
matrlcula 239660, em 24/10/2014, que pelo requerimento de
09/08/2014, capeando declaragéo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifica-se que o Empreendimento do Memorial de
Incorporagdo do gqual a unidade desta matricula faz parte &
exclusivamente residencial, e esté enguadrado no ambito deo Programa
Minha Casa Minha Vida - EMCMV, instituide pels Lei
11.877/2009, devendo deata forma gerem observados os
sequintes critérios para a alienagdc das unidades que compdem o
empreendimento: O valor médio de venda das unidedes ¢é de
R6116.083,33. Rip de Janeiro, RJ, 01/12/2014.+++++++++++++++4++444444
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2 _CN 4.2.0241442-85
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Mﬂ:?m = DATA —]
RIO DE JANEIRO - RJ 241442 1/12/2014

fis.2
Cont. das fis. V.

AV - 5 - M - 231342 - AFETACAD: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 2398660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA 5.A. submeteu a incorporagdo do
Empreendlmento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetaclo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Led
4591/64., Desta forma, constituindo-se patrimdnio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acesafes, o0s direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporagéo imobiliéria, bem como os demais bens e
direitos a elea vinculados destinam-se unica e excluaivamente a
consecugao da Incorporagéo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias a=os futuros adguirentes e manter-ge- do apartados,
tornando-se incomunicéveis em relagdo &os demais bens, direitos e
obrigagfes do patrimbnio geral da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
0171272014 . ++++++++++4++-4+ 444+ 44+ 4+ 4444044 HH AP AR

0 OFICIAL.

AN - 6 - - 241442 - TERMO DE OBRIGACAO: FPelo reguerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizagdo n°084.676 datado de
04.09,2014, lavrado &3 £13.088/088v do Livro n°03 de Termo de Escola-
Construgdc e Pagemento Proporcional, da 3Secretaria Municipal de
Urbanismao, verifica-3e que de acordo | com ] processo
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRQ, a&=s3ina e assumenm
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante a3 seguintes cléusulas: PRIMEIRA: A
obrigada é titular dc processo administrativo n°02/000155/2013,
atravéz do qual regueru licenga para construgédo de grupamento
residencial multifamiliar destinade ac Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, assume o compromisso de efetuar o pagamento de
R$104.157,22, importéncia esta correspondente 0,5% sobre o valor
total do empreendimento de acordo com o paragrafo 1° do art. 2Z° do
Decreto 26,579 de 01.06.2006, destinado & construgdo, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede
piblica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valeor este valido para pagamento
até 30 dias ap6s a& assinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
se compromete a transferir a conte corrente vinculada n®295.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°®42.498.733/0001-48, Agéncia
Governc n°2234-9, Banco do Bresil, & importéncia estipuleda na
cldusuls segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O valor da importéncia
mencionada na cldusula segunda, devera ser corrigido em fungdo do
valor do empreendlmento fornecido pela Secretaria Municipal de
Habitacdo & época de 3Seu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
deveréd fazer consulta, via processo administrativeo, do novo valor a
ger pago. QUARTA: A celebragéo do presente termo, néo exime a
OBRIGADA, da perfeita obediéncia a3 demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente & conatrugdo de grupamentos

Continua no verso
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de edificagles. QUINTA? Dar-se-& comc cumprida a obrigacdo ora
agssumide para fins de habite-se, no momento em que ae efetivar o
depésito, em uma Unica parcela, da quantia prevista nas clausulas
segunda e tercéita, apresentando o comprovante bancério, com o numero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEX?A 0 presente termo € firmado em caréater irregovavel e
irretratavel, obrlgahdo 'a_ nérdeiros du ‘sucessores. (Prenotag&o
n°617562 de UBIlUIZDM} Rio'de  Janeire, 'RJ, 03;12&014 g & 036 & 9

0. QFICIAL "

R - 7 - u - 241442 - um;;g: Hela szaiibus dk 14/04/2015, do 1%,
OFICIO DE NOTAS DE ALEM PARAIBA/MG, L"132-A, fls.165/166V e Oficio
confirmatério, CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n" 26.342.907/0001-22, deu em pagamento o
imovel desta matricula a NOVA TERRA INCORPORAGOES LTDA EPP, com sede
nesta cidade, inscrita no CNBJ/MF sob o n°® 13.323.843/0001-70.Valor
do imével atribufidoe pelos contratantes:R$105.000,00. Imposto pago
pela guia n°1955946, em 06/05/2015, retificada em 28/05/2015.
(Pranotagdo n°631329, de 09/06/2015) (Selo de fiscalizacio Elstrdnico
n°EBEA 63442 REG). Rio de Janeiro, RJ, 30/10/2015. O OFICIade

tofle” Substitita
atr. 94/7810

AV - 8 - M - 241442 - RERRATIFICACAO: Também serviu de zﬁﬁ?ﬁt&o para
o R-7 desta matricula: Escritura do 1" oficio de Notas dd/Cartorio de
Além Paraiba- Minas Gerais, L°133-A, fls.013 de 24/07/2015, que hoje
se arguiva. (Prenotagdo n®636551 de 11/09/2015) (Selo de fiscalizac#o
eletrdnjca \n°EBEA 63445 SCX).Rio de Janeiro, RJ, 30/10/2015. O

AV - 9/F M - 241442 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 26/04/2017,
capeandﬁ Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (, Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnicfh n°ECCE 51976 OMI). Rio de Janeiro, RJ,
28/06/2017.0 OFTCTAT{CAN) PULLIGSAIPHO

vente Autorizado
AT. 94/1559

AV - 10 - M - 241442 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentagdo comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporacdo Imobilidria objeto desta
matricula, Declaragdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a drea construida, constante na licenca da obra &rea construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR 4drea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos
para elaboragao dos referidos -~ quadros, segulrem os parémetros

EAM 2
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DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE
”m wwe  IMOVEISDORIODE JANEIRO (241442 03/12/2014
z"g [ COMARCA DA CAPITAL
B T gl s ¥ fls.3

Cont. das fls. V.

stabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto
e construgdo devidamente aprovado, obedece as normas da Secretaria
unicipal de Urbanismo. Desta forma, n3o ha divergéncia na 4rea
onstruida, mas sim, nos pardmetros adotados pelos 6rgéos
ompetentes. (Prenotagdo n°657072 de 24/05/2017) (Selo de fiscaliszagio

i @ . iro, RJ, 28/06/2017. O
1otr61}3 ks LLF‘J(?SCAIEQPMSnOG TBC).Rio de Janeiro P /06/
OFICIAL te Autorizado

MAN. 94/1559

R-11 - M - 241442 -~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
18/07/2017, NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, com sede nesta cidade,
CNPJ/MF sob o n°® 13.323.843/0001-70, j& qualificada, vendeu a fragio
do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido a DIOGO DA SILVA CABRAL, brasileiro, administrador,
solteiro, maior, CNH n° 06628686373, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
095.437.517-30, residente nesta cidade, Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$135.000,00.Imposto pago pela guia n°2128678 , em
14/09/2017. (Prenotagdo n°661051, de 04/09/2017) (Selo de fiscalizacdo
Eletrdnico n°ECGE 351984 JVJ).Rio de Janeiro, 06/10/2017. O OFICIAL

53“""’ Al |,

"

AV - 12 - M 442 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 18/07/2017, objeto do R-11, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
DIOGO DA SILVA CABRAL, ja qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data deste contrato. (Prenotagdo
n?661051 . de 04/09/2017) (Selo de .fiscalizagio eletrénica -n°ECGE 51985

LFW) .Rio-de.Janeiro, RJ,, 06/10/2017..0.OFICIAL .. _
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R #=:i3F i~ M =::241442 - ALIENACAO fIDUCIiRIALPelo;*instrumento
partioﬁlarﬁdatadoad@p18£0?£2017; o! adquirente. do.R-11; deu .a: fracgio
do terrena .desta’<matricula; bem «como: o.mapartamento:a ser mnele
construipelem gldenacdo fidueciéria AxCAIXA ECONOMICA .FEDERAL CEF, com
sede em: Brasilia/DF . e. filigl» mesta" -cidade,.. CNPJ/MF. sob ; 0.-n%
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$108,000,00;: a ser ‘paga.
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se ,a: 1% em 18/08/2017,. -po=valor: de; R$606, 89, juros:
e;dem@i&yCGpdigégsnConstpnggs-dg;ﬁiﬁdlﬁ. (Brenotagdo ,n°661051, de
04509J2Q12}K5010.dwifis;alizagéo Eletrdnico n°ECGE- 51986 UIP) . .Rio
deJaneéiro ¢ RJy:06/10/2017. 0 QFICIAL, - SF AT i b ;
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n°EDPO 49523 RZY).Rio de Janeiro, RJ, 22/02/2021. O OFICIAL

n°158946/2020, de 26/11/2020 e notificagdo promovida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta
Cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, através do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, hoje arquivados e digitalizados
nesta serventia, prestou a seguinte informagdo: foi intimado o
devedor DIOGO DA SILVA CABRAL, ja qualificado e constou o seguinte
resultado da intimacdo: Diligéneia "NEGATIVA'' (deixou de ser
entregue por ndo lograr encontra-lo), para quitar as obrigagdes
relativas a alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.

1784
Autorizado

(Prenotagdo n°696133 de 29/10/2020) (Selo de fiscalizagdo ﬂmgtégggﬁr

E:

AV - 15 - M - 241442 - CANCELAMENTO DO PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacio do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das
notificacdes, ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do
credor através do oficio n°358009/2023 de 30/05/2023, hoje arquivado,
ficando, dessa forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°716370 de 04/04/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEIW 00430 HZU. Ato concluido aos 01/06/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20454.

AV - 16 - M - 241442 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor Ja qualificade, Pelo Requerimento de 24/10/2025, e
face notifica¢bes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante DIOGO DA
SILVA CABRAL, CPF/MF sob o n® 095,437.517-30, Publicados em 25/02/2026,
26/02/2026 e 27/02/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal. _
Prenotacdoc n°744761 de 11/11/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EEZH
67846 HOF. Ato concluido aos 01/04/2026. Assinado digitalmente por Diego
Goulart de Mattos, Escrevente, 94/14146. - - = = = = = = = = = = - — - = -

AV - 17 - M - 241442 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de

03/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo

7%, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora,

consolida-se a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a

mesma com a obrigacdc de promover leildo publico do 1imével dentrc de 30

dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Imposto 1lsento pela guia n®2959569.

Prenotacdo n°750738 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFAE
04305 SFK. Ato concluido aos 22/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046, = = = = = = = = = = = =

AV - 18 - M - 241442 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacio de
propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°750738 de 12/06/2026. 3Selo de fiscalizacdo eletrdnica

CONTINUA NA FOLHA 4
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 04
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 241.442

n°EFAE 04306 GCL. Ato concluido aos 22/06/2026. Assinado
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