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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OFICIO DE ITABORAI/RJ

Municipio de ltaborai / RJ
. Oficial - LEONAM COSTA DE SOUZA

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro - ITABORAI - Tel.: (21)2635-1312 ... (21)2391-1632
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com

PROTOCOLO N°:79190
Taldo N° 28461
Data de Entrada: 18/04/2023 Validade: 20 dias Gteis Data de Entrega: 08/05/2023

1. O apresentante devera retornar ao Cartério no prazo de 20 dias Uteis, a contar da data da PRENOTACAOQ, para
tomar ciéncia de eventuais exigéncias, inclusive acréscimo no valor dos emolumentos, calculados apés a analise da
documentagao no prazo legal;

2. Nao serdo fornecidas informagdes por telefone, devendo o interessado acompanhar o andamento do pedido no
site do cartério: celular (21) 97060-2248

3. Havendo exigéncias, o interessado devera cumpri-las, de acordo com o art. 1.093, § 1°, do Cédigo de Normas;

4. N3o se conformando o apresentante com as exigéncias, podera requerer a suscitagéo de "DUVIDA", cujas razdes
serdo enviadas ao JUIZO competente para julgamento (art.198 da Lei 6.015/73);

5. Os titulos tomardo, no PROTOCOLO, o numero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia de sua
apresentagdo. O nimero de ordem determinara a PRIORIDADE (art. 182 e 186 da Lei 6.015/73);

6. Prazos especiais: 5 dias Uteis para registros de escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, os
requerimentos de averbag&o de construgdo e de cancelamento de garantias, titulos que reingressarem na vigéncia
da prenotagdo, ou apds o pagamento, com o cumprimento integral das exigéncias formuladas anteriormente,
documentos eletronicos apresentados por meio do SERP, desde que de forma estruturada; 3 dias Uteis para
hipoteca cedular e cédulas de crédito industrial, comercial, a exportagéo e de produto rural; dentre outros.

CERTIDAODEPRENOTACAO

Certifico que nesta data foi depositada a quantia de R$936,93, incluido R$41,70 referente & Prenotag&o, sujeita a
alterag&o ou recélculo conforme cotagéo feita nos termos do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial.

Prenotagdo N°: 79190 Data de Entrada: 18/04/2023 Data de Entrega: 08/05/2023
Titulo apresentado: CONSOLIDAGAO - CEF

Apresentante: ADRIANO HENRIQUE DA SILVA ZOCCHIO Q\t‘féw
RG:  Telefone:  E-mail: . Ny
Outorgado: JUAN PAULLO MOREIRA DOS SANTOS »@3 w“
Observagao: PEDIDO 324236 - BC ITBI R$141.721,95 zb“

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag8o Eletrdnico
EEKF 53616 JLX
Consulte a validade do selo em:
wwwi. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/




SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OFICIO

Servigo do Registro de Iméveis

LEONAM COSTA DE SOUZA
TABELIAO

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/ RJ
E-mail: carttoficio.ita.rgi@gmail.com
Telefone: (21)2635-1312

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

ATENCAOQ!
A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Art.° 211 da Lei Federal
n° 6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) abaixo. A comprovagdo da propriedade do imével,
bem como da existéncia de 6nus, gravames ou prenotagdes é feita através de certidao especifica.

Espécie do Titulo: Documento exclusivo de averbagédo

Descrigao: CONSOLIDAGAO - CEF

Apresentante: ADRIANO HENRIQUE DA SILVA ZOCCHIO

Outorgado: JUAN PAULLO MOREIRA DOS SANTOS

Taldo: 28461

Matricula: 50277/01 - Livio 2 -

Imével: RUA 09, UNIDADE 102, ZONA URBANA, LOTE 353, RESIDENCIAL VIVER BEM, BAIRRO CIDADE GEBARA A, ITABORAL.

CERTIFICO

QUE O DOCUMENTO ACIMA IDENTIFICADO, PRENOTADO SOB O N° 79190, EM 18/04/2023, ENSEJOU, NESTA
DATA, A EFETIVAGCAO DO SEGUINTE ATO:

AV4 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE Poder Judiciario - TJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
EEKF 54030 RYI
Consulte a validade do selo em:
wwwid tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselio/

20.3.1.G6 AVERBACOES COM CONTEODO ECONOMICO DE R$ 105.900,04 ATE R$ 21 1 x 633,19
633,19

Emolumentos: R$ 633,19 | Fetj: R$ 126,63 | Fundperj: R$ 31,65 | Funperj: R$ 31,65 | Punarpen: R$ 25,32
Pmcmv: R$ 12,66 | Iss: R$ 31,65 | Selo: R$ 2,48 | Prenotagdo: R$ 41,70 | Total: R$ 936,93

ITABORAI, 04 de maio de 2023.
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Matricula Ficha

Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigéo
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 50.277 001

REGISTRO GERAL

DATA: 07 DE JULHO DE 2016

IMOVEL: Unidade construida n® 102 do “RESIDENCIAL VIVER BEM?”, sobre o lote n® 353 do
loteamento “Bairro Cidade Gebara A”, localizado em Itambi, expansdo da zona urbana do 3° distrito
deste municipio, que em seu todo tém a superficie de 450,00m?, medindo e confrontando: 15,00m
pela frente com a Rua “9”, 15,00m pelos fundos com o lote n° 342, 30,00m pelo lado direito com o
lote n° 354 € 30,00m pelo lado esquerdo com o lote n° 352. Com drea construfda de 65,43m? de uso
residencial. de 1° categoria, cadastrado na PMI sob o n° 189635-001 e 14 averbado desde 25/02/2016,
com inscri¢do predial n® 56.774 - Habite-se n° 0502/2015 (Processo SF-5288/2012), de 28/09/2015.
Constituem fragdes ideais da construgo: as partes de propriedades de uso exclusivo de _cada
conddmino, assim distribuidas: Apartamento 102 — 65,43m?/426,06m? = 0,15357; Unidade Auténoma:
59.65m? - Uso Comum (Circulagio Vertical: 34,68m%6: Total Construido: 65.43m? Uso Comum
Descoberto: 246.64m?: Prisma de Ventilagdo; 2,72m%6; Fragdo Ideal do terreno: 0,13997). Constituem

partes de uso comum: 246,64m? - comum descoberta; 2,72m? - prisma de ventilaglo - Circulaggo |

Vertical: 34,68m?/6. Cada apartamento ter4 direito a 01 (uma) vaga de garagem que serdo numeradas de

01 (um) a 06 (seis) e serdo de uso aleatério, com excegdo ao apartamento n° 101, que sua vaga esta

localizada na frente de sua prépria unidade. PROPRIETARIA: MULTIPLANOS CONSTRUCAQO E
PROJETOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ sob o n° 39.257.894/0001-35, com sede na Rua Nicelma
de Almeida Ferreira, 353, Gebara A, Itabora/RJ. FORMA DE AQUISIQAO: Lote adquirido da
Segemco — Empreendimentos, Construcdes e Terraplenagem Ltda., nos termos da Escritura Piblica de
Compra e Venda lavrada em 28/03/2012, s 10h, ato n° 074, folha 154/155, no livro n° 305 e Escritura

Publica Declaratoria lavrada em 14/05/2012, s 16h, ato n° 23, folhas 048, livro n° 307, ambas nas .
Notas do 6° Oficio Sdo Gongalo/RJ, REGISTRO: n° 01 e averbagéo n° 09 (construg#o), matricula n®

matricula n° 46.873, em 17/07/2013, deste RI. Eu, \ty/, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -

46.873, Ficha 001, em 18/05/2012 e 12/04/2016, respettivamente. Incorporagdo registrada sob o n° 04,
Substituta - Cad.94/11062, digitei, conferi e subscrevo.

R.01 - Mat.50.277 (Prot.72.290 de 13/09/2017). Data: 29 de setembro de 2017. COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo

Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual |

FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizago do FGTS (n°
8.4444.1565268-6), com forga de Escritura Publica, datado € assinado pelas partes contratantes em 01
de setembro de 2017, em 03 (trés) vias de igual teor, o imével objeto desta matrfcula foi vendido para
JUAN PAULO MOREIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 26/06/1992; comerciario,
portador de Carteira de Identidade n° 257423681, expedida pelo DETRAN/RJ em 10/12/2010 ¢ do CPF
136.718.727-30, residente e domiciliado em R E Lote 23, Quadra 7, C2, 0, L23 Q7, C2, Manilha em
Itaboraf/RJ, pelo valor de R$140.000.00, sendo: R$17.131,52 de recursos préprios; R$9.003.48 dos
recursos da conta vinculada do FGTS: R$2.665.00 do desconto concedido glo FGTS/Unido e
R$111.200,00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmiss3o “inter vivos”
devido a0 Municipio de Itabora foi pago no valor de R$1.750,00 (valor tributado: R$140.000,00 - 50%
Conf. LC 174/2013, art. 3°), em 13/09/2017, conforme DAM n° 013808/2017, que fica aqui arquivado,
juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos
pelo recibo n° 20.442 - sendo: Prenotacfo: R$27.95 = R$20,57 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$4,11 -
FETJ; R$1,02 - FUNDPERJ; R$1,02 - FUNPERJ; R$0,82 - FUNARPEN; R$0,41 - PMCMV e
Registro: R$792,55, sendo: R$729,27 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° O1 - Artigo 290, Lei 6.015/73);

R$17,49 PMUDOU/Distribuigio (Tab:16 - Lei n° 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$5,03 -

(Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n° 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$14,58 (PMCMYV) e R$26,18 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de Célculo: R$140.000,00. ConsultagMpltiplanos
Construgo e Projetos Ltda. - EPP - BIB n° 0155417092914373 de 29/09/2017. Ev, , Viviane
Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, registrei e conferi. Euwabel Cristjha da Silva

Costa Freitas - Substituta - Cad, 94/8822, subscrevo. Selo de Figdilizagéo Eletrbnico
EGHJ 00605 ZXE

R.02 - Mat.50.277 (Prot.72.290 de 13/09/2017). Data: 29 de setembro de 2017. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 01, o im(?vel
objeto desta matricula foi por Juan Paulo Moreira dos Santos, antes qualificado, dado em garantia &

Continua no verso.
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Matricula n° 50.277, Ficha 001, ue 07/07/2016.

NOMIC, DE| . instituiglio financeira sob a forma de empresa publica,

: vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em

Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessbrias (Custas Cartorérias: Registro ¢ ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessérias): RS111.200,00. Valor da Avaliago ¢ Venda em Publico Leiltio: R$139.000,00.
Valor da Garantia Fiducidria: R$139.000,00, que seré pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
01/10/2017, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.16 ¢ efetiva: 8.4722. Com Desconto
nominal: 7.00 ¢ efetiva: 7.2290. Redutor.0,5% FGTS nominal: 6.50 ¢ efetiva; 6.6972. Taxas de Juros

Contratada nominal; 6.5000% a.a ¢ efetiva: 6.6971% a.a ¢ com s demais cléusulas ¢ condigdes .

constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 20,442 - Registro: R$781.69, sendo:
R$729,27 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,66 DOI/Distribuiclo
(Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$14,58 (PMCMV) 6,18 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de célculo: RS11 1.200,00. Eu, Viviane Pinto
Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, registrei ¢ conferi. Eu.-éﬁklubel Crigjiha da Silva Costa

Freitas - Substituta - Cad. 94/8822, subscrevo. Sao de Dcatzacto Elettnio
. £dDy 00808 GXX

Av.03 - Mat.50.277, (Prot.78.701 de 18/11/2022). Data: 20 de janeiro de 2023, Certifico ¢ dou fé que,
conforme Oficio n° 32423612022 - CESAV/BU, datado de 17 de novembro de 2022, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéacia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 12/12/2022 &s 09h39min, cheguei no enderego indicado, sendo

bido pelo Sr. Ronaldo da Silva (morador atual), com as seguintes caracteristicas flsicas:
aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, 0
qual informou que o Sr. Juan Paulo Moreira dos Santos mudou-se, estando em lugar ignorado, nfio
sabido. 2) Nos dias 07/12/2022 &s 16h, 13/12/2022 &s 12h e 19/12/2022 as 10h30min, cheguei no
endereco do imével, porém nZo encontrei o devedor. Em' todas as tentativas deixei uma via da

notificagio para o seu comparccimento ao cartério, mas o mesmo ndo compareceu até o dia |

23/12/2022, sendo assim, nlio foi possivel notifics-lo”. Ainda, foi solicitada intimagio por edital, sendo
publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 28/12/2022, 29/12/2022 ¢ 30/12/2022; o qual
nfio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Scrventia para-purgar a mora ¢ 8 (s) despesa
(s) relativa (s) a () intimaglio (3es). Emolumentos pagos pelo recibo n° 27.862 - sendo: Prenotacfio:
R$37.03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,25 (FETJ); RS1,31 (FUNDPERJ); R$1,31 (FUNPERD);
R$1,05 (FUNARPEN); R$0,52 (PMCMV); ¢ RS1,31 (ISS); ¢ Averbactio; R$171.38, sendo: R$121,57
(Tab. 204 - n° O1); R$24,31 (FETJ); R$6,07 PERJ); R$6,07 (FUNPERJ); R$4,86
(FUNARPEN); R$2,43 (PMCMV); e R$6,07 (ISS). Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente -

Cad. 9420119, averbei e conferi. E eu, Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta
Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. sms:' “1;: rz&mm Entrénio

Av.04 - Mat.50.277, (Prot.79.190 de 18/04/2023). Data: 04 de maio de 2023. CONSOLIDACAQ DE
PROPRIEDADE. Conforme C mencionado no registro n°® 02 ¢ requerimento datado de
11/04/2023, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgaglio do débito por parte do fiduciante, Mﬁ%
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria I C!

FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$141.721,95. O imposto dc transmissdo “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor dc R$3.543,05 (Valor Tributado:
R$141.721,95), em 30/03/2023, conformc DAM n° 004640/2023, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n° 28.461 - sendo: Prepotacfio: R$41.70 = R$27,83 (T: 'ab.20.4 - n° 03);
RS$S,56 (FETJ); RS1,39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); RS111 (FUNARPEN); R$0,55
(PMCMYV); R$1,39 (ISS) ¢ R$2,48 (Selo); ¢ Averbacio: R$895,23, sendo: R$633,19 (Tab. 20.3 - n°
01); R$126,63 (FETJ); R$31,65 (FUNDPERJ); R$31,65 (FUNPERJ), R$25,32 (F EN);
R$12,66 (PMCMV); R$31,65 (ISS) ¢ R$2,48 (Sclo). Base de célculo: R$141.721,95. El.l.l Erika
Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. E eu, Aldaleia Machado

Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Salo de Fiscaizecdo Eleibnic
- €EKF 54030 RYi
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2' CIRCUNSCRICAO DO MUNICIPIO DE ITABORAI - RJ.

Rua Dr. Pereira dos Santos, 57 - Centro - Tel./ Fax: 2391-1632 - 2635-1312

CERTIFICO que ¢
Pablicos), e do &
Intelro teor, ¢ repi
6.015/73 (incluido

roducio AUTENTICA da matricula n° §0.277

CERTIDAOn" 40.706

presente, extraida por melo eletrdnico, nos termos do art. 19 parégrafo 1°, da Lel n°® 6.015

, . 19, , .015/73 (Lei de Registros
. 1.050, da Consolidagéio Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de
01. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei
pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdio de tado o conteido da referida matricula, é suficiente

para fins de comprovacio de propriedade, direitos, 8nus reais e restrigdes sobre o imével.

{taboral, 05 de maio de 2023.

. R$4,67 ¢ (SELO)

Emolumentos; R$134,40 - sendo: (Tabela 05.4
(Tabela 20.4 - n° 6) R$93,59; (FETJ) RS18,71;
(FUNDPERJ) R$4,67, (FUNPERJ) RS$4,67;
(FUNARPEN) RS3,74; (PMCMV) RS$1,87; (ISS)
R$2,48.)
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