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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0013571-44

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténticada MATRICULA n° 13.571, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Casa 17B, localizada no CONDOMINIO SAO
VICENTE, situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado
Parque Estrela D'Alva | X, composta de 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01 &rea de servico, 01 banheiro
social e 02 quartos, com a area privativa de 63,64 m2 ; &rea comum de divisdo nédo proporcional de 0,00
m2; &rea comum de divisdo proporciona de 0,00 m2; coeficiente de proporcionalidade de 0,50; érea total
real de 63,64 m2; area equivalente total de 61,17 m2; &rea de terreno de uso exclusivo de 180,00 m?; area
de terreno de uso comum de 0,00 m?; &rea de terreno total de 180,00 m? e vaga de garagem descoberta;
confrontando pela frente com a érea externa e Rua 135; pelo fundo com a &rea externa e lote 18; pelo lado
direito com area externa e Casa 17A e pelo lado esguerdo com o lote 15; conforme Carta de Habite-se n°
292/2016, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 01/07/2016, assinada por Anderson Aréo
Seleski, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizagdo de Obras, CND - Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 001752016-88888703, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, em 26/07/2016, com validade até 22
/01/2017. Edificada no lote 17 da quadra 361, com a area de 360,00 m?, confrontando pela frente com a
Rua 135, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 18, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote 19,
com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 15, com 30,00 metros. PROPRIETARIO:
CONSTRUSOLIDA CONSTRUTORA E REFORMAS EIRELI - EPP, empresa individual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n° 24.754.136/0001-55, estabelecida na Quadra 35,
Lote 21, Etapa B, Vaparaiso |, Vaparaiso de Goias - GO. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, R-2, Av-
3 eR-4=8.175 do CRI da 22 Circunscricdo de Luziania - GO. Em 19/08/2016. A Oficial Respondente
(8 MGCAVALCANTE

Av-1=13.571 - Esta matricula foi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade de Luziania
- GO, em 13/07/2016. Protocolo : 13.278. Emolumentos : Matricula: R$ 14,58. Fundos/I SSQN : R$
6,13. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%;
FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 19/08/2016. A Oficial
Respondente (a) MGCAVALCANTE

Av-2=13.571 - Foi registrada a Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-4=8.175. Protocolo :
13.276. Em 19/08/2016. A Oficia Respondente (a) MGCAVALCANTE
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-3=13.571 - Foi registrada a Convencdo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 1.595.
rrotocolo : 13.277. Em 19/08/2016. A Oficial Respondente (8) MGCAVALCANTE

R-4=13.571 - Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Imoével, Matuo e Alienacdo Fiduci&ria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitago - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/IPMCMYV - SFH com Utilizagcdo do FGTS dos Devedores, n° 8.4444.1487565-7,
firmado em Brasilia - DF, em 06/03/2017, entre Construstlida Construtora e Reformas Eireli - EPP,
inscrita no CNPJMF sob o n° 24.754.136/0001-55, situada na Quadra 35, Lote 21, Vaparaiso |,
Valparaiso de Goiés - GO, como vendedora e, LUANA AGUIAR VIEIRA TORRES, brasileira, nascida
em 04/04/1982, auxiliar de servicos gerais, portadora da Carteira de Identidade n°® 3192796 SSP-DF e do
CPF n° 015.807.303-70 e seu conjuge MARCIANO TORRES, brasileiro, nascido em 29/05/1978,
motorista, portador da Carteira de Identidade n° 1821976 SSP-DF e do CPF n° 864.739.641-34, casados
sob o regime de comunh&o parcial de bens, na vigénciada Lei 6.515/1977, residentes e domiciliados na
Quadra 31, Lote 47, Setor Oeste Gama - DF, como compradores e devedores fiduciantes e, ainda como
credora fiduciaria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3
/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imovel alienado pelo preco
de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziania,
para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais),
composto pelaintegralizagdo dos valores abaixo: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) recursos proprios;
R$ 6.151,00 (seis mil, cento e cinquenta e um reais) desconto concedido pelo FGTS/UNIAO
(complemento); R$ 5.438,47 (cinco mil, quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e sete centavos)
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 108.410,53 (cento e oito mil, quatrocentos e dez reais €
cinquenta e trés centavos) financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas
alineas A a E e pelos itens 1 a 33, expedido em quatro vias, uma das quais fica arquivada neste Cartorio.
Protocolo : 16.519. Taxa Judicidria : R$ 13,54. Emolumentos : Prenotagcdo: R$ 3,00. Busca: R$ 5,00.
Registro: R$ 510,00. Fundos/ISSON : R$ 217,56. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%;
FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%;
ISSQN 3%). Em 27/03/2017. A Oficia Respondente (8) MGCAVALCANTE

R-5=13.571 - Em virtude do mesmo contrato acima, em seu item 13, foi este imovel dado em alienacao
fiducidria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,
para garantia do financiamento no valor de R$ 108.410,53 (cento e oito mil, quatrocentos e dez reais €
cinguenta e trés centavos), que sera pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,5000% €
efetiva de 5,6407%, com o valor da primeira prestacéo de R$ 641,02 (seiscentos e quarenta e um reais €
dois centavos), com vencimento em 06/04/2017, sendo que o valor da garantia fiduciaria é de R$
145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais). Protocolo : 16.519. Emolumentos : Registro: R$ 408,00.
Fundos/I SSQN : R$ 171,36. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMPF
3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%,; ISSQN 3%). Em 27/03/2017.
A Oficial Respondente () MGCAVALCANTE

Av-6=13.571 - Luziania - GO, 06 de maio de 2026. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL.
De acordo com requerimento datado de 22/10/2025, prenotado neste Servico Registral sob o n°
93.179, em 23/10/2025, acompanhado do Relatério de Espelho do Imovel, expedido pela
Prefeitura Municipal de Luzianiad GO em 30/04/2026, averba-se que o imoével objeto desta
matricula foi inscrito no cadastro municipal sob o Cédigo de Cadastro do Imével (CCl) n°
391677. Taxa Judicidria: R$ 19,78; Prenotacdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 42,63;
ISSON (3%): R$ 2,13; FUNDESP (10%): R$ 7,11; FUNEMP (3%): R$ 2,13; FUNCOMP (6%): R$ 4,27
FEPADSAJ (2%): R$ 1,42; FUNPROGE (2%): R$ 1,42; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,88. Selo
Eletrdnico: 00812510215580025430046. Assinado digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Av-7=13.571 - Luziania - GO, 06 de maio de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidacgo da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 22/10/2025, prenotado neste Servigo Registral sob o n°
93.179, em 23/10/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n® 9.514/1997, os devedores fiduciantes foram
devidamente intimados para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negdcio fiduciario registrado no R.5
, porém ndo o fez. Sendo assim, com a comprovagdo do pagamento do imposto de transmissdo devido,
consolida-se a propriedade do imével, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade
plena, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob 0 n° 00.360.305
/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$
155.214,19 (cento e cinguenta e cinco mil duzentos e quatorze reais e dezenove centavos). O Municipio
de Luziénia avaliou a propriedade do imével em R$ 155.214,19 (cento e cinquenta e cinco mil duzentos €
quatorze reais e dezenove centavos) Sobre a propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE do art. 27 daLei 9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietaria, a promover
dois leilGes publicos para a venda da propriedade. Averbacdo: R$ 752,73; ISSQN (3%): R$ 22,58;
FUNDESP (10%): R$ 75,27; FUNEMP (3%): R$ 22,58; FUNCOMP (6%): R$ 45,16; FEPADSAJ (2%):
R$ 15,05, FUNPROGE (2%): R$ 15,05; FUNDEPEG (1.25%): R$ 9,41. Selo Eletrénico:
00812510215580025430046. Assinado digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsgj .. R$ 1,86
Funproge. R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07

O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 13/05/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletronico de fiscalizagao:
00812605113406534420141
Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br
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A1 ENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata 0 art. 15, § 1°, daLe n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLei n.
14.376/2002, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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