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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 50.404, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigao [ Matricula Flche
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 50.404 001
REGISTRO GERAL :iir: {

DATA: 05 DE OUTUBRO DE 2016.

IMOVEL: CASA N° 01, do CONDOMINIO MARQUES 1, instituido sobre o lote n® 528 da quadra
n® 28 do loteamento “Jardim Novo Horizonte™. localizado em Manilha, zona urbana do terceiro distrito
deste munic[pio com area privativa de 25.68m? comum 0, 054111 e total 25 Tr‘éitm= de uso residencial

com inscrigiio predml n® 57.019 (Habite-se n® 0224/2016 - Processo SF- 2?43!2016_ de 08/0'?!2016) :
que em seu todo tem a superficie de 360,00m?, medindo e confrontando: 12,00m pela frente para a |
Rua José Adriano Ferreira; 12,00m pelos fundos com o lote n® 537, 30,00m pelo lado direito com o
lote n® 527 e 30,00m pelo lado esquerdo com o lote n® 529 e parte do 536. Com sua correspondente
fraciio ideal de 0,092019, no terreno e nas demais coisas de uso comum e area de utilizacdo: frente
com corredor comum de acesso as unidades, do lado direito confronta com a Casa 02, do lado
esquerdo com o corredor de acesso a casa das bombas, e fundos com a Casa 10. Sendo a primeira casa
do lado direito de quem no Condominio entra pela drea do corredor comum que confronta ao lote n®
527: composta de um pavimento, em alvenaria, constituida de um quario, sala, cozinha. banheiro e
area de servigo. Com drea real privativa de 25.68m?, drea real de uso comum de 8.04m? e drea real
global 33,72m? Dos Pavimentos: Pavimento 1° - térreo: Partes comuns - Um corredor descoberto de
acesso as unidades: Casa 01. Casa 02, Casa 03, Casa 04 e Casa 05; Um corredor descoberto de acesso
as unidades: Casa 06, Casa 07, Casa 08, Casa 09 e Casa 10; e Um corredor da casa de bombas; Parte
Coberta: Casa de Bombas. Partes Exclusivas — sendo Casa 01, Casa 02, Casa 03. Casa 04. Casa 05,
Casa 06. Casa 07, Casa 08, Casa 09 e Casa 10 divididos cada um em: Um guarto, sala. cozinha.
banheiro e 4rea de servigo. O edificio nfio possui vaga de garagem. PROPRIETARIA: BYF
MARQUES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica com sede & foro na
Pragca Dr. Luiz Palmier, n® 53, s/loja 16, Centro, Sd&o Gongalo/RJ, inscrita no CNPI/MF sob o n®
11.792.526/0001-78. FORMA DE AQUISICAO: Lote adquirido de Horizonte Haborai Imdveis
Litda. . nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em 17/03/2016, ato n® (26, folhas
082/084. livro n® 310, nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/R]. REGISTRO: n° 01 e averbagio n® 02
(Construgiio), Matricula n® 50.202, Ficha 001, em 14/04/2016 e 26/09/2016, respectivamente.
ondominio registrado sob o n® 12, na mesma matricula n® 50.202. em 05/10/2016. deste RI. Eu,
é\w. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, digitei, conferi e subscrevo.

e d 0404

i
Av.01 - Mat.50.404. (Prot.71.780 de 05/05/2017). Data: 11 de maio de 2017. Certifico e dou fé que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessirio, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula o enquadramento de porte da proprietaria para B
B - ME. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 19.837 - sendo: Prenotagao R$27.95 = R$20,57 (Tab. ‘20 4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$4.11 -.
FETI; R$1,02 - FUNDPERJ; R$1,02 - FUNPERJ; R$0,82 - FUNARPEN; R$0.41 - PMCMV.
Averbago: R$157.23, sendo: R$95,10 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n° 01); R$10,06 (Tab.16 - Lei n°
6.370/12 n® 04); R$21,03 (FETJ); R$5.25 (FUNDPERJ); RSS,ﬁ (FUNPERJ): R$4.20 (FUNARPEN);

R$1.90 (PMCMV) e R$14.44 (Acoterj e Miitua/Outros). Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva - Substituta - Cad. 94/11062, averbei, conferi e subscrevo. | Selo da Fiscalizagso Eletrdnico
ECAK 81921 UCB

R.02 - Mat.50.404 (Prot.71.806 de 11/05/2017). Data: 17 de maio de 2017. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumente Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio — Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH - Com Utilizagdo do FGTS (n°
8.4444.1459243-4), com forga de Escrituna Pablica. datado e assinado pelas partes contratantes em 06
de fevereiro de 2017, em 04 (quatro) vias de igual teor. o imdvel objeto desta matricula foi vendido
para LEANDRO RANGEL CORREA, brasileiro. solteiro. nascido em 05/07/1987. porteiro: de
edificio., ascensorista, garagista e faxineiro, portador da Carteira dz Tdentidade n® 221963960, expedida .
por SECC/DETRAN/RJ em 12/09/2012 e do CPF 120.747.037-67. residente e domiciliado em Av.
Jornalista Alberto Francisco Torres, 57. lcarai, em Niteroi/R), pelo valor de R$97.000.00, sendo:
R$1.31 de recursos proprios, R$18.200.00 do desconto concedido pelo FGTS/Unido; R$2.973,00 dos
recursos da conta vinculada do FGTS e R$75.825.69 mediante financiamento concedido pela CEF.
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Certidio n® 031/2017 de 22/02/2017, onde foi reconhecida a isen¢lio de 100% do valor do ITBI, que
fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessdrios.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 19.869 - sendo: Prenotagiio: R$27.95 = R$20,57 (Tab.20.4 — Lei
6.370/12 n° 03); R$4.11 - FETJ; R$1,02 - FUNDPERIJ; R$1,02 - FUNPERJ; R$0,82 - FUNARPEN;
R$0.41 - PMCMV e Recibo n® 19.609 - Registro: R$598.51, sendo: R$539,03 (Tab.20.1 - Lei
6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$17,49 PMI/DOU/Distribuigiio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12
n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73): R$5.03 (Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n°® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R5$10.78 (PMCMV) e R$26,18 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de Célculo:
R$97.000,00. Consulta: B F Marques Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - ME — BIB n®
0155417051621093 de 16/05/2017. Eu, _ ™ - Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta —

Cad. 94/11062, registrei. conferi e subscreve. Sein ge Fiscalizagho Eletronico
ECAK 81993 TZK

R.03 - Mat.50.404 (Prot.71.806 de 11/05/2017). Data: 17 de maio de 2017. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 02, o imével
objeto desta matricula foi por Leandro Rangel Correa, antes qualificado, dado em garantia 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorédrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessorias): R$75.825,69. Valor da Avaliagdo ¢ Venda em Publico Leilfio: R$115.000,00. Valor da
Garantia Fiducidria: R$115.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes serflo feitas
por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 06/03/2017,
taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.16 e efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal:
5.50 e efetiva: 5.6408. Redutor 0,5% FGTS nominal: 5.00 e efetiva: 5.1162. Taxas de Juros
Contratada nominal: 5.0000% a.a e efetiva: 5.1161% a.a ¢ com as demais cldusulas ¢ condigdes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 19.609 - Registro: R$503.56. sendo:
R$456,59 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,66 DOI/Distribui¢o
(Tab.16 - Lei n°® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$9,13 (PMCMV) e R$2T.IS,{-Tah.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de calculo: R$75.825,69. Eu, Vi . Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/1 1062, registrei, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscalizacho Eletrdnico !
ECAK 81994 VOA

Av.04 - Mat.50.404. (Prot.79.969 de 24/11/2023). Data: 11 de junho de 2024. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 430982/2023 - CESAV/BU, datado de 02 de janeiro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Economica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 06/02/2024 as 09h35min, cheguei ao enderego do
imovel, porém ndo encontrei o Sr. Leandro Rangel Correa, sendo assim, deixei na caixa do correio um
aviso da Notificagfio para o comparecimento do mesmo neste Servigo Extrajudicial e que retornaria no
local; 2) No dia 27/02/2024 as 13h41min, retornei no enderego do imével, sendo recebido por um
vizinho que néo quis se identificar, com as seguiutes caracteristicas fisicas: aproximadamente 60 anos,
de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o
devedor ¢ desconhecido no local, estando em lugar ignorado, nfio sabido™. Ainda, foi solicitada
intimaglo por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 15/04/2024,
16/04/2024 e 17/04/2024; o qual ndo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia
para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (6es). Emolumentos pagos pelo
recibo n°® 29.383 - sendo: Prenotacfio: R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.,56 (FETJ); R$1,39
(FUNDPERYJ); R$1.39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e
R$2.48 (Selo); e Averbagiio: R$895.23, sendo: R$633,19 (Tab. 2 - n® 01); R$126.,63 (FETJ);
R$31,65 (FUNDPERJ); R$31,65 (FUNPERJ); R$25.32 (FUNARPE 12,66 (PMCMV): R$31,65
(ISS) e R$2,48 (Sclo). Base de cilculo: R$131.345,1 u, . Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, _ ", Bruno Custodio Ferreira — 3° Substituto -
Cad. 94/14668, subscrevo. Selo de Fiscalizaglo Eletrbnico

EEKE 46640 YRGS

Av.05 - Mat.50.404. (Prot.81.860 de 28/03/2025). Data: 17 de junho de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 577149/2025, datado de 27 de margo de 2025, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que. em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2°
Oficio): *'1) No dia 09/04/2025 as 12h40min, cheguei ao enderego do imével, sendo recebido pela Sra.
Leidiane (porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 45 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo longo loiro, olhos escuros, a qual informou que o Sr. Leandro

Esta matricula continua a Ficha 002,




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 |/ Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 50404 / CNM: 092064.2.0050404-84 / Recibo: 49294 / Data da Certidao: 24/09/2025.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E77DK-HDAPH-VVKYS-ZM3A7

092064.2.0050404-84

CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRICAO DO RGI [—— Matricula Ficha
\ 1° OI"iCIO %ﬂﬂam %&Ma de (‘%mra 50.404 002
\ ' ITABORAI | RJ REG|S'FEE5M;EEERAL

Continuaciio da Matricula n® 50.404. W

Rangel Correa, mudou-se, estando em lugar ignorado e nfio sabido. 2) Certificamos ainda que, o imével
indicado refere-se ao enderego do imével, sendo assim, foi procedida a mesma diligéncia™. Ainda, foi
solicitada intimagiio por e-mail em 15/04/2025 e posteriormente por edital no site
www registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n% 649502, 649503 e 649504, sendo a ultima
publicagiio no dia 13/05/2025; os quais nfio compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (8es). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 32.134 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6,45 (FETJ);
R$1.61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUN EN); R$0,64 (PMCMV): R$1.,61 (ISS)
e R$2,87 (Selo); e Averbacdo: R$893 .86, sendo: R$623,09|(Tab. 20.4 - n® 01); R$124.61 (FET);
R$31,15 (FUNDPERJ); R$31.15 (FUNPERJ); R$37,38 (F RPEN); R$12,46 (PMCMV); R$31,15
(ISS) e R$2,87 (Selo). Base de calculo: R$112.576.,23. Eu, /v, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E 1=.-\JR l P. Aldaleia Machado Ferreira de

Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206. subscrevo. Selo de Fiscalizagho Eletronico
EEYF 62261 KER

N_050-404

Av.06 - Mat.50.404. (Prot.82.525 de 08/09/2025). Data: 22 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 03 e requerimento datado de
05/09/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital.
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$119.952.68. O imposto de transmissfio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.998,82 (Valor Tributado:
R$119.952,68), em 14/01/2025, conforme GUIA n° 00042/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.503 - sendo: Prenotagdio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03);
R$6,45 (FETJ); R$1.61 (FUNDPERJ): R$1.61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN): R$U.64
(PMCMYV); R$1.61 (ISS) e R$2.87 (Selo): e Averbacio: R$893.86, sendo: R$623.09 (Tab. 20.4
01): R$124.61 (FETJ): R$31,15 (FUNDPERJ): R$31,15 (FUNPERJ): R$37.38 (FUNARP N)
R$12.46 (PMCMYV); R$31.15 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de calculo: R$119.952,68. Eu,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.
Seio de Fiscalizagio Eletrdnico
EEYS 46619 BCG \
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