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IMOVEL - Prédio situado na RUA SAO PEDRO N° 372 e respectivo terreno que mede 10ma0 de
frente e fundos. por 41m00 de extensdo de ambos os lados; confrontando a direita com o prédio
n® 362, a esquerda com o Lote n° 88 e nos fundos com o prédio n® 245 da rua Professor Cancio
Povoa.

PROPRIETARIO - JOAO ARMINDO DA SILVA ALVES, portugués, casado, motorista, residente
nesta cidade,

TITULO AQUISITIVO - Adquirida de Antonio Pinto de Figueiredo. conforme escritura do 8° Oficio
de Notas, desta cidade, Livro n® 1998, Fls, 1v{, de 22/05/1968, reglslrada no Livro 3-CQ, Fls. 236
sob o n® 74.562, em 26/10/1968, conglry 4

concedido em 09/08/1973. O Oficial’

R. 1 -28/06/2005 - PARTILHA - (Prot. uT24),

Nos termos do Formal de Partilha da 33 Vara Civel Regional de Madureira, de 26/11/2004,
contendo sentenga de 23/03/2004, exirando\dos autos de inventario dos bens deixados pela finada
Maria Santareno Valente Alves, falecida em 21/05/2003, CPF n° 030.753.207-06, foi partilhado
em favor de 1) - JOAO ARMINDO DA SILVA ALVES, portugués, vilvo, aposentado, residente e
domiciliado nesta cidade, DPMAF/DPF n°® W-640.408-G. CPF n° 030.753.207-06, 2) — LUIS
FELIPE VALENTE ALVES, portugués, solteiro, maior. bancario, DPMAF/OPF n® W-669.456-M,
CPF n° 438.081827-68 e 3) — JOAO LUIZ VALENTE ALVES, brasileiro, separado
consensualmente, administrador, CRA n°® 2.042.651-0, CPF n°® 603.649.717-20; residentes €
domiciliados nesta cidade, o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de R$19 929,00, na
proporgéo de 1/2 para o 1° e 1/4 para cada um dos demais; tendo o 1mposio d nsmissdo sido :
recolhido através da guia n° 564/709.894-2, em 13/08/2004. O Oficial. 4"

AV. 2 — 28/06/2005 — INSCRICAO E CL — (Prot. 277.716)
Certifico, nos termos do requerimento datado de 06/06/2005. instruido p i coplh da cemdao de
situagdo fiscal e enfitéutica, constante do titulo que serviu de base ao ato R. 1 supra, [qug-fofam
langados acima a Inscric8o e o CL do imével objeto desta matricula. O Oficial.

V-3- 27/04/2015 — RETIFICAGAQ — (Prot. 395.615).

FILIPE VALENTE ALVES, e nao como constou. O Oficldl:h- i h WALTER CHAVES

ficial Substituto
© Mat. 94/2920

I\V-4— 27104/2015 — RETIFICACAO (Prot. 395.615).

ALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat, 94/2920
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AV. 5 — 26/02/2016 — DIVORCIO — (Prot. 406.969). )
Certifico, nos termos do requerimento datado de 17/02/2016, instruido por certid2o do 11° Registro
Civil das Pessoas Naturais destg cidade, Livro n° BAUX-258, Fls. 065, Termo n°® 38.525, de
07/07/2015, que JOAO LUIZ|VALENTE ALVES, passou ao estado civii de DIVORCIADO,
conforme sentenga do Jujz¢ Jite) “Arara de Familia Regional de Madureira - RJ, datada
de 19/10/2005. O Oficial- WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

\ |
AV. 6 — 26/02/2016 — DECLARAGCAO DE CONFRONTANTES — (Prot. 406.969).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 17/02/29 i imgvel objeto desta matricula,
confronta do lado direito com o Lote n° 88, do lado esquéfy © 36270 Oficial,

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920
Nos termos da escritura do 7° Oficio de Notas desta cidadg, [ivro n° 3599, Fls. 002/003v°, de
14/10/2015, de Inventario e Partiha dos bens deixados pelo finado JOAO ARMINDO DA SILVA
ALVES, falecido em 30/08/2013, CPF n°® 030.753.207-06, foi partilhado em favor de 1) - LUIS
FILIPE VALENTE ALVES, solteiro, aposentado e 2) - JOAO LUIZ VALENTE ALVES, divorciado,
retro qualificados, 1/2 do imdvel abjeto desta matricula, pelo valor de R$125.000,00, na proporg&o

w5 sido recolhido através da guia n°®
WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat, 94/2920

f
r_lu.i'!.‘ili'm
i
"’lh | .f. ",
OB /45, n
Certifico que, nos termos do requerimento de 11/05/2016, instruido pela certidac de casamento de
26/02/2016, do 10° Registro Civil de Pessoas, Naturais desta cidade, livro B-00251, fs. 235, sob o
n° 40536, fica averbado o casamento de JOAQ LUI ; VALENTE ALVES_com CELIA REGINA DA
SILVA VIANA, realizado em 26/11/2015, pelo}regimg da comunhZo parcial de bens. Os conjuges

WALTER fisview
Oficial Substituto
Mat. 9472920

k . 416.966).
Nos termos do instrumento particular da Clixa Economica Federal/CEF de 05/01/2017, 1- JOAQ
LUIZ VALENTE ALVES, ja qualificado, assistido de sua mulher CELIA REGINA DA SILVA
VIANA, brasileira, professora, CPF n® 802.033.707-59 e 2- LUIS FILIPE VALENTE ALVES, ja
qualificado, venderam o imovel objeto destz matricula pelo prego de R$438.000,00, sendo
R$156.892,61 com recursos proprios, R$20.572,46 com recursos da conta vinculada ao FGTS e
R$260.534,93 pelo financiamento da credora, a 1- CELI DE OLIVEIRA PINTO, brasileira,
divorciada, enfermeira, CPF n° 084.405.747-97, gnte e domiciliada nesta cidade e 2-
RONALDO JESUS SANTORO. brasileirg,\|divd joalheiro, CPF_n°® 033.880.067-09,
residente e domiciliado nesta cidade; téntis fo|inpas ido pago através da guia
n° 2.088.600, em 01/02/2017. O Oficial, i'iﬂ[l . WALTER CHAVES
| Eﬂ"lh Oficial Substituto
~ _ !n‘ "‘ Mat. 94/2920
R. 10 — 13/03/2017 — ALIENACAO FIDUCIARI K,‘ Prot. 416.966)
Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 05/01/2017. 1- GEL| DE
OLIVEIRA PINTO e 2- RONALDO JESUS SANTORO, ambos ja qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, pelo valor de R$260 534,93, alienaram fiduciariamente o imovel desta
matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que deverd ser pago em 240
prestagoes mensais € sucessivas, vencendo a 1* em 05/02/2017, no valor de R$2.413,99, sendo
a taxa nominal de juros de 8,5101% ao ano, correspandente a taxa efetiva de 8.8500% ao ano
(constando taxa de juros nominal reduzida de 8.0465% ao ano e taxa de juros efetiva reduzida de
8.3500% ao ano, conforme campo B10.2), constando ainda, o prazo de garéncia de 30 dias para
efeito de intimagdo dos devedores fiduciantes e que S 24V
9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$438.000,00.G

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 9472920
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AV - 11 - M - 98318 - INTIMAGRO: Prenotagdo n°® 512358, aos

14/03/2025. Pelo requerimento de 13/03/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo pessoal
dos devedores CELI DE OLIVEIRA PINTO e RONALDO JESUS SANTORO, ja
qualificados, para quitar as obrigacdes da alienacdo fiduciaria em
garantia que grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 30/04/2025, 02/05/2025 e 05/05/2025, na forma do
art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos o
22/07/2025, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrdénico n°® :
EEYK 09028 UCS.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitute, 22299 - = = - = = == = = == = == = = = = = =

AV - 12 - M - 98318 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdc n° 518838,
aos 09/09/2025. Pelo requerimento de 01/09/2025, hoje arguivado, e
verificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
RS 464.253,78. Base de calculo do imposto de transmissdc: R$ 464.253,78,
guia n°® 2.853.959. Averbagdo concluida aos 30/09/2025, por Kleber Pontes
(24603) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EEZR 20794 THB.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 13 - M - 98318 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n° 518838, aos 09/09/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-10 desta matricula, face & autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-12. Averbacdo concluida aos 30/09/2025, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrénico n®°EEZR 20795 GYD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 98318, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagéo de
agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia .
Expedida em 30/09/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justi¢a

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizag&o Betronico

Fundgrat.......... R$ 2,17
FETY.... :R$ 21,72 EEZR-ZO-T L

Fundperj........... R$ 5,43
Funper;.... 3
Funarpen.

alr:.
Consulte a validade do selo em:
http://www 3.tjr].jus.br/sitepublico

Selo Fisc. .......:
Total................. R$ 158,56

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certidées eletrénicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importéncia acima descrita referente a esta certidéo.
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