Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 98689 / CNM: 089698.2.0098689-69 / Recibo: 138800 / Data da Certid&o: 14/11/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 98689 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFAM 66721 WJN

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3UPPF-TMY5J-BS6BJ-VTJQ7
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CNM: 089698.2.0098689-69

—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
98.689 01 DA 2.2 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Imovel:. Prédio n® 54 —Apto. 201, prdprio para residéncia, composto de sala, 01 banheiro, circulagfo, area
de servigo e area livre comum, com 25,37m? de 4rea de construgdo (sendo 20,40m? de 4rea privativa e
fl,97m2 de drea comum), sem éarea livre privativa, 0,64m? area livre comum, 26,01m? de area total e fragdo
ideal de 8.494/100 do lote de terreno nimero 12 (doze), da quadra I, da Rua 01 (um), medindo 10,00 metros
d.e f_rente e de fundos, 16,63 metros pelo lado direito e 16,59 pelo lado esquerdo, confrontando pelo lado
direito com o lote 11, pelo lado esquerdo com o lote 13 e nos fundos com terras do Esp6lio de Alfredo José
Soares, com a area de 166,09m?, todos da mesma quadra, distante 116,96 metros do inicio da curva de
concordéncia, a direita, situado no loteamento denominado “Parque Marapicu I, em Cabugu, Nova Iguagu-
RJ,, de propriedade de UAXI CONSTRUCOES, INCORPORACOES, ADMINISTRACAO DE BENS
E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.833.482/0001-30, com sede na Rua
Carvalho Azevedo, n° 101 X, Lagoa, Rio de Janeiro - RJ, com titulo registrado sob o n° R-1 da matricula n°
95.314, tendo o “habite-se” sido concedido através do processo n° 2016/044065, conforme certiddo de
legalizagdo n® 607/2016, emitida pela Prefeitura Municipal de Nova Iguacu, em 18/08/2016, devidamente

\ averbada sob o n°® AV-2 da matricula n® 95.314; e institui¢do de condominio devidamente registrado sob o n°
da a matricula, neste Cartério. Nova Iguagu, 23 de setembro de 2016. Eu,

_(JUCIANE JUSTINO DA SILVA), Tabelia Substituta, digitei e subscrevi.-.-.-.-.-.-

£a S#va

)i (Protocolo n° 117.761) - Nos termos do requerimento da proprietaria, firmado por seu
procutaddt Nilton Cesar Carvalho Silva, datado de 18/01/2017, com firma reconhecida, procede-se esta
averbagdio para fazer constar a mudanga de sede da UAXI CONSTRUCOES, INCORPORACOES.
ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA, para a Rua Mario Pederneiras, n° 35, apto
103, Humait4, Rio de Janeiro/RJ, conforme comprovante de inscrigdo e de situagéo cadastral, realizada em
17/01/2017, arquivado. Nova Iguagu, 24 de janeiro de 2017. Eu, —%W (SIMONE SANTA
ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, = __(JOSE LUIS

FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-. (SEIO/élét{é)nico EBXP 92547 AHS)

R-2-98.689: (Protocolo n® 117.489) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda
de imével, mutuo e alienagdo fiduciria em garantia no sistema financeiro de habitagdo — Carta de Crédito
individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com caréter de escritura
publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n®
5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 23/12/2016, a proprietaria, ja qualificada, vendeu o imo6vel objeto
desta matricula para ROSILDA ALVES DA SILVA, brasileira, divorciada, agente administrativo,
portadora da carteira de identidade n° 087595336, expedida por SECC/RJ em 24/01/2008, inscrita no
CPF/MF sob o n° 018.864.567-55, residente e domiciliada na Rua Paissandu, 162, apto. 1216, Flamengo,
Rio de Janeiro/RJ; pelo prego certo e ajustado de R$ 90.000,00 (noventa mil reais). O imposto de
transmissdo (ITBI), incidente sobre a presente transag@o, foi pago no valor de R$ 1.805,57, no Banco
Santander, em 23/02/2017, através do ITB processado sob o n° 2017/00023 1, devidamente autenticado sob o
n°® 0278; arquivado. Foram apresentadas as certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a Consulta de
bre Indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n° 0167817022419933,
a ¢ até 24/0272017, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 02 de margo de
2017. Eu, . _.__ (JUCIANE JUSTINO DA SILVA), Tabelid Substituta, digitei e subscrevi.-.-
........... JXeR NS0 A8 _ e mimmimmmmm~(Selo Eletrénico EBZE 25580 WMF)
atric@\NO 845663
R-3-98.689: (Protolo n° 117.489) — Nos termos do instrumento acima indicado, ROSILDA ALVES DA
SILVA, acima qual

Yficada, na condigio de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolavel do
imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciéria é de R$ 91.000,00 para ser paga da seguinte
forma: R$ 50,00 com recursos proprios; R$ 0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 18.200,00
com desconto concedido pelo FGTS/Uni#o e o restante, ou seja, R$ 71.750,00 em 360 prestagdes mensais e
consecutivas de R$ 385,16; Seguros de R$ 33,19; totalizando R$ 418,35, calculadas segundo a TP -
TABELA PRICE, a taxa nominal de juros de 5.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5.1161% ao
ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 23/01/2017 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3UPPF-TMY5J-BS6BJ-VTJQ7
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—— MATRICULA FICHA
98.689 Olv
=

A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imoével identificado e todas as acessGes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessério a
8os, inclusive reajuste monetéario,
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) mtegralmente todas as obrigagdes

lve, os do previsto
59 v (JUCIANE

NG Subetituta
Matric f¥® 845663

- A - Protocolo 143.793 — INTIMA! AO POSITIVA — Nos termos do incm n.°
?g:i;36?28062859da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-GIGAD/RJ datado de 1.5/04/~2025, assu:iczozlicgr
seu representante legal, procede-se esta averbag@io para fazer constar que a Notificagdo sob‘ 1?;1 nA1 % . :
que no dia 20/05/2024, as 11:25hs e no dia 23/05/2025 as 16:10min, ndo encontrando Ro§1 a dves a
Silva (018.864.567-55), marquei —lhe hora certa com a pessoa Suel}en A. de Araujo, 's%r;‘ o seu
documento de-identificagdo CPF n° 164.945.467-81, de que voltaria no c'ha 26/05/202.5, as ll.Q 1S, pa;a
efetua-la. Retornei , no dia e hora designados, ali ndo encontrando o notificando e, deixando a 1nt1n(;a<; o
para lhe ser entregue por Suellen A. de Araujo. O referido e yerdadg e dc?u fé. Send.o ass}{m B troluda
presente notificagdo como positiva, conforme Certiddo do‘ Cartério do 3° Oficio de Notorial e egés ? ; e
Nova Iguagu/RJ, datada de 29/05/2025, assinada por assinada por Ana Paula Jesus dos Santos ap' 155 ;’
Escrevente autorizado. Emol: R$ 511,02; 20% FETJ: R$ 102,20; 5% FUNPERJ: R$ 25‘,55, o
FUNDPERJ: R$ 25,55; 4% FUNARPEN: R$ 30,66; 2% PMCMV: R$ 10,22; 5% ISS: R$ 25,55; S_elo RS$
2,87; Total: R$ 733,62. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova I.g1'1a<;'u, 23/09/2025’. Eu, ,Jo 2 c%e
Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/23345, digitei. E eu ~ onia

: . 3
Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, Matricula CGIJ n® 94/781,

SUDSCIEVO € ASSINO0.-.m.mimumamam e m e m o S m T T S T T T T T (Selo Eletronico EEZT 20789 PHJ)

Av.S — 98.689 — Protocolo — 145.638 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 584236/2025- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

28/10/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiduciaria em garantia n° 844441421680-7,
firmado em 23/12/2016 registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decursq do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Conso_hdag:ﬁo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2025/003169, numero do Titulo 202501125781 em 15/10/2025
no valor de R$ 2.909,78, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 923324. Emol.: R511,02; FETJ R$;
102,20 FUNPERJ R$ 25,55; FUNDPERJ R$ 25,55; FUNARPEN R$ 30,66; PMCMV RS$ 10,22; ISS R$

J\SELO R$ 2,87; Total R$ 733,62. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu 10/11/2025. E Eu
Etiene eira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/ 16229, digitei. E

e Fa VA AA_A { Sonia Maria Magalhdies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente, Matricula CGJ n°® 94/781, subscrevo e assino-.-.-..-.-.«.-.-.- (Selo Eletronico EFAM66325 BVG)




