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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETZ 49840 QNP
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QHDGY-7X2FG-D7E5L-3VJES
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IMOVEL; N* 48 Casa 01 na Rua Jodo Moraes, situado no loteamento BAIRRO ESPERANCA, em zona wrbana do 2°
Distrito deste Municipio, cadastrado na PMSG com a inserigdo n” 301317012, Com fragdo ideal de 79.95/1.834,00 avos a qual
mede: 4,05m de frente para serviddo de uso comum a os prédio n’ 448 casa base, n° 448 casa 01, n” 448 casa 02, n” 448 casa
3 ¢ fraglo 01 reservada a futuras construgdes, que por sua vez da acesso a Rua Jodo Moracs: 4,05m nos fundos, confrontado
com parte do lote n° 31 13,61m do lado direito, confrontando com a fragdo do prodio n” 448 casa 02 ¢ 13,61m do lado
esquerdo, confrontando com 4 fragdo do prédio n’ 448 casa base. E seu respectivo lote de temeno n’ 33A resultante da
ancxagdo dos lote n" 01, 32 ¢ 33 da quadra L, 45,00m de frente, confrontando com a Rua Exp. Francisco Gomes de Souza ¢
mais 7 40m em curva de concorddncta, com a Rua Jodo Mores; aos fundos com 30,00m, confrontando com o lote 2; no lado
dircto com 37, 70m, confrontando com o lote 31; no lado esquerdo com 31,00m, confrontando com a Rua Morais; perfazendo
uma drea tolal dc 1.834,00m2. SERVIDAQ DE USO COMUM - a qual mede: 300m de frente para Rua Jodo Moracs; 13,13
nos fundos, confrontando com a fragdo do predio n’ 448 casa base, n' 448 casa 01 ¢ n” 448 casa 02; 46.65m do lado dircito,
em (3 alinhamentos, o 1° com 35, 25m, 0 2° com 9,90 ¢ 0 3" com 1,30m, 0 1" ¢ 0 2° alinhamentos, confrontando com a fragdo
OF reservada a futura construgopedyo 3 alinhamentos, confrontando com a fragdo do predio n” 448 casa 03 ¢ 36,75m do lado
esquerdo, confrontando com /a I"rmﬁ 02 rescrvada a futuras construgdes. PROPRIETARIOS: LUIZ CARLOS DE
ALMEIDA JUNIOR, brasilgiro, /ady or da habilitagio n"00160446507, expedida pcln DETRAN/RJ. em

8/08/2009 ¢ do CPF n°0%. 1{14 r:as;idu pelo regime da comunhdo parcial de bens, na da vigéncia da Ler 6.515/77,
com TATIANY PIRAJA COUTE DE 5,LME[D ,residentes ¢ domiciliados na Travessa Flonsbela de Almeida, 09, Porto da

Pedra, W'ﬂ}ﬁﬂm RO ANTERIOR: L 2, matricula 63 904 Prot. 142,139, Sdo Gongalo, 14 de julho de 2016,
Aux REZ™ |

// \/

R.O1 - Prot. 144,909 Gm 30/11/2016 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: LUIZ CARLOS DE ALMEIDA
JUNIOR, acima qualificado ¢ seu conjuge TATIANY PIRAJA COUTO DE ALMEIDA, brasileira, nascida em
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14/09/198, administradora, portadora da ident. n° 121363019, expedida por SECC em 07/062013 ¢ do CPF
095.252277-23. ADQUIRENTE: OTAVIO DA SILVEIRA SA LEANDRO, brasileiro, solteiro, nascido em
30/01/1993, vendedor de coméreio varejista ¢ atacadista, portador da ident. n’ 277686267, expedida por SECC/RJ em
12/06/2015 ¢ do CPF 149.041.147-01, residente ¢ domiciliado na Rua Zilda Silvares, n® 65 Lt. 14, Guaxindiba, Sdo
Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 11/11/2016 de Compra ¢ Venda de Imovel,
Mituo ¢ Alienaio Fiduciana em garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com utilizagdo do FGTS dofs) Devedor(es) com
cariter de escritura publica, na forma do §3° do art 61 ¢ seus pardgrafos da Let no.4 380/64 ¢ na forma da Ler 11977109
VALOR DO CONTRATO: RS145.000,00; Satisfeto da seguinte forma: RS23.362,09, recursos propnos, RS2.831.91,
recursos da conta vinculada do FGTS; RS16.142,00, refere-se a0 deggonto concedido pelo FGTS; RS102.664,00, refere-
s¢ a0 financiamento concedido pela CAIXA, OBS: Imposto de transmissdo - [TBI - pago na CEF em 25/11/16 guia
n*4770/16, no valor de R$2.930.75. BIB ¢ consulta de info O174216121431570; 0174216121440364;
O174216121430360;0174216121438862 ¢ CNIB:$489 3bac (218, 78f3 flbe S¢45 a700.1¢%d Odde. 7790
¢ell 3¢32.3336. 4;4bc[}[}ddld?6fddc3;3&mlha consultadas em 06/122016. Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 15 de dezembro de 2016, Aux 1@5 #) RE SELO: EBWAT0214VTO

R.02 - Prot.144.909 em 30/11/72016 - AL!ENAC&D’FI[IUCMRM - DEVEDOR/FIDUCIANTE: ﬁfﬂ‘a‘lfﬂ DA
SILVEIRA SA LEANDRO, qualificada acma/no R01. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - EEF instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede

A Katae Bansarma ol Mande 4 lats 10 Reacilia wmesntn ma CADIRE of i‘u"l 'u:n n-umrn i1 FADMA DN
7 JLOT Gancans i, Juauia T, W T T UTASNE L0 ., S0 B0 LY 1 vy SO LU, UL LU

TITULO: Idem a0 ROI. VALOR DO MUTUO: RS102.664,00. Sistema de Amnmzz;au. PRICE - Prazos em meses
de Amortizagdo: 360; Taxa de Juros % a.a - Sem Desconto: Nominal 8.16 ¢ Efetiva 84722, Com Desconto: Nominal
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5.50 ¢ Efetiva 5.6408; Redutor 0,5% FGTS: Nominal 5.00 ¢ Efetiva 5.1162; Taxa de juros cﬂnlIaTada (%): Nominal
5.0000%a.a ¢ Efetiva: 3.116]%a.a. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + ) RS351,12 + Prémios de seguros: R$20,85;
Taxa de admimistragdo: R$0.00 = Total: RS571.97. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 12/122016. Concordam as
partes cm que 0 valor do imovel dado em garantia fiducidnia, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°
G.51497, ¢ o expresso em moeda comrente nacional. Valor da garantia fiducidria RS145.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorreat? do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ¢le assumida o
Devedor/Fiduciante, alicna :;z?—un carater fiduciano, 0 movel objeto desta Matricula. As demais clausulas ¢

Condigdes sio as constantes do péfitrato qu fica aqui arquivado. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas no
Ato Normativo no.1/9) de aedrdo com o Decreto Federal n’ 93.240 de 9/09/1986. O presente registro refere-se 2
primeira gauisicio imobilidrias do adquirente. Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 15 de dezembro de 2016,
Aux J(M,J RE SELO: EBWATIM610U

Av03 - RESULTADO DA NOTIFICACAD - Prot. 185,627 de 26/12/2023- Em atengdo ao art, | 007 "I;" do CNCGJ/R
com vigéncia em 40172023, averba-se o resultado das diligéncias feitas ao devedor OTAVIO DA SILVEIRA SA
LEANDRO, qualificado anteriormente, realizada no dia 12003/2024, conforme a certiddo de notificagdo, registro n® 234047,
expedida pelo 1° Oficio de So Gongato, em 12/03/2024. Dado o insucesso em proceder a notificagdo da requerida pelo fato
do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram
realizadas por via eletronica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 110412024, 1200412024 ¢ 1504/2024, o5 editais
publicados pelo sistema de Registro de Imaveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org br, n*398860, 398891 ¢
398892, edigiofano: 13382024, 13392024 e 1340/2024. Emolumentos: RS 536,91+ RS 107,38 (204-F.E.T.J) + RS 26,84
(3%-FUNDPERJ) + RS 39,78 (3%-FUNPERJ) + RS 2147 (6%-FUNARPEN) + RS 10,73 (2%-P.M.CM.V.) + RS 10.95
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(185} + R$2.59 (SELO) = RS 743,71, Sdo {}m;alq('\‘ de julho de 2024. Eu, , Fernanda Chagas de
Oliveira, escrevente, mat, 94/24243, dlg:[r.'l Eeu, .‘fﬂ“ , Ivy Helene Lima Pagliusb, Tabelid, mat. 90/3079, assino.
SELO: EETZA9353CKH - o2 m e B,

Av.04 - Prot. 190.367 em 19/0772024 - Na conformidade do documento datado de 1110772024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7 da Lei 9514197, cumprides todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
(OTAVIO DA SILVEIRA SA LEANDRO, apés a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS:
Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n® 379212024, no valor de R$3.089.82(base de cdlculo
R$152.122,12)- Emolumentos: R$663,06 + RS 13261 (20%-F.ET.J) + RS33I5 (S%-FUNDPER]) + RS33,15 (5%-
FUNPERJ) + RS39.78 [ﬁ“wFUNARf‘E.’ + RE13.26 (2%-PM.CM.V.) + RS13,79 (ISS) + R$2.59 (SELO) = R$931,39. Sdo
[u'@ 31 de julho de 2024, Ew, , Fernanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat, 94724243, dlglh’:‘l E eu,

\ ), Ivy Helene Lima Pagliso, abehi mat. 90/3079, assino. SELO: EETZ493541GO0 - -

Av.05 - Prot, 190.367 em 19/07/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
1110772024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.02. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Emolumentos: RS663,06+ RSI3261 (20%-FET.J) + RS33.15 (5%
FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-FUNPERJ) + RS 2652 (6%-FUNARPEN] 3 R$13.26 (2%-PM.CM.V.) + RS13.79 (ISS) 4
R$2,59 (SELO) = RS 931,39. Sdo eru;al.n 31 de julho de 2024. Eu,\ i}ggeb , Fernanda Chagas de Oliveira,
escrevente, mat, 94/24243, digitei, E eu, g‘ , Ivy Helene Limal Pagliuso, Tahcliﬁ. mal. 90/3079, assino. SELO:
EETZA935IMSL e i imm e e i n e f"ﬂ‘ -------------------------------------------------------------------
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