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IMOVEL:  Fragfio ideal de 0,002599366 do terren

0 1° 36/38 da rua Osvaldino Lima Ribeiro, nesta cidade, 2°
subdistrito do 1° distrito municipal,

medindo 21.764,48m2, ou seja, com testada de 13,00m,
confrontando-se com a rua Oswaldo Lima Ribeiro, por um lado em cinco segmentos, sendo o

primeiro com 15,75m, o segundo com (15,00m, o terceiro com 32,00m, o quarto com 13,00m, e o
quinto com 31,28m, com terrenos ¢ ruas langadas no Parque Jockey Club, do ponto “B” divisa de area
remanescente com 4rea desmembrada |faz-se um angulo interno de 90°00°00” rumo SE percorre
167,44m até encontrar o ponto “A”, porioutro lado alargando-se para a esquerda medindo 40,05m, até
encontrar com o ponto V4, fazendo um ngulo interno de 118°00°00” rumo SE confrontando-se com
ruas ¢ terrenos do Parque Jockey Club, segue a descrigio percorrendo 128,00m até encontrar com o
ponto V3, ¢ finalmente pelos fundos, onde mede 139,00m, onde se confronta com quem de direito,
até encontrar com ponto “A”, ponto de divisa com a drea desmembrada, formando um dngulo interno
de 88°00°00”, rumo NE. Dita 4rea oritnda do desmembramento da drea desmembrada do imdvel
denominado “Gleba dos Duzentos”, antes integrante do imével denominado “Goiabal” (insc.
municipal n° 178.044), dita fraciio que corresponder4 ao futuro apartamento n° 408 do bloco 05
; do RESIDENCLL}L PARQUE GOYTACAZES: - Proprietiria: PARQUE DOS GOYTACAZES
! INCORPORACOES SPE LTDA, socicdade com sede na cidade de Campos dos Goytacazes, na rua
Osvaldino Lima Ribeiro n® 36/38, Pq.iJockey Club, CNPJ n° 13.386.728/0001-45.- Dito imével
oriundo de incorporagdo devidamente registrada sob o n.° 4/24.342, submetida ao regime da afetagéio,
nos termos do art. 31-A da lei 4591/64 passando o terreno e suas futuras acessdes, bem como os
demais direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAQ”, ¢ suas

consecucdes até o previsto no art. 31-E-11-11] da lei 4591/ 4, averbado sob o n® Av.6/24.342, ficha 01
do L® 2, desta Circunscrigfo.- Oficial: /
-~

e w
R.1/29.655. COMPRA E VENDA.- DATA: 1707/2012.- Por meio do contrato por instrumento particular de |

compra e venda de terreno ¢ mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienacdo |
emw*'!:::‘é;,{i“a'?ﬁduciéria em garantia e outras obrigagtes — programa imével na planta ~ sistema financeiro da
A :’ y habitagio — SFH - recursos SBPE, de' 15/05/12, prenotado em 16/07/2.012, com o n.° 94.509, a
MWOFICIC proprietiria PARQUE DOS GOYTACAZES INCORPORACOES SPE LTDA - sociedade com
CAMP i' sede na cidade de Campos dos Goytacazes, na rua Osvaldino Lima Ribeiro n° 36/38, Pq. Jockey Club,
i;‘ %‘x CNPJ n® 13.386.728/0001-43, transmitiu a VAGNER SANTOS RODRIGUES - brasileiro, solteiro,

Gt o

\ ap tec. Laboratério de raio x, portador da CI n° 132610536, expedida pelo DETRAN/RJ, em 21/05/03,
- @81 CPF n° 094.971.057-11, residente e domiciliado na rua José Lizandro n° 109, Barcelos, Sdo Jodo da
{ | Barra - R, a fragfio ideal de 0,002599366 do terreno n° 36/38 da rua Osvaldino Lima Ribeiro,
=1 objeto desta matricula, pelo valor de R$5.122,09, valor da garantia de R$110.000,00, pagével nas
S condigdes do registro subseqiiente. Foi apresentada a Guia de ITB] isenta, conforme art. 4° da Lei

4140/09, Euer e === (Jones Patricio Santos Silva, Aux. de Cartério), procedi ao presente
registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota — Titular, matricula n®, 06/3786.-

R.2/29.655, ALIENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 17/07/2012.- Por meio do éoﬁt?ato acima mencionado, o

mewosemy proprietirio VAGNER SANTOS RODRIGUES, Jé qualificado, alienou fiduciariamente 4 credora e
%‘memo i fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigéo financeira sob a forma de empresa
E(\itmﬂcm publica, unipessoal, vinculada ao Ministéria da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69,
: 'M’E?s 1 RIECNPT n° 00.360.305/0001-04, a fracfio ideal acima matriculada, e o apartamento n° 408 do bloco

= 05 do RESIDENCIAL PARQUE GOYTACAZES, nela a ser construido, sendo interveniente
construtora MRL. ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, sociedade com sede na Avenida
do Contorno n°® 9155, sl 701, bairro Santo Agostinho, em Belo Horizonte/MG, CNPJ n°
02.578.564/0001-31, e fiadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, sociedade com sede
na Avenida Raja Gabaglia n°® 2.720, Estoril, em Belo Horizonte/MG, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
pelo valor total relativo & aquisigdo e construgdo de R$110.000,00, sendo R$26.446,20 recursos
proprios; ¢ R$83.553,80 mediante financiamento concedido pela CAIXA, a ser pago no prazo de 360
meses, sob a taxa anual de Juros nominal de 8,6488% e efetiva de 9,0000%, pelo sistema de
amortizagdo: SAC, com prazo para construcio de 25 meses; 0 valor do imével, para efeito de venda
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complementar 111/06); R$0,77 (4% - FUNARPEN — Lei Estadual 6.281/12). selo de Fiscalizagao Elotrénico EBJU 40633
YHS. ‘
-7

em piiblico leildo, ¢ de R$110.000,00, reajustavel nos parimetros da atualizaglio monetaria,
reservando-se a fiducidria o dircito de pedir nova avaliagdo; e, demais cléusulas contidas no
instrumento particular. Eu, oo ===(Jones Patricio Santos Silva, Aux. de Cartdrio), procedi ao
presente registro. Oficial: Amariles dos Santos Motz — Titular, matricula n°. 06/3786.- 7
Av.3/29.655.AVERBACAO.-DATA:03/09/2014.- Averbado que foi concluida a construgao do empreendimento
denominado “RESIDENCIAL PARQUE GOYTACAZES?”, situado na Rua Osvaldino Lima Ribeiro, onde estd
localizado, dentre outros, o apartamento 1 408, bloco 05, objeto desta matricula, de propriedade de VAGNER
SANTOS RODRIGUES, com a fragio ideal de 0,002599366, drea real total de 98,2900m?, 4rea real privativa
coberta padrio de 46,70m?, drea real uso comum de 51,5900m?, drea equivalente total de 56,81 12, drea equivalente
privativa de 46,70m?, ¢ 4rea equivalente de uso comum de 10,11 12m?, achando-se vinculada a essa unidade uma
vaga no estacionamento, conforme requerimento prenotado em 05/08/14, com o n° 103,041, certiddo da PMCG n°
5034/2014 de 07.05.14, HABITE-SE n° 120714, de 21/07/14, processo n® 3520 de 15/05/14 da SMOU da PMCG,
que ficam arquivados, nos termos do registro de incorporagfio, averbagdo de construgdio, e registro de institui¢do e
especificagdo de condominio, feitos sob os n° R.4, Av.261 e R.262 na matricula de origem n® 24.342, ficha 01 do

L° 2, desta Circunscrigéio. Eu eandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi 4 presente

averbagio. Oficial: Amariles dos Santos Mot Titular, matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagéo Eletronico n° EAAA
18009 YKB,

PRENOTACAO: Protocol&1*110.569 de 26/08/2016 (Instrumento particular de compra e venda com alienacio
fiducidria), Os emolumentos devidos por esta prenotacdo, na importincia de R$26,23, foram recolhidos em Cartério,
na seguinte proporgo: R$19,30 (Tabela 5.4 - Portaria n° 4.593/ 15); (2%-atos gratuitos/PMCMYV — Art. 2° - Portaria
4.593/15), R$3,86 (20%-Lei 3217/99); R$0,96 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$0,96 (5%-FUNPERJ — Lei

1 £ 1 camiaten  do nrnnriedade
4/29.655.- XVERBACAO.- DATA: 03/I072076.- Averbato 0 cancelamento—de regisira—da—propried

gguiltifi?ifsem t%vqor da (()ixixa Econdmica Federal — CEF, sob o n° R.2/29.655,”des:ta Crrcuns;:{ng:a(zS szllacllfi:ng
apartamento n° 408, bloco 05, do “RESIDENCIAL PARQUE G(.)Y'ILACAZES , situado na ua sgtda "
Lirma Ribeiro, n® 36, objeto desta matricula, em virtude da' autorizagfio expressa da ftlduc|a:|aég;ncee]1] o 20
fiduciante Vagner Santos Rodrigues, conforme instrumento particular, de 03/98/201 6, expedld.o pela CEF, prmﬁmCia
em 26/08/2016, com o n® 110.569, que fica arquivado. Os emolumentos devidos por esta avelbagao,. na ;12p593/15)-
de R$147,52, foram recolhidos em Cartério, na séguipte propor_c;ﬁo: R$89,23 (Tabela 54 - Po;ta;n% ]n_ iiem 04_,
R$1,78 (2%-atos gratuitos/PMCMYV — Art, 2° - Portaria 4.393/15); R$9,44 (Ell‘(]l:]lvametlfo - Ta4 e;; e
Portavia 4.593/15); R$19,73 (20%-Lei 3217/99); R$4,93 (5%-FUNDPERJ — Lei 4.664/05); R$4,93 (5%-

— Lei complementar 111/06); R$3IE4 (4% - FUNARPE,N'; Lei Estadual 6.281/12); e R$13,54 (Mt'itua/Ac.o.tcrj‘— Art.
8° da Portaria 4.593/15). Eu, I'A (Leandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi a presente

averbacdo. Cficial: Amagilés 'Santos Mota — Titular, matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n® EBRP
98768 Q2Y. /
T

R.5/29,633 MPRA E VENDA.- DATA: 03/10/2016. - PQJ' 1peio do contrato por instrgmentoF;.)arth!a?r Si
compze{venda de imével residencial, mituo e alienagfo fiducidria em garantia no SFH Slstegllsml{naél;(;n']goé
Hab:itagGo, de 03/08/2016, prenotado em 26/08/2016, com o n® 110.569, o propmﬂetano VA2599 o
RODRIGULES, brasileiro, solteiro, técnico de laboratorio e raio X, porl’ad'or 'da CNH 11 0322887 ; ; ex;?: ;_dade
30/12/2014, CPF n® 094.971.057-11, residente e domiciliado na rua José Lizandro l~1 109, Barcelos, nestd I li“tar,
transmitiu a BRUNO DE ARAUJO SILVA, brasileivo, solteiro, trab serv proteggo ¢ seguranga c;xce o‘dn , é
portador da CI n® 131980492, expedida por SECC/RJ, em 04/I2{2012, CPF n 106.790,347-2 , lresn gg a
domiciliado na rua Cardoso Moreira, n°® 375, Pq Turf Club, nesta c:dade,. ) ap'artam'entf) n 4008,6b (1):'0{ d’ .
“RESIDENCIAL PARQUL GOYTACAZES”, sifuado na Rua 0§Vﬂldm0 Lima Rll)en’O, n° 3 y O J(E'OI 6552
matricula, pelo valor de R$130.000,00, quantia esta satisfeita da seguinte fopna: I°1$29.500,00 recursos Fl((i)rp{lo l,“ﬁ
R$100.500,00 mediante financiamento concedido pela CEF. lnscrigiio mumclPa'IP 1.87.2??’. Fon apresentada a g i
de ITBI n® 117.418. Os emolumentos devidos por este regisiro de 1* ac’1unsl§;ao imobiliaria, na_1m202tz;13)c;;11 5
R$784,94, foram recolhidos em Cartorio, na seguinte proporgio: R$6$4,24 (Tabela 5.4 - Pglzalrta n° 4. L
R$I3,68 (2%-otos  gratuitostPMCMV  —  Art. © 2° - Portaria  4.593/15);  R$16, (exp. guias
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PMCG/DOI/DISTRIBUIDOR); R$4,72 (arquivamento — Tabela 01 — item 04 — Portaria 4,593/15); R$38,96
(banco indisponibilidade de bens ¢ banco de escrituras); e R$26,93 (distribuigiio). Eu, g ] (Jeane,
Jerdnimo de Oliveira Hott, Escrevente), procedi & presente averbago. Oficial: Amakiled* dos Santos Mota —

Titular, matricula n°. 06/3786.- Selc de Fiscalizagao Eletrénico n° EBRP 98769 WDX. C;
—

R.6/29.655. ALYENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 03/10/2016.- Por meio do instrumento particular acima
mencionado, o proprietario BRUNO DE ARAUJO SILVA, j4 qualificado, alienou fiduciariamente  credora e
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa pliblica,
.| unipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n® 759, de 12.08.69, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, o apartamento n® 408, bloco 05, do “RESIDENCIAL PARQUE GOYTACAZES?”,
| situado na Rua Osvaldino Lima Ribeiro, n° 36, objeto desta matricula, mediante as seguintes clausulas e
condigBes: o valor da divida ¢ de R$100.500,00, resgataveis em 360 prestagGes mensais e sucessivas, a taxa
anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, sistema de amortizagdo SAC, vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 02/09/2016. O fiduciante enquanto adimplente, por conta e risco poderd utilizar-se
livremente do tmdvel. O valor do imével, para efeito de venda em piiblico leildo, ¢ de R$145.000,00,
«.~ | reajustavel nos pardmetros da atualizagdo monetdria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova
avaliagdio; e, demais clausulas contidas no instrumento particular. Os emolumentos devidos por este registro de
1? aquisigio imobilidria, na importincia de R$719,05, foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgio:
R$684,24 (Tabela 5.4 - Portaria n® 4.593/15); R$13,68 (2%-atos gratuitos/PMCMYV ~ Art. 2° - Portaria
4.593/15). RE16,41 (exp. ;:um.aPMCG/DOI/DISTRIBUIDOR), R$4.72 (arquivamento — Tabela 01 — item 04 —

Portaria 4.593/15). Eu, (Jeane Jerdnimo de Oliveira Hott, Escrevente), procedi a presente
averbagdo. Oficial: AmarNes/dos Santos Mota — Titular, matricula n% 06/3786.- Selo de Fiscalizagdo Eletrdnica n®

EBRP 98770 OML. /2

PRENOTAGAO: Protocolo n® 141.524. de 16/07/2025 (Intimagéo): As
custas devidas por esta prenotagdo, na importancia de RS$S46,44, foram ~
recolhidas em Cartério, na seguinte proporcdo: RS$30,51 (Tabela 5.4 -
Portaria n® 556/24; RS0,61 (2%-atos qrdtnlto /PMCMV - Art. 2° -
Portaria n® 556/24); RS$6,10 (20%-Lei 3217/99); RS$1,52 (5%-FUNDPERJ -
"Leli 4.664/05); RS$1,52 (5%-FUNPERJ - Lei complementﬁr 112.708) 5 Bsd,

(4% .- FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$1,64 (ISS- Portaria n°-
556/24 CGJ); R$2,71 (Selo - Portaria n°® 556/24 CGJ). CNS/CNJ' n®
“089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico EEWV 35618 UWY. :

Av.7/29.655. - INTIMAGAO. - DATA: 13/08/2025.- Averbado que por meio’
de >vllhlta@ao da credora Caixa FEconémica Federal - CEF; datada de
1)/)7/2)2), ‘prenotada em 16/07/2025, sob o n°.141.524 instruida com'
Planilha de Débitos, em cumprimento ao paradgrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacdo do
Sr. Brunc de Araujo Silva, através de requerimento deste ao Cartdrio
de Titulos e Documentos gque certificou gque o mesmo fol neotificado.
Tendo conforme certiddes do Cartério do 8° Oficio local, o intimado
tomado ciéncia e até a presente data o mesmo ndo compareceu para
purga de seu débito. CNS/CNJ n® 089474.- Selo de Fiscalizacao
Eletrdnico n°® EEWV 37356 XZC. Ato assinado eletronicamente por Edson
Mesquita Neto, Esc reVente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr.
Mmariles Dos Santos Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.- e

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4Q8MG-YXEFS-RT4HT-WEYVT

PRENOTAGAO: Protocolo n® 143.035, de 04/11/2025 (Consolidagiao de
propriedade). As custas devidas por esta prenotagdo, na importancia
de RS 49,13, foram recolhidas em Cdrtério, na seguinte proporgdo: R$
32,29 (Tabela 54 - Portaria n° 556/24; RS 0,64 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® E'36/24) RS 6,45 (20%-Lei
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3217/99); R$ 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 1,61 (5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$ 1,93 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS 1,73 (ISS- Portaria n°® 556/24 CGJ); RS 2,87
{Selo - Portaria n° 556/24 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de
Fiscalizacaec Eletrdénico EEZJ 94735 GHK.

Av.8/29.655. CONSOLIDAQﬁO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
06/11/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n°® 408, bloce 05, do "RESIDENCIAL PARQUE GOYTACAZES",
situade na Rua Osvaldino Lima Ribeiro, n° 36, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jji& qualificada, em
decorréncia do procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal
n°® 9.514/97, inclusive com notificacdo e decurso do prazo legal sem a
purga da mora por parte do fiduciante: Bruno de Aratjo Silva,
apresentado o requerimento da credora prenotado com o n° 143.036,
guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos que ficam
arquivados. CNS/CNJ n°® 089474. Selo de Fiscalizagao Eletrénice n°
EEZJ 94860 RTX. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto,
Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos
Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.- - - - = = = = = = = - - -

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4Q8MG-YXEFS-RT4HT-WEYVT
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N¢ 6.015/73. ALIENACAO
FIDUCIARIA CERTIFICA(;AO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, §

19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 —
(TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99);
R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual
n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 —
(2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal
— Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 14/11/2025 AS 10:24:55; PEDIDO N° 00071854 RECIBO N.%:
0011096/25.001. As certidées do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 95449 CDG FUNDPERJ: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i L , , FUNARPEN: 6,51
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 14 DE NOVEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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