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MATRICULA N.° 15,398

L° FICHA FLS. Qo1 DATA 04 ; 05 , 201¢.
| ote de terreno n°02-B (dois B) da Quadra n°234 (duzentos e trinta e quatro) do
| oteamento denominado “Jardim da Paz”, no lugar denominado Maué Praia Campo,
Lona urbana do 5° Distrito de Magé/RJ, com as seguintes medidas e confrontagodes:
; :  00m de frente para a Rua “98”; 23,50m pelo lado direito confrontando com o lote
' C 2-A; 23,50m pelo lado esquerdo confrontando com o lote 02-C e 5,00m na linha dos
_ undos confrontando com o lote 40, tendo ao longo desta linha uma faixa néo
¢ '_ edificante na largura de 1,50m; perfazendo a area de 125,00 M/2, com uma unidade
=g |residencial unifamiliar de pavimento térreo, constituida de: sala, hall, 02 quartos, 01
banheiro, cozinha e édrea de servigo; casa de laje e telha, piso de ceramica; com a
srea construfda de 67,25 M/2, situada na Rua “98”, n° 216, Lote 2-B, Quadra 234,
Maud - Magé-RJ; inscrita na municipalidade sob o n° 5.1.653110. Registro anterior:
Fieha 001 folha 001/004 sob a matricula Av-11/5.522 datada de 22/03/2016. Eu,

. Tabelido, subscrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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R-1/15.398 - Protocolo 1-G fl. 09v sob o n° de Ordem 12.981 em 29/04/2016 -
VENDEDOR - Paulo Ricardo Monteiro Cetrangolo, nacionalidade brasileira, nascido
em 24/07/1976, auténomo, solteiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo nimero
00091708487 expedida pelo DETRAN/RJ em 25/04/2014 e do CPF 083.165.027-39,
residente e domiciliado em Rua Dois, 748, Figueira, Maué, Magé-RJ; COMPRADOR E
DEVEDOR/FIDUCIANTE - Leonardo Pereira de Andrade, nacionalidade brasileira,
nascido em 17/09/1984, motorista, solteiro, portador da carteira de identidade numero
209031061 expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil /RJ 18/11/2014 e do CPF n°
111.398.867-38, residente e domiciliado na Rua Dezenove, n° 255, Centro, Magé-RJ;
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - Instituigdo
Einanceira sob a forma de Empresa Publica, pessoa jurldica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, representada por seu Procurador Gustavo Ivar Pereira
Jaldin, nacionalidade brasileira, casado, economidrio, portador da carteira de identidade
68385913, expedida por IFP/RJ em 15/05/2008 e do CPF 004.119.837-92, conforme
Procuragéo lavrada as folhas 171 do Livro 2931 em Brasllia-DF, no 2° Oficio de Notas e
Protesto de Brasllia-DF e Substabelecimento lavrado as fls. 012/017 do Livro 845, em
16/06/2015, no Servigo Notarial de Rio de Janeiro-RJ, doravante designada CAIXA -
Agéncia responsével pelo contrato: 21 - Cocota-RJ. Titulo — Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagéo Fiducidria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagdo — Carta de Crédito Individual — FGTS/Minha Casa Minha
Vida — CCFGTS/PMCMV - SFH, Contrato n° 8.4444.1221252-9, datado de 11/04/2016;
Condigées do Financiamento: Modalidade: Aquisi¢do deimével residencial;, Origem dos
recursos: FGTS/Unido; Sistema de Amortizagdo: Tabela Price; Valor da Compra e Venda
e Composicdo dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do
imovel objeto deste contrato é de R$135.000,00, composto pela integralizagdo dos
valores abaixo: Financiamentos concedido pela CAIXA: R$106.000,00; Desconta




R$22.089,00; Recursos da conta vinculada do FGTS: R$0,00; Valor Total da divida:
R$106.000,00; Valor da garantia fiducléria e do imével para fins em publico leildo:
R$136.000,00; Prazo Total: 360; Taxa de juros a.a%: Sem Desconto: Nominal: 8.16,
efetiva: 8.4722; Com Desconto. Nominal: 6.00, efetiva: 6.1678;, Redutor 0,5% FGTS:
Nominal: 5.50, Efetiva: 55408, Taxa de juros contratada: Nominal: 6.0000%a.a.,
Efetiva: 6.1677%a.a.;, Encargo mensal inicial: Prestagdo (a+j): R$635,52; Seguros:
R$22,12; Taxa Administragdo: R$0,00; Total: R$657,64, Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 11/05/2016; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4;
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Conselo Curador do FGTS 702/2012): Taxa e administraggo:
R$1.679,05, Diferencial na taxa de juros: R$14.320,95, Data do habite-se: 09/03/2016;
Composicdo de Renda: Composigdo de renda inicial do devedor para pagamento do
encargo mensal: Devedor: Leonardo Pereira de Andrade, Comprovada: R$2.637,64, Nao
comprovada: R$0,00; Para cobertura securitéaria: Devedor: Leonardo Pereira de Andrade,
Percentual: 100,00. Constam do titulo outras clédusulas e condicdes. Foram apresentadas
certidées em nome do vendedor, expedida pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de
Magé; pelo Cartério do RCPN do 1° Distrito de Magé, referente a Interdigdes, Tutelas ou
Curatelas, Da Justiga Federal, da Receita Federal e A¢des e Execugbes, sendo todas
estas negativas. O ITBI foi recolhido através da guia n°0278/2016 no valor de R$1.115,01
com Valor Declarado de R$135.000,00. Inscrigdo Municipal sob o _n° 5.1.653110. Até
04/05/2016 as 10:18:56h em consulta ao nome de “Paulo Ricardo Monteiro Cetrangolo”
ou CPF n°® 083.165.027-39 néao foi encontrado registro de indisponibilidade de bens -
Consulta n° 0159716050401297. Foi feita consulta junto ao Banco Nacional de
Indisponibilidade de Bens na forma de relatério em nome do vendedor no site
www.indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n°39/2014
CNJ, que deu negativo como resultado, com ) cédigo
HASH:237a.cafd.5bcd.b945.beeb.581a.6575.a1a4.56b4.9180  as 10:20:44h  em
04/05/2016 ao nome de Paulo Ricardo Monteiro Cetrangolo. Emolumentos: R$699,90.
Taxa da Lei n°3.217/99: R$0,00. Taxa da Lei n°4664/2005: R$0,00. Taxa da Lei
Complementar n°111/2006: R$0,00 Taxa da Lei n°6.281/12: R$0,00. Taxa da Lei 6.370/12
(2%): R$13.68. ISS: R$13,88. Mutua/Acoterj: R$13,54. Consulta de indisponibilidade de
bens. R$19,48. Distribuicdo: R$26,94. Registro anterior: Ficha 001 folha 001/004 sob a
matricula 2{‘1’1/5._523 datado de 22/03/2016. Magé-RJ, quatro de maio de dois mil e

dezesseis.\Eu, .~ = { . , Tabelido Substituto, subscrevo. XxxxxxXxXXxXXXXXXXXXXX
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R-2/15.398 - Protocolo 1-G fl. 09v sob o n° de Ordem 12.981em 29/04/2016 — Alienagaq
Fiduciaria - Por este instrumento Particular, com carédter de escritura publica, na forma do ¢
5° do Artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, em seu item 13, consta ALIENAGAO FIDUQIAR!A -
devedor aliena & CAIXA o imbvel objeto da presente, em garantia do cumpnmento c_ia.
obrigagées deste contrato, conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias
melhoramentos, construgdes e instalagbes, neste ato representada por seu Procurado
Gustavo Ivar Pereira Jaldin, nacionalidade brasileira, casado, economiério, portador d
carteira de identidade 68385913, expedida por IFP/RJ em 15/05/2008 e do' CP
004.119.837-92, conforme Procuragdo lavrada és folhas 171 do Livro 2931 em Brasilia-D

no 2° Offcio de Notas e Protesto de Brasilia-DF e Substabelecimento lavrado as fls. O?' 2/01
do Livro 845 em 16/06/20185, no Servigo Notarial de Rio de Janeiro-RJ, doravante designad
CAIXA — Agencia responsével pelo contrato: 216, Cocota-RJ. Inscrigdo Municipal sobon
5,1. Emolumentos: R$699,90. Taxa da Lei n°3.217/99: R$0,00. _Ta)_fa‘da Lei n°4664/2008;
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Taxa da Lei 6.370/12 (2%): R$13.68. ISS: R$13,88. Mutua/Acoter: R$13,54. Registro
anterior: Ficha 001 folha 001/001v sob a metricula R-1/15 atado de 04/05/2016.
Mage-RJ, quatro de maio de dois mil e dezesseis. Eu Tabelido
Substituto, subscrevo. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxTﬁW XX
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Av-3/15,.398 —~ Protocolo 1-G fl. 135V sob-o n° 14.932 em 13/09/2018 — Averbacgédo de
Intimagdo para constitulgdo em mora - Nos termos do requerimento da GIGAD-
Gestdo da Adimpléncia - RJ, assinado pelo gersnts de relacionamento, matricula
C076015-9, Luciano Affonso de Oliveira Santana-datado de 11/07/2018, fica averbado &
presente matricula que foi expedida intimagdes ao Devedor Fiduciante Leonardo Pereira
de Andrade, com fundamento no parégrafo 1° artigo 26 da Lei 9.514/97, para que o
mesmo salde com as obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e n&o
pagos referente ao Contrato Habitacional n°844441221252-9, registrado na matricula
R-2/15.398, através dos Comeios, por Cartas Registradas com A/R (Aviso de
Recebimento) M&o Prépria em 03(tr8s) enderegos fomecidos pela CAIXA, com as
seguintes informagdes: no primeiro enderego o da Rua Noventa e Oito, 216 ~ Lote 28
Quadra 234 — Mau4 Praia Campo - Magé/RJ — AR n° JT 68306233 3 BR, ap6s 03(trés)
tentativas frustradas datadas de 30/07/2018; 31/07/201 8 01/08/2018, né&o foi localizado,
com a anotag&o: “ausents”; no segundo enderego o da Rua Dezenove, 255 - Centro
Magé/RJ — AR n° JT 6‘8306234 7 BR, n&o fol localizado, com a anotagdo “ Rua
Desconhecida” em 31/07/2018 e no terceiro enderego o da Rua Oitenta e Quatro,187
Casa ~ Ipiranga — Praia de Mau& — Magé/RJ — AR n° JT 683062262 BR, também n&o
localizado, apds 03(trés) tentativas frustradas datadas de 30/07/2018; 31/07/2018 e
01/08/2018, com a anotagéio “ausente”, confiqurando assim, que o mesmo encontra-se
em local_ignorado, incerto e inacessivel, na forma prevista no artiqo 26 da Lei Federal
n°9.514/97. 88§ 3°%A e_4°. Emolumentos: R$173,48. Taxa da Lei n°3.217/39: R$34,69.
Taxa da Lel 4664/05: R$8,67. Taxa da Lel Complementa 111/06: R$8,67. Taxa da Lei

'!,w.., Augwto da 811\1 Nastime
8/E - Partana 1857/2011-CGJRJ
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ANOWEAa0: Frocede-se a presente anotagdo para constar que a requenimento da
Coordenadoria de Sustentagdo ao Negécio — GIGAD/RJ — Caixa Econbmica Federal,
assinado eletronicamente pela gerents, Priscila Azevedo Ciannella, datado de
05/12/2020, foi_intimado o Devedor Fiduciante, Leonardo Pereira de Andrade, com
fundamento no pardgrafo 1° artigo 26 da Lei 9.514/97, para que salde com as
obngagbes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
Contrato Habitacional n°844441221252-9, registrado na matricula R-2/15.938, através dos
Cormreios, pelas Cartas Registradas com A/R (Aviso de Recebimento) M&o Prépria em
03(trés) enderegos fornecidos pela CAIXA, que foram; o primeiro na Rua 19,255 —
Centro — Magé/RJ — AR 80278285 4 BR, néo foi localizado, apés 03(trés) tentativas
frustradas, datadas de 23/01/2020: 28/01/2020 e 29/01/2020; no segundo enderego o da
Rua 98, 216 - Lote 2B Quadra 234 -Maud Praia Campo - Magé/RJ - AR JU 80278284 5
BR, datado de 20/01/2020, foi localizado, conforme assinatura do mesmo aposta no AR
mencionado e no terceiro enderego 0 da Rua 84, 187 - Casa — Ipiranga - Maug -
Magé/RJ — AR JU 80278254 5 BR, datado dg\ 20/01/2020, também foi localizado,
conforme assinatura do mesmo aposta no AR me do! O referido;,6-verdade e dou fé.
Magé/RJ, vinte e sete de margo de 2020. Eu,(: i '
Silva, Escrevents, Cadastro 94/505-CGJ/RJ, digitei. e eu, (77
Augusto da Silva Nascimento, Responsével pelo Expedients, { P@ria¥® 1
CGJ/RJ, subscrevo. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx{\'xxx XXXXXXXXXXXXXXXX
L Ofleio de Magé/rRJ

Luiz Augusto da Siva Nasciments
R/E - Portaria 1697/2017.CQURY

Av-4/15.398 - Protocolo 1-H folha 119 sob o n° de Ordem 18.967 em 04/01/2023 -
PURGA DA MORA - Embasado no §7° do artigo 26 da Lel Federal n°9.514/97 ¢ apos as
devidas intimagGes ao devedor fiduciants, Leonardo Persira de Andrade, para quitar as
obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e néo pagos referente’ao Contrato
de Compra e Venda com Alienagéo Fiducidria n°844441221252-9, firnado com a Caixa
Econémica Federal, fica averbado & presente matricula & n&o purgagdo da mora no
imével objeto desta matricula, uma vez que o devedor fiduciante n&o compareceu a esta
Serventia no prazo legal de 15(quinze) para purgar a mora @ cumpAr o i}@en‘nma a

‘&' |
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Lei antes mepcionada. O referido é verdade e dou f8. Magé-RJ, aps|q s do més
de jangjro"dd ano de dois mil e vinte e trés(04/01/2023) . Eu,\_ ., Lena
Ma Fontoura da Silva, Escrevents, Cadastro n° 94/505-CGJ/RJ, digitel, e
_g__.:.‘%%‘;’:,--.... _Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsével pelo

‘and n°199772017- CGJU/RJ, SUDSCrovo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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R-5/15.398 - Protocolo 1-H fl. 118 sob o n° de Ordem 18.947 em 0/01/2023 —
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Transmitente: O Devedor Fiduciants, Leonardo
Pereira de Andrade, qualificado acima no R-1/15.398. Adquirente: A Credora Fiduciéria
Calxa Econbmica Federal S/A., qualificada no R-1/15.938. Titulo: Requerimento da
credora fiduciéria, na pessoas do seu representante legal Milton Fontana — Gerente de
\Centralizadora - CESAV- CN Suporte & Adimpléncia/FL, instalada na Rua Nossa Senhora
de Lourdes, 111 — 4° andar- Floriandpolis/SC, com fulcro no Artigo 26 § 7° da Lei Federal
n® 9.514/97. Valor: R$139.294,39 (cento e trinta e nove mil, duzentos e noventa e quatro
reais e trinta e nove centavos). OBJETO: a Consolidagéo da Propriedade do Imével
matriculado sob o n° R-1 e R-2/15.938 referente ac imével objeto da presente matricula
em favor da adquirente, para fins previsto no Artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97, em
razéo de que o devedor fiduciante, apds todas as tentativas de inﬁmagéo, qéo
compareceu a este Servigo Registral para purgar a mora no prazo legal de quinze dias;
ficando o imével livre e desembaragado de quaisquer 6nus e gravames, conforme previsto
no artigo 24 da Lei Federal n° 10.931/2004 ao nome da Credora Fiducidria Caixa
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Econémica Federal, Foi apresentado e fica arquivado o Imposto de transmissgo de bens
iméveis (ITBI) em favor do Municipio de Magé-RJ, através da guia n° de controle

n°111.398.867/38 até 04/01/2023, ndo foi enconirado nenhum registro de
indisponibilidades de bens — Consulta n® 015972301 0457370. Foi feita consulta junto ao
Banco Nacional ds Indisponibilidade de Bens na forma de relatério em nome do
transmitente no site Www.indisponibilidade. org.br, conforme preceitua o Artigo 14 do
Provimento n°39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que deu negativo como resultado,
com o cddigo HASH:beof 7da’.537¢.2609.7460.6606.4b0s, 708d.92bb até 04/01/2023.
Emolumentos: R$1.907,52. FETY: R$3381,50." FUNDPERY: R$95,37. FUNPERJ:
R$95,37. FUNARPEN: R376,30. PMCMV: R$37,29. ISS: R$38,15. Prenotag&o: R$36,24.
Indisponibilidades: R$26,51. Registro anteriqr: Fipia 001, folha 001/002v sob a matricula
Av-4/15.938 em 04/01/2023. Magé-RJ, o é)\dias do n de janeiro do ano de dois
mil e vinte e trés(04/01/2023) . Euc W aria Fontoura da Silva,
Escrevente, Cadastro n° 94/505-CGJ/RJ, digitei, e ey : uiz Augusto
da Silva Nascimento, Responsével pelo Expediente/ P, n°1997/200 7-CGJ/RJ,
subscrevo, XXX XXX XXX XXX XXX XX XKXXXXXXKXXXXXXXXNXX XX XXXXXXXXX XXX XXXX

Selo Eletrénico n° EEHF 75013 MNS

1.2 Oficio de Magé/RJ
Luiz Augusto da Sitva Nascimento
Pl - chl::na 1647/2017-CGJRJ

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia reprogréfica é
reproduc¢do auténtica da Ficha Registréria & que se refere e é
extralda nos termos do Artigo 19, § 1°e 5°da Leji Federal n°
6.015/73. (Lel de Registro Pablico). o

Magé/RJ, 05 de Janeiro|da 2023,
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