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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 40521/2026, que esta imagem é&
representante digital auténtica da matricula n°® 15.351, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Mirella de Abreu da Silva - Escrevente autorizado, Matricula n® 94/25565 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Mage, 01 de julho de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,48 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,36.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDD 62891 CMA
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO DE JANEIRG - COMARCA DE MAGE
1.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN.® 15.351 [Le PIcHA [rms, 001 |pata 157 03 7 2018
Area Remranescente, objeto de desdobro do Lote 04 da Guadrs 329 do Loteamen
Jardim da Paz num lugar denominado “"Maud Praia Campo", situado em zona urban
do 5° Distrito de Magé-RJ, que mede: 14,00m de frente para a Rua “96"; 15,00m pel.
lado direito confrontando com o lote 04-A; 15,00m pelo lado esquerdo confrontan
com o fote 03 e 14,00m na linha dos fundos confrontando com o lote O5; perfazendo
drea de 210,00 M/2; com uma unidade residencial de pavimento térreo, composta de
02 varandas, sala, 02 quartos, 01 banheiro e cozinha; casa de laje e telhas, piso
ceramica; com a drea construida de 58,72 M/2, situada na Rua “96" n° 226 Jardim

Paz, Maus, Magé-RJ; inscrita na f* (eta

Ficha 001 fis. 002 matricula A
Carcanho Galdinho.
Oficial, subsecrewvi.

digitel, e,
AN NN NN XK XX HXI XXX KX IXKAEHXX
o a Sive ¥

St
R-1/15.351 — Protocolo T-F folha 300v sob o N° de Ordem 12.856 em O08/03/2016 -
Vendedora: Neids da Silva Carcanho Galdine, brasileira, nascida em 10/04/1953, vidva
administradora, portadora da canteiras de identidade nomere 0B4828904 expedida por Pollci
CiviRJ em 09/10/1990, inscrita no CPEMIF sob o nomero 845, 422 927-20, residente

domiciiads na Rua Vinte e Trds, Od 51, Lt 5 Jardim da Paz — Maus — Magé/R.J
Compradora e Devedora Fidueiante: isabel Cristina de Castro, brasileira, divorciada
nascida em 03/04/1966, administradora, porfadore da carteira de identidade rdmerd
120621461, expedida pelo DETRANARJ em 14/11/2008, inscrita no CBEME nomerd
026,841.597-10, residente & domiciliada na Rua Irineu Teophilo, 558, Ipiranga, Maus, Magé|
R.J; Credora Fiducidrfa - Caixa Econémica Federal - CEF .- Instituigdo  Financei)
constitufda sob a forma de empresa poblica, pessoa juridica de direifo privado, criada pe
Decrefo-Lei n® 759 de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da present
coniratagfo, com sede em BrasiVa-DF, no Setor Bancdrio Sul, Guadra 4, Lofes 344, inscrit

004.719.837-92, conforme procuracio lavrads &s folhas 171 do livro 2931 no 2° Tabeliso
Notas e Protesto de Brasilia-DF, e substabselecimento lavrado as folhas 012/017 do Liv
845 em 16:06/2075 no 15° Oficio do Rio de Janeiro-RJ, doravante denominada CAINA
Agéncia responsdvel pelo confrato; 216 Cocota-RJ; Titufo: Conirato de Compre & Venda

Imdvel, Motuo e Alienaglc Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo
Carta de Crédifo Individual — FG TS/PFrograma Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS/PMCM
SFH. com cardifer de escritura publics, na forma do § 5° do Artige 61 da Lei n° 4.38

fralo de n® L 11789369- de 2440 - ncia nes, el pelo contrafa-
2786 Cocola-RJ. Condigbes do Financiamento: Modalidade: Aguisicdo de imovel
residencial, Origem dos Recursos; FGTS/AUnidSo; Si de A i: - TP — Tabe
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o e, Valor ga Compra e \Venda & Composigde dos Recursos O wvalor destinado ap
pagamento da compra e vends do imdvel objelo deste contralo & de R5135.000,00 jcenio B
frinta & cimco mil reais), composto pela integralizag&o dos valores abaixo: Finangigmentd
goncedido pela CAIXA: R§84.672,00, Dasco adigp pelo E 3 AUniSo (com,
RS$20.328,00, Recursos priprios: R$30.000,00, Ra =0z da_confa vi 1
RE0,00; Valor total da divida (financiamento + despesas acessérias); R
Valor da Garamtia Fiducidria e de imével para fins de venda em publico leilad:
RE135.000,00; Prazo total: 360 meses; Taxa de juros 8 aa. &m desconte; Nominay:
7.16, efetiva: 7.3997: Com desconto: Nominal: 5.00, Efetiva: 5.1 162; Redufor 0.5% FG

Mominal: 4.50, Efetiva; 4.5940, Texa de juros contratada: Nominal, 4.5000% a.a. E : §
4.5939%a. a.; Encarge Mensal Inicial: Prastagio (a+)): R%429,02 Taxa de Administragdd.

E

RE0.00, Seguros: RE41,19, Total RE470.21; Vencimento do primeiro encargd:
24/03/2016: Reajuste dos encargos: De acordo com iftem 4; Encargos devidos pelp
proponente no prazo confratado € pagos & vista pelo FGTS/Unifo (Resolugap
Consleho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio. RE1.488,23, Diferencial np
taxa de juros: RE14.511,77; Data do Habite-se: 151 o/2015; Composicdo de Renda Inicidg
do Devedor para pagamento do encargo mensal: Devedora, isabel Cristina de Casirg:
Comprovada: R$1.813,00, Ndo comprovada: R$0,00, Para Cobertura do FGHAB:

Devedora: Isabel Cristina de Castro: Percentual, 100,00. Consis do _titulo o FE
eliusulas e condigfes. O (TBI - O Imposio de Transmissdo de Bens Imévaeis foi recolhidp

para a Prefeitura Municipal de Magé/RJ através do NR. ITBI: 156/2016 imé&vel: 516600

Processo: 2016/4688, no valor de R$1.483,50 na CAIXA sobre o Valor Declarado dp
R$135.000,00 em OB/O3/2016. Foram apresentadas as seguinfes cerfiddes em mome dp
outorgante vendedora do Cartério Distribuidor da Comarca de Magé/RJ, de énus reaif
expedida por esta Serventia: Ceridio de Interdigbes, Tulelas e Curalelas expedidas pelp
Carlério do Registro Civil de Pessoas Nalurais do 1° Distrito de Magé-RJ; Certiddes dfp
Justica Federal de Agdes e Execugdes de Natureza: Civels, Criminais, Execugdes Fiscais p
Juizados Especiais; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — Justiga do Trabaltho b
CertidSe Conjunta Negaliva de débitos relativos aos Tribulos Federais e & Divida Ativa dp

Uinifo, onde nada consta contra & mesma. O imével objeto deste nscrito
miusnicipalidads sob o n° 5.1.516600. Em Consyita de Informacdo & Come gedorna Geral of
stica do Estado do Rio de Janeiro ao nome de Neida da Silve arcanho Galding ou CP)
n° 845 422 927-20 até 15032016 &= 10:19:50h ndo foram snconiragdos  reqgisiro dp
indizponibilidade de bens — Consulla de nimernn — 01537160 553175, Foi feila cons
iunte aoc Banco Nacional de [ndisponibilidade de Bensg na forma de refafdrio em nome g
vendedors no sife indigponibilida.d r. Jill i arti b
Provimento _n*39/2014 CNJS, _gue deu negalivo como resultado, com o cOdigo HASH:
e, 73bf 5218, J65.e1ec. Gded Thd & 15:41: m 140320
nome _de Neida da Silva Carcanho Galdinho. Registro anterior. Ficha 001 fis. 002 matricu

Av-4/14.855. em 1%/11/2015. CUSTAS: Emcolumentos - R$68890, FETJ - R3O0,

MUTLL J — RE27.08, Prenol.: R$5,06, Dist.: R326,94. Mags-R.J [ad e dii
do do ano de dois mil @ dezesseis (15/03/2018) Li = i
a, [ 5 =g -

Oficial, subscrevo.

SELO EL 7 M

Continoa an fla.: 002
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR
ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE 'MA.GE
L.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

| maTRICULA M® 15.351 [Le IFL:;; ooz BATA : .
- 1-F folha 300v sob o de O 2
e Pm'fi';::’?'-‘oram Instrumento Particular, com carater de Escritur? :ﬂbﬂca; na
w0 61 e seus pardgrafos da Lei 4.380/64, em seu [tem 13, consia &
e Aéfrsra - A Duveﬁmg;;ﬂnﬂ a CEF, o imovel objefo daste ﬁnm_-miamﬂnta.
m garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, nanrf:mne a Lei 9.515/%97,
brangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgies rnstal?gﬁes; naste ato
representads por Gustavo Ivar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, economiand, pr.l:ﬂadpr da
+ |carteira de identidade nimero 6838591-3, expedida pelo IFP/RJ em 15/05/2008, inserito noj
CPEMF sob o ndmero 004,119 837-82, conforme procuragdo lavrada as f_u!has 171 do livrol
2931 no 2° TabeliSo de Notas e Frotesto de Braslliia-DF, ¢ subslabelecimento lavrado a
folhas 012/017 do Livro 845 em 16/06/2015 no 15° Officio do Ric de Janeiro-RJ, doravants

denominada CAIXA — Agéncia responsével pelo contrato; 216 Cocota-RJ. CUSTAS]
Emolumentos — R$699,90, FETJ — R$0,00, FUNDPERJ — R$0,00, FUNPERJ — R$0.00
FUNARPEN — R$0,00, PMEMY, — R80,00, MUTUA/ACORTE R$0,00, Prenot.: R$0,00
Dist.: R$0,00. Magé-RJ, ack giis s do més de margk{do 4
(15/03/2016). e L gitei, e, 2
subscreve. C———

mmﬁrﬂumm |

e aiial
Luiz Asguste da Sitwa Mascimentn
SubstitriiMoten - Mgt SERCOROGER]

Av.3 |/ 15.351, em 19 de JUNHO de 2.026
TITULD: INTIMAGAO

Mos termos do Oficio n® §23905/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, de 29 de agos
de 2025, prenotado sob o n® 22.011 em 30 de satembro de 2025, hoje arquivado, formulado
pelo Agente Fiducidrio CAlXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagio do
devedorfiduciante ISABEL CRISTINA DE CASTRO, gualificade em R.1 acima, referante
ac Contratoc de Financiamento objeto do ate R.1 & R-2 acima, para o vencimento das
obrigagbes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 28 da Lei 9514-97,
paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intima¢ado encaminhada para os enderecos solicitados: 1)
Rua [rineu Theophilo, n® 558, Jardim da paz, Mag&/Rj — CEP: 25.926-897, 2) Rua 986, n®
226 , QD 229, LT.4, Maua, Magé/R.J — CEP: 25.900-000, através do Intimador do Registro
de Titulos @ Documentos do Cartério do 3° Oficio de Magé/RJ, Joaguim Batagia Carvalho,
Escrevente autorizado - Matr. 94/5.528, Protocolo 45.007, Registro 33.330, com a seguinte
informacao: “Certifico e dou fé, que conforme solicitado na Notificacio, cujo objeto é o
Registro acima, compareci no 1° indicado nos dias 03.11.2025, as 16:15h, 06.11.2025 as
15:40h, 13.11.2025 &s 15:55h e no 2 enderego indicado nos dias 03.11.2025 as 13:55h,
06.11.2025 as 16:55h, 13.11.2035 as 17:00h, sendo que em nenhuma das vezes obtive

CONTINUA NO VERSO
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&xito em localizar os destinatarios da notificagio. Desta feita, nos termos da presuncio
constante no At.26, §4° combinado com o §4°-B do mesmo artigo, certifico que a
destinatdria ISABEL CRISTINA DE CASTRO encontram-sa em LOCAL IGNORADO.", &
em virtude da ndo localizacdo do mesmo foi publicado edital através do site ONR,
Publicagio cadastrada no Portal de Editais n® B89224, 889225, BE9226, data da dltima
publicagio em 24.02.2026, ndo tendo comparecido, o devedor, a esta Serventia no prazo
legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora e cumprir o que determina a Lei antes
mencionada. (PROTOCOLO n® 22.011, de 30 de SETEMBRO 2.025, deste Servigo).
(SELO ELETRONICO NUMERO: EFDD-62T20-YUW). Eu, ,£ (Mireila de Abreu da
Silva), Matr, 84/25565, Escreventa, que asta digitou e conferiu. ={Rita de Cassia Oliveira
da Siwva Alvarenga), Matr., 94/8.004, Substituta do Responsavel pelo Expedients,

subscrevo. L] “ﬁ.‘i",,‘;";,'ﬁ, BE jasnt
Cissia ra AbrEeagi

OFICIAL DE R’EGIB@@ B liutn, cha AT
Kateicuin: 0d 28004

R.4 / 15.351, emn 01 de JULHO de 2.026.

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 23.06.2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIDGA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credorafMducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada em R.1, pelo valor da
consolidacio RS 147.424 77 (cento & quarenta e sete mil, quatrocentos e vinte e gquatro
reais e setenta e sete centavos). O imposto de transmissdo (1.T.B.L) incidente sobre a
presente transagio foi recolhido em 16.06.2026, por intermédio da Guia de Controle n®
450/2026 (Processo ADM n® 13765/20286), no valor de R$ 2.948 50, sobre a base de calculo
de R$ 147.424,77, cujo recolhimento foi feito através da Caixa Econémica Federal. Foram
feitas consultas BIB n® 01597 .26.07.01.08.154 e CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n®
22.784, de 24 de junho de 2026, deste Servico). (SELO ELETRONICO NUMERO:EFDD-
628B82-J7H). Eu, . {Mirella de Abreu da Silva), Matr. 54-'255&5 Escrevente, que asta
digitou e conferiu. , (Rita de Caaﬁsa Oliveira da a Alvarenga), Matr.S4/8.004,
Substituta do Rﬂapanﬂﬂ
OFICIAL DE REGISTRO: _‘-"‘:'--'-

U0 Y




