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LIVRO N22 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS DE POMPEIA/SP
GERAL CNS -12.018-8
MATRICULA FICHA
-14.284- -01- Pompéia, 12 de Novembro de 2014.

IMOVEL: Um imével urbano, constituido pelo lote de terreno numero
quinze (15), da quadra de letra VE’’, com a drea total de 160,00 metros
quadrados, situado no loteamento denominado *’Residencial Luiz
Honorato dos Santos’’, no municipio de Quintana, desta comarca de
Pompéia, Estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes medidas, divisas e
confrontacdes: pela frente com a Rua 02, onde mede oito metros (8,00 m.);
do lado dircito de quem da rua olha o imével, com o lote numero quatorze
(14), onde mede vinte metros (20,00 m.); do lado esquerdo, no mesmo
sentido, com o lote nimero dezesseis (16), onde mede vinte metros (20,00
m.); ¢ finalmente, pelos fundes, com o lote namero oito (08), onde mede oito
metros (8,00 m.); distante de dezoito metros e sctenta centimetros (18,70 m.)
mais dez metros ¢ setenta ¢ trés centimetros (10,73 m) em curva a esquerda
com raio de seis metros (6,00 m) da esquina da rua 05, lado impar, cadastrado
na Prefeitura sob n® 18467.
PROPRIETARIO: MARXAN - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA.
pessoa juridica de direito privado. com sede na Avenida Presidente Roosevelt, 116, Bairro
Boa Vista. na cidade de Marilia/SP, inscrita no CNPJ sob o n® 06.000.831/0001-40. com
contrato social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob n”
35218 002.806 em sessio de 18 de novembro de 2003 e 4% ¢ ultima altera¢do contratual
sob n° 233.440/14-8 em sessio de 14 de maio de 2014, tendo como socios ¢
administradores Milton Antonio Leite. brasileiro, casado, CPF n® 044.405.258-57 ¢
Gilberto Reis, brasileiro. separado judicialmente, CPF n® 523.553.908-78.
REGISTRO ANTERIOR: R.03 na matricula n° 12.718 (loteamento) procedida em 12 de

novembro de 2014, Livro n°02, fls. 01 v° desta Serventia.
PRENOQTACAQ: 58.094. (valor recetido: Oficial RE 7.52 tsiado R§ 2,14 IPESP R$ 1.59 SINOREG RS 040

TRIBUNAL RS 10 TOTAL RS 12,051
0 Oﬁciawﬂdg AT (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.1 - Pompéia, 12 de Novembro de 2014. Conforme processo de loteamento registrado
sob 1° 03 na matricula n® 12.718, consta o Oficio n® 382/2014 de 18 de agosto de 2014
emitido pelo Prefeito Municipal de Quintana, Sr. Fernando Branco Nunes, pelo qual
solicitou a averbagio em todos os lotes resultantes do loteamento denominado "Residencial
Luiz Honorato dos Santos” das seguintes condigdes: a) O Municipio aprova a intengdo de
lotear. mas fica a loteadora Marxan Empreendimentos Imobiliarios Ltda autorizada a
comercializar, vender. ceder. conceder, translerir,  permutar, hipotecar, assumir
compromissos ou por qualquer outra forma alienar ou onerar direitos ou propriedade por
membrar, unificar ou construir ou deixar
denominado "Residencial Luiz

instrumento publico ou particular ou. ainda, des
construir nos lotes resultantes do registro do [oteamento
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Honorato dos Santos™ SOMENTE apos a conclusdo d
no Decreto que aprovou o Loteamento e no Cronogr.
¢sta Municipalidade: b) fica estipulado uma multa no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
por dia se verificado o descumprimento: ¢) a comprovagao d
estrutura ocorrerd com a entrega. apds devida inspegdo pelo setor responsével da Prefeitura,

B ¥ ,-! Ay S Tals > +4, Tty T 2
do_Iermo de Verificagdo de Obras emitido por esta Municipalidade. (vaier recetido. Oricial RS
1239 stado RS 358 IPEESP RS 2,65 MBORIG RS 0.66 TRIBUNAL RS 0.66 TOTAL R$ 20.14)

O OI]ciaLWA—’//"?zW—arcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av,2

- Pompdia, 12 de novembro de 2014 (Prenotagiio n® 58.094). CONDICA(

URBANISTICA: Conforme processo de fotcamento registrado sob n“03 na matricula
12718 consta a seguinte condigdo urbanistica, estipuladas pelo Municipio de Quintana’S

no Decreto n” 2.877 de 23 de abril de 2014 que aprovou o |.oteamento: os lotes destinam-s
para fins sesidenciais.

0O Oicial sz P /{/ZJJ?—-}_/ M

arcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.3 - Pompéia, 19 de Novembro de 2015. (protocolo n° 60.569). A requerimento da
proprietaria, através de seu socio administrador Gilberto Reis (CPF/ME n® 523.553.908-
78), instruido com o Oficio n® 373/2015 de 10 de novembro de 2015 emitido pelo
Municipio de Quintana/SP, através de seu Prefeito Municipal Fernando Branco Nunes e do
Termo de Verificagio de Obras emitido em 06 de novembro de 2015 pelo Setor de Obras e
Servigos Publicos, procedo a presente averbagio para constar que as cbkras de infra
estrutura foram totalmente concluidas, ficando, assim, liberadas as condicdes
impostas pelo Municipio de Quintana, guando do registro do Loteamento “Residencial
Luiz Honorato dos Santos™. constantes na Av. 01 desta mutricula. (valor recsbido’ Oficial RS 13,28

Estado RS 3.77 IPESP RS 1.95 SINOREG RS 0.70 TRIBUNAL RS 0.91 M.P_R$ 0.61 IMP. MUN. R$ 0,66 TOTAL: RS 21.9%),
O Oﬁciawf_ﬂ _ %arcelo Aparecido Rosa de Moraes).

R4 - Pompéia, 25 de maio de 2016. (protocolo n® 61.574).

Pelo Contrato por Instrumento Particular de construgfio, aquisi¢do de terreno e construgio
de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia — carta de crédito individual FGTS /
Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com utilizagdo do FGTS
do(s) comprador(es), firmado em Pompéia-SP, em 01 de abril de 2016, a_proprietaria
Marxan — Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ja qualificada na matricula, no ato
representada pelos socios Gilberto Reis (CPF n® 523.553.908-78) e Milton Antdnio Leite
(CPF n° 044.405.258-57), vendeu o imovel objeto desta matricula, a AL4 ANDERSON
DUARTE, brasileiro, mecanico elétrico, nascido em 21.02.1994, RG n°® 40.602.433-
SSP/SP e CPF n® 419.121.828-07 casado no regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77 com TATIANE DA SILVA LOPES DUARTE, brasileira, do lar,

as obras de infra estrutura constantes
ama de obras também aprovado por

a conclusdo das obras de infra

[

™

RG n® 455129988-SSP/SP e CPF/MF n® 424.528.958-90, residentes e domiciliados em
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(continuagio da ficha 01 da matricula n° 14.284)

Quintana-SP, na Rua Oscar Franco de Toledo, 347, centro; pelo preco de R$ 45.000,00
(quarenta ¢ cinco mil reais), que serd pago com o financiamento concedido pela Caixa a
seguir registrado. Compareceu como anuente interveniente a Caixa Econdémica Federal,
representada pelo procurador Luis Fernando Silva Domingues, Gerente de Atendimento
P.F. da agéncia de Pompéia-SP. Foi apresentada Guia de Recolhimento de ITBI que fica

arquivada nesta Serventia juntamente com uma via do Contrato na pasta n° 111. (valor recebido:
Oficial R$ 277,00 Estado RS 78,72 IPESP R$ 40,59 SINOREG RS$ 14,58 TRIBUNAL R$ 19,01 M.P. R$ 13,29 IMP. MUN. R$ 13,85
TOTAL: RS 457,04).

O Oﬁcial‘, Mgg T a— arcelo Aparecido Rosa de Moraes).

R.5 - Pompéia, 25 de maio de 2016. (protocolo n° 61.574). DEVEDOR: os proprietarios
Ala Anderson Duarte e sua mulher Tatiane da Silva Lopes Duarte, ja qualificados no R.4.
CREDORA: Caixa Econdmica Federal, instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote %, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, no ato representada por seu procurador Luis Fernando
da Silva Domingues, Gerente de Atendimento P.F. da agéncia de Pompéia-SP. TITULO:
Alienagdo Fiduciaria. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
construgdo, aquisicdo de terreno e construgio de imoével, mituo e alienagfo fiducidria em
garantia — carta de crédito individual FGTS / Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagio do FGTS do(s) comprador(es), firmado em
Pompéia-SP, em 01 de abril de 2016. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.
VALOR DA DIVIDA: RS 80.042,90. VALOR DA VENDA E COMPRA DO TERRENO
E CONSTRUCAO E COMPOSICAQO DOS RECURSOS: O valor da operagio RS
89.999,90 composto pelo financiamento concedido pela Caixa de R$ 80.042,90, desconto
concedido pelo FGTS/Unifio de R$ 1.057,00 e recursos da CV do FGTS de RS 8.900,00.
JUROS: taxa nominal de 5.5000% a.a. ¢ efetiva de 5.6407% a.a. PRAZO: 360 meses.
ENCARGO INICIAL: R$ 603,77, vencendo-se o primeiro em 01/05/2016. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 90.000,00. OBJETO DA GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigacdes contratuais ou legais, o(a)(s) devedor(a)(es) aliena(m) em carater fiduciario a
propriedade resoliivel do imével desta matricula, nos termos e para efeitos dos artigo 17,
inciso IV e artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, & credora, com todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas. E
assegurado ao(3)(s) devedor(a)(es), enquanto adimplente em suas obrigagOes contratuais a
posse direta do imoével, obrigando-se pela manutengdio, conservagio ¢ guarda do imovel,
devendo pagar pontualmente todos os tributos, contribuigdes ou encargos que incidirem
sobre 0 imovel ou sobre a garantia. No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias no
pagamento de qualquer das prestagdes, de acordo com o art.26, pardgrafo 2° da Lei n°
9514/97, o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) serd intimado a satisfazer, no prazo de 15
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(quinze) dias, contados da data de intimag#o, a prestagfio vencida e as que se vencerem até
a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos, contribui¢des condominiais imputdveis ao imdvel,
além das despesas de cobranga e a intimag¢fo. Para efeito de venda em piblico leildo, o
valor do imével serd de R$ 90.000,00. As demais condi¢des constam do titulo que fica

arquivado na pasta n° 111. (valor recebido: Oficial RS 353,55 Estado RS 100,48 IPESP R$ 51,81 SINOREG RS 18,61
TRIBUNAL RS 24,26 M.P. R$ 16,97 IMP, MUN. R$ 17,67 TOTAL: RS 583,35).

0 OﬁcM—Md Aparecido Rosa de Moraes).

Av.6 - Pompéia, 25 de maio de 2016. (protocolo n° 61.574). Consta no Contrato objeto do
R.4 e 5 acima, que o lote de terreno objeto desta matricula, destinado a construgiio de
moradias no dmbito do Projeto Minha Casa, Minha Vida, nfo poderd ser objeto de
remembramento, sendo que esta vedacdo perduraré pelo prazo de 15 anos, contados a partir
da data da celebragéo do contrato, que € 01 de abril de 2016.

10 Oﬁclw )~ —varcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.7 - Pompéia, 28 de novembro de 2016. (protocolo n° 62.669). Conforme requerimento dd

proprietdrio de 18 de novembro de 2016, instruido com a Certiddo n° 149/2016 dé

17.11.2016 expedida pela Prefeitura Municipal de Quintana-SP, e do Habite-se n° 14/16 d
03.11.2016, expedido pela Secretiria Municipal da Saiude de Quintana-SP, (arquivados n
pasta n. 114) foi construido sobre o terreno desta matricula, wm prédio residencial e
alvenaria, coberto de telhas, com 45,00 metros quadrados, que recebeu o niimero 41 da Ru
Dois. Declarou o proprietério que se trata de construgdo unifamiliar, destinada a seu us
proprio, construida sem méo-de-obra assalariada, enquadrando-se nas exigéncias do artig
45 do decreto Lei n° 2173/97 e Ordem de Servigo do INSS n° 207/99, letra “d”, onde fic

isento da apresentagdo da CND do INSS. (valor recebido: Oficial R$ 105,83 Estado RS 30,08 IPESP RS 15,5
SINOREG R$ 5,57 TRIBUNAL: RS 7,27 M.P. R$ 5,08 IMP. MUN. R$ 5,20 TOTAL: RS 174,62).

O Oficialf 1« =2 e _ A= ——"[Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.8 - CNM: 120188.2.0014284-98. Pompéia, 29 de junho de 2026 (Protocolo n® 82.368
de 06/02/20265). Conforme requerimento de Consolidagéo emitido pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal, no ato representado por Milton Fontana (Gerente de
Centralizadora), instruido com o processo de intimagio dos devedores fiduciantes Ala
Anderson Duarte (CPF: 419.121.828-07) e sua esposa Tatiane da Silva Lopes Duarte
(CPF: 424.528.958-90), j4 qualificados no R.4, contendo nele, dentre outros, Certiddo de
Intimag#io via Edital dos devedores fiduciantes; Certiddo de vencimento do prazo sem
pagamento pelo devedor fiduciante, todos emitidos por esta Serventia e Guia de ITBI
devidamente recolhida (arquivados em pasta propria), nos termos do artigo 26, § 7° da Lei
n® 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula, em

)

N
—rr—

CONTINUAAFOLHAS () 3

E g
R

i Registradores

Este documento foi assinado digitalmente por SANDRA CANELLA DE MORAES CPF: 163.966.058-56 - 12 OFICIALA SUBSTITUTA

20

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br. Selo digital: 1201883C3DGJP4BBRDHI1826E



MATRICULA N° CNM n° 120188.2.0014284-98 - Pagina: 005 / 005

’

LIVRO N° 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS DE POMPEIA/SP

GERAL ' CNS - 12.018-8

MATRICULA FICHA

-14.284- -03-
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home da credora fiducidria, constante no R.05 desta matricula, a saber: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢&o financeira sob a forma de empresa publlca com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote %, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob
n°  00.360.305/0001-04, no ato representada por Milton Fontana (Gerente de
Centralizadora). Valor da Consolidagéio: R$ 98.095,07. Valor Venal 2026: R$ 15.000,00.
A credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes piblicos disciplinados no

artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Selo Digital: 1201883310XWM4B6400TS0O26D.

 Valor recebido: Oficial R$ 310,01 Estado RS 88,11 SEC. FAZ. R$ 60,31 SINOREG R$ 16,32 TRIBUNAL R$ 21 ,28 M.P. RY 14,88
MP. MUN. R¥ 15,50 TOTAL: R$ 526,41).

‘—.——/.-_2____/
0 Oficial, ¢ X

(Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

CERTIDAO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
Marcelo Aparecido Rosa de Moraes, Oficial de Registro Protocolo n°® 82368 - Valor da certidao: 77,89

de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Emitida as 09:04:57 - Guia n° 118/2026
Juridica de POMPEIA - SP., CERTIFICA que a presente VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
certiddo foi extraida do préprio original nos termos do Para efeitos exclusivamente Notariais
artige 19 paragrafo 1° da Lei 6.015/73, ndo havendo (Item 15, “¢’, cap. XIV das Normas de Servigo)
hipotecas ou quaisquer énus reais, além dos constantes SELE 88 1... R4BBRDHI1B26E

desta matricula, ou ainda citagao de agdes reais i e

ou pessoais reipersecutérias gravande o imével.

POMPEIA, 29 DE JUNHO DE 2026

*%% ASSINADA DIGITALMENTE ***
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