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FICHA:(1
MATRICULA N° 47.650, DATA: 03/06/2015

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SAQ PEDRO, corespondente 4 CASA 01, com érea construida de
48,22m? &rea livre de 91,88m?, e uma vaga de garagem descoberta com 12,00m?, 4rea total real
152,10m?, fragdo ideal de 0,4225 do lote n° 32 (trinta e dois), da quadra n° 50 (cinquenta), com a
drea de 360,00m?, compreendndo no CONDOMINIO- RESIDENCIAL SANTORINI,
localizado na Rua Petrolina, n® 507, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: para
grea comum que dé acesso a Rua Petroling; LADO DIREITO: com o Lote 31; LADO

ESQUERDO: com o Lete 33; FUNDO: com a Casa 02. Descngﬁes e confronta¢des conforme
ConvengZo de Condominio.

Registro Anterior: R-01 e Av-02/26.178.

Proprietério(s): PAULO LEITE PRAGA, advogado, RG n°® M-3.350.842 SSP/MG CPF
n° 624.999.986-87, casado sob o Regimc da Comunhdo Parcial de Bens com VALERIA VIOTTI
FERNANDES, agente autbnoma de investimentos, RG n° MG-1.742.337 PC/MG, CPF

n° 636.100.866-53, brasileiros, residentes na Rua Califémia, n° 570/1102,. Bau'ro Sion, Belo
Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 03 de junho de 2015 nos termos dos amgos 176, 1, e 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15,40 - Recomp: R$0,92 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,13 - Total: R$21 45.

Dou fé > Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. o
Av-01/47.650. Em 03 de junho de 2015. Protocolo n°® 75.962, de 25 de maio de 2015.
Convengfo de Condominio. Averba-se que, em 03 de junho de 2015, procedeu-se no Livro 03,

de Registro Auxiliar, a0 registro da Convengéio do Condominio Residencial Santorini, conforme

dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu on°
5.182.

Emol. R$12,25 - Recomp: R$0,73 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,08 - Total: R$l7,06'. -

O referido ¢ verdade. Dou fé . -Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-02/47.650. Em 1] de fevereiro de 2016. Protocolo n°® 81.245, de 05 de fevereiro de 2016.
COMPRA E VENDA

Tituto: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Ahenacéo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual -

(Continua no verso...)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assin.ador.onr.orq.br/validgte/K?SPN-9F844-K3ZSS-JDFCP.



Continuagdo... . .ot }
. . o 8 : 0455 4.2.%115550»36

FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, SFH com Utilizagao 00 ,

n° 8.4444.1107288-0, com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 29/01/2016.

Vendedor(es)/Transmitente(s): PAULO LEITE PRACA, advogado, RG n° M-3.350.842

PC/MG, CPF n° 624.999.986-87, e sua esposa VALERIA VIOTTI FERNANDES, agente

autdnoma, RG n® MG-1.742.337 PC/MG, CPF n° 636.100.866-53, brasileiros, casados sob. 0

Regime da Comunh&o Parcial de Bens, residentes na Rua Califémia, n° 507/ 1.102, Bairro Sion,

Belo Horizonte/MG. I

Comprador(es)/Adquirente(s): JAIRO DE JESUS ANDRE, brasileiro, solteiro, auxiliar de

embalsamamento, RG n° MG-11.482.243 PC/MG, CPF n® 071.919.886-06, residente na Rua

Primeiro de Julho, n° 35, Bairro Vila Califérnia, Belo HorizonteMG.

. Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 47.650. Inscrigdo Cadastral n° 01 .080.050.0312.001.

Valor: R$-132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais).

Condigdes: Sob alienagdo fiducidria, R-03/47.650.

Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI

recolhido aos 02/02/2016, CEF. Demais documentos € certid@es, nos termos da Lei 7.433/1985, .

apresentados efou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$643,35 - Recomp: R$38,59 - Taxg Fisc. Judic.: R$313,70 - Total: R$995,64.

O referido é verdade. Dou fé. /é ~ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

7"/

R-03/47.650. Em 11 de fevereiro de 2016, Protocolo n° 81.245, de 05 de fevereiro de 2016.
Alienagdo Fiducidria, Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiduci4ria em’ Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, SFH com Utilizagdo do FGTS,
n° 8.4444.1107288-0, com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 29/01/2016.
Devedor(es)/Fiduciante(s): JAIRO DE JESUS ANDRE, brasileiro, solteiro, auxiliar de
embalsamamento, RG n® MG-11.482.243 PC/MG, CPF n° 071.919.886-06, residente na Rua
Primeiro de Julho, n® 35, Bairro Vila Califérnia, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
- Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Thais Maria Moura, brasileira, divorciada, economidria, RG n® MG-2.717.273
SSP/MG, CPF n° 606.636.696-34, conforme procuragao lavrada as fls. 160/161, Livro 3.036, aos
17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls.
145/159, Livro 983-P, aos 30/09/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mutuo: R$ 103.500,00 (cento e trés mil e quinhentos reais). Vencimento: A
vigéncia do contrato seré por 360 meses, com o encargo inicial da prestagio no valor de R§
524,41; Seguros RS 21,76; Total R$ 546,17, em 01/03/2016. Taxa de Juros ao ano: Nominal
4.5000% ¢ Efetiva 4.5939%. Destinagdo: Pagamento do imével residencial urbano objeto do
R-02/47.650. Garantia: Alienagdo Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n° 47.650, e
todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas, avaliado em R$ 135.000,00. Origem do(s) Recursos): FGTS/UNIAO.
' Continua na ficha 02
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Miituo/Resgate/Demais Valores 1) Concedidos pela credora: R$ 103 500 00;:2) Recursos

~ proprios: R$ 7:290,70; 3) Desconto concedido pelo FGTS/Unido: R$ 9.455,00; 4).Recursos da

‘conla vinculada ‘do FGTS: R$ 11.754,30. Outras Cldusulas, Condu;ées e Informagdes:

Constantes no titulo. Dacumentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios e cemdﬁes'-

* élativos a0’ 1m6vel em gardhtia; Demais cemdées e documentos facultativos, nos texmos legais,

dispensados pelos interessados. .
Emol. R$518,47 - Recomp: R$31,11 - Taxa Fisc. Judac R$211,76 - Total: R$76l 34
Oreferidoéverdade. Dou fé. : "V] -+ __-Aurélio Joaquim da Silva - Ofi clal Reg:strador

. Av-04/47 650. Em 76 de margo de 2026. Protocolo n° 129. 981 de.02, de marco de 2026.

Consolldacﬁo da Propriedade. Allenagao Fiducifria. A requenmento de 25/02/2026,

' procede se‘esta averba;ﬁo, nos termos do Contrato de Financiamento com Ahenagao Fiduciéria,

langado acima.no R-02 e R-03/47 650. Tendo em vista decurso do prazo sem & purgagdo da

. . mora por parte do ﬁducnante ¢ mediante 2 prova de recolhimento do Imposto- de Transmissao

sobre Bens Iméveis, em 19/01/2026, CEF, consolidou-se ‘a propriedade "em ‘nothe da
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°- 00.360.305/0001-04,

fepresentada por Milton Fontana, brasileiro, casado, ‘economidrio, RG'n° 1.616.101-7 SSP/SC,

CPF n° 575.672. 049-91 com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n °111,4°
andar, Agrdnémxca, Flonanépohs/SC conforme procurac,ao lavrada a5 fls. 100/101, Livro
3.621-P, ém_27/03/2025, 2° Oficio’ de Notas e’ Protestd " de, Titulos de Brasilia/DF, e
‘substabelecimento lavrado as flé. 200, Livro 3.623-P, em 17/04/2025, 2° Oficio de Notas e
Protesto de.Titulos de Brasflia/DF. Valor Fiscal: R$ 146.428,60 (cento ¢, quarenta e seis mil
quatrocentos ¢ vinte e oito reais ¢ sessenta centavos). Fundamento Legal: Ant. 187, § 1°, do
Provimento Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4241-6, Quant.:-18, Céd. Tabela: "8101-8, Emol.: R$2.697,88 -
Recompe: R$203,16 - Taxa Fisc. Judic.: R$1 320,39 - ISSQN (3%): R$80,85 - 0,00MP:

R$0,00 - Tofal:  R$4:302,28. Selo Digital: - JSC75255 - Céd de Seguranqa

9163.8813.9496.8417, . K '

O referido é verdade Dou fé. Aurého Joaquim da Sllva Oﬁclal ReglstradOr
- Hlrer-Mana
Oﬁda!a Registradora Substiuta

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K7SPN-9F844-K3ZS3-JDFCP.
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Av. Jost Pinto dd Sjiva, 92 8. S3o Jose CEP_35740-00!
Fone: (31) 3538-1233 - E-mall: imoveis.esmeraidzs @yahoo. oom bv Aurélin Joaquf
Justiga-—

" Protocolo: 129.981 Livro: 4-J Data: 02 de margo de 2026

" Pren otaglio
AV-04 - M 47650 - Averbagdo
_ AV-04 - M 47650 - Arquivamento

Em 26 de margo de 2026 Emol./R.CivilTXFisc.- R$ E' 2
2.747,27/206,88/1.331;11 = 4367,69 Selo Digital: Ziireg
1J8C76255 Cod.: 9163.8813.8496.8417 Quantidade de wejed
atos: 18 Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br

I
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