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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETZ 51200 ECI
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAAHD-BYU2Y-2BZFT-MCKKF
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IMOVEL: N° 656, na Rua Filadélfia, situado no loteamento FAZENDA RESTAURADA, no 3* Distrito deste Municipio em
zona urbana, com inscrigdo municipal n* 311.336-000, Correspondendo a uma fragdo ideal de 112,50/675,00 avos, que
mede: 3,75m de frente para a serviddo de uso comum; 3,75m de fundos confrontando com o lote 50; 10,85m do lado
direito confrontando com a serviddo de uso comum; 10.85m do lado esquerdo, confrontando com o 1movel n° 636 casa
01, SERVIDAO DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES: que mede: 15,00m de frente para a Rua Filadelfia
43,00m pelo lado esquerdo confrontando com o lote 41; 15.00m de fundos para o lote 44; ¢ 66,70m do lado dircito,
dividido em cinco segmentos: o 1" segmento com 8,45m confrontando com o lote 50; 0 2° segmento com 10.83m
confrontando com o imovel n° 636 casa base; 0 3" segmento com 33, 35m confrontando com as casas na fragdo n's 636
casa base, casa 01, casa 02, casa 03, casa 04 ¢ casa 05; 0 4° segmento com 10,85m confrontando com o imovel n° 636
casa 03; ¢ 0 3" segmento com 1,00m do lado direito confrontando com o lot ?_Cada imavel acima descrito ferd uma
vaga de estacionamento identificada conforme planta de fracionamefto: | vaga para auto 2,50 x §0= 12,50m? -
PROPRIETARIOS: ZZ ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNP14ob o n* 15.307.862/0001-39, com sede na Rua
Francisco da Cruz Nunes, n° 73337203, Hmipi, Niteroi/R.- Registro Awterior: Lo’ 2, matricula 58 678.- o Gongal
MdeAgosode015-Aw. [ || | 000/
|
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R.O1 - Prot 140,560 em 03/03/2016 - COMPRA E YENDA - TRANSMITENTE: 77 ENGENHARIA LTDA, qualificada
anteniormente. ADQUIRENTE: RAFAEL VIANA DA COSTA, brasileiro, nascida em 14/06/1983, representanic comercial,
portadora de carteira de identidade n’ 124731092, expedida por SECC/R em 24/11/2011 ¢ do CPF 100.281 43752, solerro,
residente na Travessa Augusto Aménico Dias, n'223, Neves enp Sio Gongalo/RJ- FORMA DO TITULO: Contrato por
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Instrumento Particular datado em 25/09/2015 de Venda ¢ €omifa de Imovel, Matuo e Alienacio Fiduciaria em Garantia no

Sisema Financewro da Habitagio - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida -
CCFGTSPMCMV - SFH Com Utilzacdo do FGTS dos Devedores, com caraler de Fscrtura Pablica, na foma do art 61 ¢
seus paragralos da let no4 380 de 21108/1964, alterada pela Lei no3 049 de 29.06.1966 - VALOR DO CONTRATO: RS
143.000.00, saisfento da segunie forma: RS 109.927,00, refere-s¢ a0s financiamento concedido pela CAINA: RS 18 07300
refere-s¢ a0 desconto concedido pelo FGTS/Unido{complemento). RS 17.000.00, refere-s recursos proprios e RS 0,00, refere-
sc a0s recursos da conta vinculada do FGTS - OBS: ITBI - No valor de RS 2.930.75, pago atraves da guia 468/2016 pago em
M022016- BIB ¢ consulla de informagho o’ OITA216041541185; 0174216041549562 ¢ CNIB o
142" 0079.2°67 1£2.0233 chlc aed0. 186¢.a77c 4039 consultado em 15/042016- C isentas conforme Oficio of

2142726 831113, asstnado pela Defensoria Publica Andréa Salles do-Amaral Waltshiré, Mat n° 8212599 - Sio Gongalo, 15
de abnl de 2016, SELO:EBMDS0SOTLOR. Aux. f 00t v

R.02 - Prot 140560 em 031032016 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE: RAFAEL VIANA
DA COSTA, qualificado anieriormente. CREDOR FIDUCIARLO® CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituido
financeira sob  forma de empresa pablica, vinculada so Munisténo da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lote 3/4 - Brasilia - DF., inserito no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO
MUTUO: RS 109927.00. Sistema de Amortizagio: TABELA PRICE - Prazos em meses de Amortizagio: 360. Taxa de
Juros % aa - Sem Desconto: Nominal: 7 16 ¢ Efetiva: 73997 Com Desconto: Nominal: 5.00 ¢ Efetiva: 5.1162. Redutor
0.3% FGTS: Nominal: 4.50 ¢ Efetiva: 4.5940. Taxa de Juros contratada (%) Nominal: 4.3000% a.a ¢ Fletiva: 4.5939% aa
Encargo mensal micial: Prestagdo (a + j): RS 336,98 + Taxa de administracie- RS 0,00 + FGHAB: RS 1191 = Total: RS
368,89, - Vencimento do 1" Encargo Mensal em 25/10/2015. Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia
liductaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein® 9. 51497, ¢ 0 expresso em moeda correntc nacional. Valor
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da Garantia Fiducidria RS 157.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢
das demais obrigagdes por cla assumida a DevedoraFiduciante, aliena a CEF, em cardter fiducianio, o movel objeto desla
Matricula. As demais clausulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arqunadu OBS: Foram apresentadas
as certiddes previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal no.93. Myde (19/09/1986, Custas 1sentas

conforme Oficio n* 2.142/26 831/13, assinado pela Defensonia Publica Andréa Salles do Amfd /de’m Mat 1 8212599 -
Sio Gongalo, 13 de abnl de 2016. SELO:EBMDSOSOSPY, Aux.

Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 185,762 de 03/01/2024- Em atengo ao art, 1,007 §1° do CNCGIRR)
com vigéncia em 0100172023, averba-se o resultado das diligéncias feitas a0 devedor RAFAEL VIANA DA COSTA,
qualificado anteriormente, realizada nos dias 16/03/2024 & 24/0412024, conforme a certido de netificagdo, registro n° 234156
¢ 234157, expedida pelo 1° Oficio de S&0 Gongalo, em 16/03/2024 ¢ 2410472024, Dado o insucesso em proceder a notificagdo
do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em
virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrinica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 06/05/2024, 07/105/2024
¢ 08052024, os editais publicados pelo sisema de Registro de Imveis Elefronico, endereco:
www.registroimobiliario.org br, n°415219, 415220 ¢ 415221, ediglofano: 135472024, 135572004 e 135672024,
Emolumentos: R$663,06+ RS132.61 (20%-FE.T.J) + R$33,15 (3%-FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-FUNPERJ) + R26,52
(4%-FUNARPEN) + Ftilﬂﬁ 2P MCMV.) + RS13,52 (ISS) + R82,59 (SELO) = R917,86. Sdo Gongalo, [e agosto
de 2024. Eu, , Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94125127, digitei. E e, EE% .

Ivy Helene Lima Pagliusd, Tabelid, mat. 9%0/3079, assino. SELO: EETZSIOOMAR --oommomimn o mmo o,
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Av.04 - Prot. 190.757 em 02/08/2024 - Na conformidede do documento datado de 29/07/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 951497, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
RAFAEL VIANA DA COSTA, apds a intimagdo, deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 42732024, no valor de RE3.415.90(base de cilculo
RS168.426,24).- Emolumentos: R$663,06 + RS 13261 (20%-F.ET.J) + RS33,15 (%FUNDPER)) + RS33,15 ($%-

FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + RS13.26 (2%-PM.CM.V.) + RSI3,79 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R§931,39. Sio
Gongalo43 de agosto de 2024. Eu, ' . Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 9423127, digitel. E
e, @‘% . Ivy Helene Lima Pagliusd; Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EETZSI00UON -z-ozimmimmivino,

Av.05 - Prot. 190.757 em 02/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
20/07/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.02. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Emolumentos: R$663,06+ RS132.61 (20%FET.) + R833,15 (3%
FUNDPERJ) + R$33,15 ($%-FUNPERJ) + RS 3978 (6%-FUNARPEN) + R$13,26 (2%-EM.CM.V.) + RSI3,79 (IS5) +
R$2.59 (SELO) = R$ 931,39, Sdo Gongalo, |34 agosto de 2024. Eu, ’Z‘ , Pedro Lucas Vasconcelos Leal,
escrevente, mat. 94125127, digitei. E ev, _'@ , Ivy Helene Lima Paglitso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
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