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CASA A do empreendimento denominado "RESIDENCIAL BRISA MAR I", situado na Rua Ovidio Almeida e
Silva n°. 875, correspondente a fragao ideal 0,0845, do respectivo terreno designado por Lote 79 da Quadra
50, no "4° Loteamento Brisa-Mar", com a area de 845,00m? (oitocentos e quarenta e cinco metros
quadrados), medindo 15,30m de frente para a Rua do Ramal, 12,50m de largura na linha dos fundos por onde
confronta com o Lote 72, 72,50m de extensao pelo lado que confronta pela Rua 50, 63,00m de extenséo pelo
lado que confronta com o Lote 78. Area ocupada pela edificagdo: com 3,725m de frente para a Rua Ovidio
Almeida e Silva, com igual largura nos fundos onde confronta com o Lote 79, 8,00m de extensdo por ambos
os lados, pelo lado direito onde confronta com o Lote 72 e pelo lado esquerdo com a Casa "B", area total
construida de 59,60m? com 01 varanda, 01 sala, 01 lavabo e 01 cozinha no pavimento térreo, e 01
circulagédo, 02 quartos e 01 banheiro no pavimento superior, area privativa descoberta de 16,76m?, area de
uso comum descoberta de 7,39m2 Inscrigdo Municipal n°. 6377. PROPRIETARIO: MANUEL JORGE
SALDANHA MAIA, portugués, solteiro, maior, empresario, portador da Cl n°. W166411-K, expedida pela
CIMCRE/CGPMAF, CPF n°. 532.034.377-91, residente e domiciliado na Rua Silva Pozzano n°. 3.003, Bl 03,
apto. 206, Recreio dos Bafdeirantes, RJ. REGISTRO ANTERIOR: R-02 (aquisigdo), R-03 (Memorial de
Incorporagéo), AV-04 strugao), AV-12 (Habite-se) e R-13 (Instituigdo Parcial de Condominio) da
matricula n°. 16.7 ) 02 - Ficha. O referido & verdade e dou fé. Itaguai, 22 de abril de 2015. O

Oficial: Bel. Fduardo Graga de Almeida
Titular do 3° Oficio
Mat. 90,231 - Itaguai - RJ

R-01. 17.224 (Proto#olo n°. 26.001 de 02/10/2015, Livro 1-B).

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imoéwel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitag&o - Carta de Crédito individual FGTS, contrato n°. 8.4444.1035913-1, datado
de 15/09/2015, o vendedor MANUEL JORGE SALDANHA MAIA, acima qualificado, portador da CNH n°.
00069505450, expedida pelo DETRAN/RJ em 09/11/2012; vendeu o iméwel objeto da presente matricula
a ANTONIO JOSE DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador da costrug&o civil, portador da CNH
n°. 981296636, registro n°. 05833032216, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/08/2014, CPF n°. 017.638.293-
32, residente e domiciliado na Rua Owvidio de Almeida e Silva n°. 50, casa A, Lote 79, Brisa Mar, Itaguai,
RJ; pelo prego de R$ 150.000,00; sendo R$ 15.000,00 proveniente de recursos proprios; R$ 0,00
provenientes de recursos da conta vinculada do FGTS do comprador; e R$ 135.000,00 (cento e trinta e
cinco mil reais) prowenientes do financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°. 759 de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°. 1259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratag&o, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04, representada por André Michel
Rocha de Almeida, brasileiro, casado, economiario, CNH n°. 024411975, expedida pelo DETRAN/RJ em
20/07/2011, CPF n°. 037.494.167-02, conforme procuragao lawada as fls. 173, do Livo 2.878 em 02/06/2011,
no 2° Tabelio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lawado as fls. 87/95 do Liwo 181, em
01/08/2011 no 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias/RJ; nas seguintes condigdes: B.5- Valor do
financiamento para despesas acessoérias do presente contrato R$ 0,00; B.6 - Valor Total da Divida: R$
135.000,00; B.7 - Valor da Garantia Fiduciaria e do iméwel para fins de venda em publico leildo: R$
154.000,00; B.8 - Prazo Total (meses): 360; B.9 - Taxa de Juros % a.a B.9.1 - Sem Desconto: Nominal:
7.16; Efetiva: 7.3997; B.9. 2 - Com Desconto: Nominal: Nao se aplica; Efetiva: Nao se aplica; B.9. 3 -
Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 6.66; Efetiva: 6.8671; B.9.4 - Taxa de Juros contratada: Nominal: 6.6600%a.a;
Efetiva: 6.8671%a.a; B.10 - Encargo Mensal Inicial: Prestagao (a+j): R$ 1.124,24; Taxa de Administragao R$
25,00, FGHab: R$ 24,05 - Total: R$ 1.173,29: B.10.1 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
16/10/2015; B. 10.2 - Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4; B.10.3 - Forma de Pagamento na
data da contratagdo: Débito em conta; B. 11 - Data do Habite-se: 22/04/2015. e demais condig¢des
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constantes no contrato. ITBI - Guia n°. 01007790, no valor de R$975,00 foi paga em 23/09/2015, junto ao
Banco Itau S/A. Avaliagdo fiscal de R$ 150.000,00. Consulta de indisponibilidade da CGJ
n°. 0156915101311154 de 13/10/2015; Consultas negativas da CNIB de 13/10/2015, codigos HASH d2df .
7b5c . 74d0 . 2718 . b962 . af72 . 1de1 . 7eb2 . 4912 . 923a e HASH f8dd . 0444 . ca27 . bef5 . b6ec . 38a2 .
7987 . da85 . 3522 . d5b8. Foram apresentadas as certides negativas em nome dos vendedores exigidas
por Lei. O referido & verdade e dou fé. Itaguai, 13 de outubro de 2015. Emolumentos: R$1.282,60 + R$256,52
(20% FETJ) + R$64,13 (5% FUNDPERJ) + R$64,13 (5% FUNPERJ) + R$51,30 (4% FUNAR ':-\ ) + R$24,72 (2%
GRATUIDADE/PMCMV) + R$12,24 (MUTUA/ACOTERJ) = R$1.755,64. O Oficial: .

Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n°. EBCR77295 FWY.
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R-02. 17.224 (Protocolo n°. 26.001 de 02/10/2015, Liwo 1-B). ALIENAGCAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ANTONIO JOSE DE ARAUJO, acima qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, acima qualificada. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA em carater fiduciario, o imowel
objeto desta matricula, ficando assim constituida a propriedade fiduciaria em nome da CAIXA, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e a CAIXA possuidora indireta do
imovel objeto da garéantia fiduciaria. O referido € verdade e dou fé. Itaguai, 13 de outubro de 2015.
Emolumentos: R$1.282,60 + R$256,52 (20% FETJ) + R$64,13 (5% FUNDPERJ) + R$64,13 (5% FUNPERJ) +
R$51,30 (4% FUNARRBEN) + R$24,72 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$12,24 (MUTUA/ACOTERJ) = R$1.755,64. O
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Oficial: .
Selo de Fiscalizagad Eletronico n° EBCR77296 BXO. |
AN ﬂ ’; ¢a de Almeida s
T dﬁ"'/' 3° Oficio 4
Mat. 90//231 - Itaguai - RJ H

AV-03. 17.224. (Protocolo n°. 28924, Liwo 1-B). INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA E PUBLICACAO DE
EDITAL.

Pelo requerimento formulado pelo credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e conforme documentos
hoje arquivados, foi solicitado ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade e 5° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos do Rio de Janeiro Comarca da Capital intimag&o do devedor fiduciario ANTONIO JOSE DE ARAUJO,
ja qualificado, para quitar as obrigagdes da alienagao fiduciaria em garantia que grava o imével no R-02, restando
infrutiferas nos termos da Certiddo do RTD registrada sob o n° 36.218 em 07/03/2023, e n®. 1015602 em
07/02/2023 e publicado edital para esta finalidade no Diario Oficial Eletrénico em 28.04.2023, 02.05.2023 e
03.05.2023, considera-se constituida a mora na data da ultima publicac&o, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.5614/97. O prazo franscorreu sem purga da mora. ltaguai, 13 dé setembro de 2024. Emolumentos: R$ 179,09 +
R$ 34,78 (20% FETJ) + R$ 8,69 (5% FUNDPERJ) + R$8,69 (5% FUNPERQ + R$10,43 (6% FUNARPEN) + R$ 347 (2%
GRATUIDADE/PMCMV) + R$ 8,87 (5% ISS) = R$ 254,02. O Oficial; 4& g ¢ ) Zeall ZC, Selo de Fiscalizagio Betronico
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n°. EETU 29122 WNQ. Moreira de Brito Teixeirs 23
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AV-04.17.224. (Protocolo n°. 29.358 de 04/09/2024, Livro 1B). CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. m = l—i
De acordo com o procedimento iniciado por requerimento datado de 27/06/2024, prenotado neste Servico Registral -
sob o n° 29.358, em 04/09/2024, a propriedade do imovel objeto desta matricula foi consolidada em favor da ('U -j' =
credora e proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, com fundamento no § 7°, art. 26 (/)] g

da Lei 9.514/97, tendo sido avaliado o imoével em R$ 165.076,29, visto que decorreu o prazo da notificagdo sem
purgacdo da mora pelo devedor ANTONIO JOSE DE ARAUJO, acima qualificado, sendo que sobre a propriedade
ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildo. ITBIguia n° 1013999, no valor de
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R$3.301,63, paga em 24/06/2024, na Caixa Econdmica Federal. ltaguai, 13 de setembro de 2024. Emolumentos: |
R$ 797,97 + R$ 158,04 (20% FETJ) + R$ 39,51 (5% FUNDPERJ) + R$ 39,51 (5% FUNPERJ) + R$47.41 (6%
FUNARPEN) + R$ 1580 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$ 40,30 (5% 1SS) = R$ 1.138,54. O Oficial:

Selo de Fiscalizagag Eletronico n°. EETU 29123 XYR.
Maysa T\/?lﬁih’ﬁ g¢ Pritd i,;;.,u?g
Escrevente - 18 Substituta
Matr.: 94/448

CARTORIO DO TERCEIRO OFiCIO DE ITAGUAI
Protocolo N° 29358 - Data do Ato: 13/09/24
Certidao

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agdes
reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Esta certidao é valida por 30 dias. ltaguai,
13/09/2024.

Assinada digitalmente peloa escrevente ANA PAULA NUNES CORREA - Matr. 94/15863.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TIERJ

Emol............ R$ 98,00 Corregedoria Geral da Justica
Ressag......... R$ 1,96 Selo de Fiscalizagédo Eletronico
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