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Douglas Oliveira Fontes
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24411 / CNM: 154302.2.0024411-93 / Recibo: 43975 / Data da Certiddo: 28/01/2026.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24411, extraida nos termos do
Art. 19, § 12 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicBes ou guaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 28 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124 08 x 1 = 124 08.
Emolumentos: RS 0,00 | Fetj RS 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: RS 0,00 | Funarpen: RS 0,00.

Iss: R% 0,00 | Total: RS 0,00.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 57154 HVZ
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/9ODXW-94DBD-STLDT-GFDBF.
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Prédio n? 74 apt® 104 da rua Aurora com area construida de 34,89m2 a fracdo ideal de
4,69/100 avos, edificado no lote de terreno n? 1073 da quadra 43 da mesma rua Aurora, lado
par a 60,00m da esquina da rua Marqueza de Grizelta, medindo 10,00m de frente e de fundos e
45,00m de extensdo de ambos os lados, confrontando pelos lados e fundos com terrenos
loteados de HORACIO LEMOS E CIA. LTDA ou sucessores , que existe uma drea livre de
141,62m?2 localizada na frente da entrada das casas e apt®s, de uso comum aos Prédio n? 74
apt® 104 desta matricula e as demails aos Prédios n?® 74 casas 02, 04, 06, 08, 10,12, apt%s 101,
102, 103, 206 e 207 e 208 situado na Vila Santa Terezinha, no Municipio de Mesquita, neste
Estado, de propriedade de EVERTON SANTOS DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens com ANA CLAUDIA RODRIGUES MARTINS DE OLIVEIRA,
posteriormente a lei vigente, corretor de imdveis, portador da carteira de identidade n® RJ-
030951/0-1, expedida pelo CRECI-R] em 07/04/2004 & CPF n? 019.233.787-40, residentes e
domiciliados na rua Aurora, n® 74, apt? 104, Centro, em Mesquita, neste Estado. Havido por
titulo registrado neste Cartdrio do 29 Ofidio de Mesquita/RJ, na matricula n® 239. O Referido é
Verdade e Dou F& Mesguita, 05 de Setembro de 2025, Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

R-01- 24411 - (Protocolo EBBK26166PFZ)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao
Instrumento Particular de compra e venda de imdvel residencial mdtuo e alienagio fiduddria em
garantia, com recursos do FGTS do ambito do Programa Espedal de crédito habitacional ao
cotista do FGTS-Prd-cotista e do Sistema Financeiro da Habitagio-SFH, datado de 10/07/2015,
com cardter de escritura plblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4,380 de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pela qual EVERTON
SANTOS DE OLIVEIRA, brasileira, corretor de imdveis, portador da carteira de identidade n®
09138076-6, expedida pela S5P-R) em 13/01/2000 e do CPF n® 019.233.787-40, casado no
regime da comunhdo parcal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua mulher ANA CLAUDIA
RODRIGUES MARTINS DE OLIVEIRA, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade n©
116626995, expedida pela Secretdria de Estado da Casa Civil-R] em 06,/10/2008 e do CPF n?
082.169.527-40, residentes e domiciliados na rua Aurora, n? 74, apt® 104, Edson Passos, em
Mesquita-R], venderam a TATIAMA MOREIRA MASCAREMHAS SOUZA, brasileira, recepcionista,
portador da carteira de identidade n® 128400272, expedida pela Secretaria de Estado da Casa
Civil-RJ, em 17/06/2014 e do CPF n® 095.251.697-74, casado no regime da comunhdo parcial
de bens, na vigénda da Lei 6515/77 e seu marido ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, brasileira,
engenhelro, portador da carteira de Identidade n® 205629694, expedida pela Secretdria de
Estado da Casa Civil-R] em 04/12/2008 e do CPF n® 057.848.337-82, residentes e domiclliados
na rua Bela Vista, n® 66, casa, Olinda, em Nildpolis-R], pelo preco de R$ 155.000,00 pagos da
seguinte forma: R$ 31.000,00 com recursos proprios e o restante de R$ 124.000,00 através do
Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula.
O referido & verdade e dou fé, Mesquita, 13 de Agosto de 2.015. Eu, HELOISA BICCHIERI
ANTONIO, Responsdvel pelo Expediente a subscrevo e assing.-

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/9ODXW-94DBD-STLDT-GFDBF.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24411 / CNM: 154302.2.0024411-93 / Recibo: 43975 / Data da Certiddo: 28/01/2026.

CARTORID DO 2°0OFICKD) DE MESQUITA
FiUs, PREFEITO JOSE MONTES PALAD W 1667 - MESQUITA - R

Telafone: 2127973250
Registro de Imdvais
DOLGLAS OLNERA FOMTES
oFRcIAL

FICHA

Pl i I—U-'r Data do Aberhur
24411 2 08/08/20256 | 154302.2.0024411-83

R2- 24411 - (Protocolo EBBK26166PFZ)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmao
instrumento acima mendonado e de acordo com a clausula 143 e seus paragrafos do presente
contrato, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel 9.514/97, datado de
10/07/2015, aqui se arquiva, pela qual TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e s/m
ANDRE LUIZ DA SILVA S0UZA, devidamente acdma gualificados, alienaram em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancaria Sul, quadra 4, lotes %, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrita no CMPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fidudario o
imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 124.000,00 pelo Sistema de Amortizacdo -
SAC, pelo prazo de 360 meses, com taxa anual juros: nominal: 8,5101 e efetiva: 88,8500, com
encargo Inicial no valor de R$ 1.282,98 a primeira com vencimento em 10/08/2015 e as demais
nos mesmos dlas e meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Piblico Leil3a,
concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente
nacional, de R$ 155.000,00 sujeito & atualizacdo monetdria pelo mesmo indice utlizado
mensalmente na atualizacdo da caderneta de poupanca do dia de assinatura deste instrumento,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a qualguer tempo, conforme previsto na
clausula décima sexta do referide contrato. O prazo de carénda para expedicdo de intimacgdo
previsto no paragrafo 22 do art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 60 sessenta dias
contados da data de vendmento do primeiro encargo mensal venddo e ndo pago. A composicao
de renda para fins de indenizacdo securitaria sera de: 18,83% para André Luiz da Silva Souza e
81,17% para Tatiana Moreira Mascarenhas 5Souza. Foram apresentados e arquivados, o
pagamento do ITBI, emitido em 20/07/2015, no valor de RS 1.240,00 pago no Banco Bradesco
em 31/07/2015 e as certidfes expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Nova
Iguacu-R] e pelo Cartdrio de Registra Civil da 12 CircunscricBo da Comarca de Mowva Iguacu-RJ.

Foi feita a consulta no Etanm de Indisponibilidade de Bens n° 0688915081309183;

0688915081325257 CNIB Cédigo HASH:

78f.8abd.e03c.4723.1214.fcad. 364a dd3d.4332.9056;5bb0.3c58.c549. f}'?a 9994.d7e2.379.282

0.072e.bbef, O referido & verdade e dou fé, Mesqulta, 13 de Agosto de 2.015. Eu, HELOISA
BICCHIERI ANTONIO, Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assing.-

AV3- 24411 - (EDBF 12109 AMU)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac Ofido n9
151357/2020 CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL- CESAV/BU, datado de 16/07/2020, em que foi
requerido pela credora, a Intimacdo do devedor TATIANA MOREIRA MASCAREMHAS SOUZA e
ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, para fins de cumprimento das obrigages relativas aos encargos
n% 033 a 060, gue encontram-se venddas em 10/04/2018 a 10/07/2020, notificagdo sob o
protocolo de n®s 8979, ndo foram entregues a Sra. TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA
e ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, na Rua Aurocra, 74, Apto 104, Edson Passos, Mesquita/R],
apds diligéncias efetuadas, ndo foram encontrados no enderegn. O referido é verdade e dou fé,
Mesquita, 16 de Novembro de 2020. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula
94/2684, a subscrevo e assino. (EDBF 13731 JYF).

AV4 - 24411 - (EBPQ 06437 OCA)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao reguerimento
datado de 27/04/2016, foi requerido pela credora, a Intimagdo dos devedores TATIANA
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MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, para fins de cumprimento
das obrigagBes relativas aos encargos n®s 07 a 09, que encontrava vencidas em 10/02/2016 a
10/04/2016, notificacio sob os protocolos de n® 7650 e 7651, foi entregue a TATIANA
MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, que atenderam ao
comunicado para comparecer ao Cartdrio e exararam o clente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita, 20 de Julho de 2016. (EBPQ 06456 PCT)

AVS - 24411 - (ECOY 34362 CVW)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofida n@
30507/2018 - SIALF - GIGAD/R] datado de 11/07/2018, foi requerido pela credora, a Intimagdo
dos devedores TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA,
para fins de cumprimento das obrigagies relativas aos encargos n%s 033 a 036, gque encontrava
vencidas em 10/04/2018 a 10/07/2018, notificacdo sob os protocolos de n9s 8410 e 8411, ndo
foi entregue a TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA.& ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA,
no endereco da Rua Aurora, 74 - apt® 104, Edson Passos, Mesquita/RJ o imdvel encontra-se
alugado e o atual morador desconhece os devedores, e os protocolos n%s 8412 e 8413, enviados
atraveés dos correios com AR n? JT 89899054-7BR, & n? JT 89899056-4BR, para a Rua Bela
Vista, n® 66, Olinda, Nildpolis/R], foi entregue a Sr2 Marcia Mascarenhas, que recebeu e exarou
o cente. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 23 de Agosto de 2018. (ECOY 34841 WwU).

AVE - 24411 - (ECRM 14484 VOL)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido 58037/2018
- SIALF - GIGAD/R], datado de 30/10/2018, foi requerido pela credora, a Intimagdoc dos
devedores TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, para
fins de cumprimento das obrigagbes relativas aos encargos n®s 033 a 039, que encontram se
vencidas em 10/04/2018 a 10/10/2018, notificacdes sob os protocolos de nP 8567 e 8568 ndo
foram entregues aos senhores TATIANA MOREIRA MASCAREMHAS SOUZA e ANDRE LULZ DA
SILVA SOUZA, na Rua Aurora n®.74, apto. 104, Edson Passos, estando ausentes nas diligencias
nos dias 10/11/2018, 07/12/2018, 12/12/2018, o imdvel se encontra fechado e os mesmos
encontram-se em local ignorado, e os protocolos de n®s 8569 e 8570, foram enviados através
dos correios com AR n? JT 39515981-3 BR, & n? JT 39515982-7 BR, para Travessa Danilo
Duarte n? B85, Casa 03, Centro, NilopolisfR], ndo foram entregue aos senhores TATIAMNA
MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, devolvidos informando
desconheddo, ignorado. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 19 de Dezembro de 2018.
(ECRM 15208 BSF).

AVY - 24411 - (ECRN 10139 XIS)- Certificc que fiz nesta data, atendendo ac Ofido n®
2504/2019 - SIALF - GIGAD/R] datado de 01/02/2019, em gue foi requerida pela credora, a
intimacdo por melo de Editais Eletrénicos do ARIR], publicacdo n® 50/2019 de 01/03/2019;
51/2019 de 04/03/2019, e 52/2019 de 05/03/2019, conforme Provimento CG1 n® 56/2018, dos
devedores TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA = ANDRE LUIZ DA SILVA SOUZA, de
cumprimente das obrigacfes relativas aos encargos vencidos e ndo pago até a presente data, O
referido e verdade e dou fé. Mesquita, 26 de Marco de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA,
Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino. (ECRMN 10404 XMNM).
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AVB - 24411 - (EDCZ 60369 CTO)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficic n?
28074772022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 13/06/2023, em gque fol requerido
pela credora, a Inimac3o da devedores TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE
LUIZ DA SILVA SOUZA, para fins de cumprimento das obrigagtes relativas aos encargos n? 28 a
146, gque se encontram vencidas desde 10/04/2018 até 10/05/2022, a notificacdo sob os
protocolos de n® 9822 em nome TATIANA MOREIRA MASCARENHAS SOUZA e ANDRE LUIZ
DA SILVA SOUZA, n3o foi entregue a notificacdo pois o mesmo ndo foi encontrado nos
endereco indicado e atendendo ao Editais Publicados n® 1346/2024, 1347/2024 e 1348/2024 no
Diario do Registro de Imdwveis Eletrnico nos dias 23/04/2024, 24/04/2024 e 25/04/2024, em
que foi reguerida pela aedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdo do devedor,
para os fins de cumprimento das obrigagGes, relativas aos encargos venddos e ndo pago até a
presente data. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024. Eu, MARCELO
LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscaevo e as9sino. (EDEF 17579
VCR).

Matricula recebeu nova numeragdo e fol feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 239, originariamente aberta em 1B de Outubro de 2011, que fica atualizada e
saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional de Justica. O
referido @ verdade e dou fé. Mesguita, 05 de Setembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

AV9- 24354 - (EDEF 26277 HYS) - 05 de setembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI por parte da Caixa Econbmica Federal - CEF, datado de
16/08/2024, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ao contrato n? 844440971307, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solictada a consolidacdo da propriedade do imovel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n® 9.514/1997, em razao do inadimplemento da obrigacdo
pelo devedor fidudario. Em cumprimento ac disposto na legislagdo vigente, foi realizada a
consolidac3o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a
figurar como unica titular do dominio pleno do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidacio é
de R$ 167.155,02 (Cento e sessenta e sete mil, cento e dnquenta e dnco reais e dois centavos).
Foi apresentada a guia de ITBI n?® 336/2024, emitida em 12/08/2024, no valor de R$ 3.343,10,
vinculada a inscricdo munidpal n® 77168, O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 53446 SUM)

AV10- 24354 - (EDEF 26278 PYV) - 05 de setembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 16/08/2024, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENACAOQO, que recaia sobre o imavel
objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imével livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
o subscrevo e assino. (EDFG 53447 MAL)
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AV.11 - 24411 de 28/01/2026. PROTOCOLO: n® 17491 de 28/01/2026. TiTULO:
AVERBACAO DE CORRECAO DE NUMERACAO DE MATRICULA - EX OFFICIO - Faco a
presente averbacdo ex-offico, para que passe a constar na presente matricula a retificagdo da
numeracao de matricula inseridas incorretamente nos atos realizados sob numeracao AV-9 e AY-
10, onde o correto é: 24411 e ndo como constou. Retifica-se, portanto, o erro material sem
custos para o interessado. O referido & verdade e dou fé. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 57153 TPS)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/9ODXW-94DBD-STLDT-GFDBF.
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