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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddao de inteiro teor, € reproducéo
AUTENTICA da matricula n° 48.202, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteldo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, énus
reais e restricdes sobre o imovel.
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscri¢do atciouls Fitha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 48.202 001

REGISTRO GERAL

DATA: 11 DE AGOSTO DE 2014.

IMOVEL: Fraciio n” 02 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRA", instituido sobre o lote n®
357 da quadra n® 13 do loteamento *Vila Gabriela™, localizado em Marambaia, zona urbana do 3" distrito
deste municipio, com drea construida de 55.64m? de uso residencial, de 1" categoria, cadastrado na PMI
sob o n® 183064-001 (CASA 02) e la averbado desde 18/03/2014, com inscriglo predial n® 50.688
(Habite-se n® 020/2014 - Processo SF-12.277/2011, de 15/01/2014), que em seu todo tem a superficie de
360,00m? medindo e confrontando: 12,00m pela frente com a Rua *23™; 12,00m pelos fundos com parte
do imoével do loteamento Bairro Santo Antonio; 30,00m pelo lado direito com o lote n® 356; ¢ 30,00m
pelo lado esquerdo com o lote n® 3

4202

358. Correspondente a fragdo ideal de 184.73m?*/360.00m?, ou seja,
51,32% do terreno e area de utilizagfio exclusiva de 184.73m?, tendo 6,00m de frente para a Rua José
Bezz dos Santos (Antiga Rua 23); 5.15m de fundos com parte do loteamento Bairro Santo Anténio;
33,10m do lado direito dividido em cinco segmentos, da seguinte forma: o primeiro com 2,60m em linha
reta confrontando com parte da frag@o n® 01, o segundo com 1,15m em linha reta confrontando com parte
da frag@io n® 01, o terceiro com 13,80m em linha reta confrontando com parte da fragdo n® 01; o quarto
com 1.95m confrontando com parte da fragiio n® 01, o quinto com 13,60m confrontando com parte da
fragio n° 01, 30,00m do lado esquerdo com o lote n® 358. PROPRIETARIA: GAIA
EMPREENDIMENTOS LTDA.. pessoa juridica. inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.556.608/0001-86,
com sede na Rua Monte Alegre, n® 362-A, Serra em Belo Horizonte/MG. FORMA DE AQUISICAO:
Imoével adquirido de Marilia Sales dos Santos de Freitas e seu esposo, nos termos da Escritura Publica
de Compra ¢ Venda, lavrada em 16/02/2011, as 08h56min07s, ato n® 043, folhas 103/109, livro n® 612,
nas Notas do 2° Oficig de ltaborai/R]J. REGISTRO: n® 03 e averbagio n® 05 (construgiio), matricula n®
45.806, Ficha O}1, emh 07/04/2011 e 30/04/2014, respegctivamente. Condominio Registrado sob o n® 06,
matricula n® 45806,/ em 11/08/2014, degte-RI. Eu, 4i? Arianna Cunha de Figueiredo da Rosa -
Escrevente - C 15588, digitei. Eu, €79 . ., Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024,
conferi. E eu, *Denise da Silva Perejra Romio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.

R.01 - Mat.48.202 (Prot.69.073 de 25/06/2015). Data: 24 de julho de 2015, COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mitwo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagiio - Carta de Crédito Individual

FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH Com Utilizaglio do FGTS (n”
8.4444.0950280-5), com forga de Escritura Publica. datado e assinado pelas partes contratantes em 17 de
junho de 2015, em 04 (quatro) vias de igual teor. o imovel objeto desta matricula foi vendido para
FABIANO DE ARAUJO CALHEIROS, brasileiro, solteiro, nascido em 14/12/1979, chefe de cozinha,
portador de carteira de identidade n® 127205367, expedida por DETRAN/RJ em 06/08/2007 ¢ do CPF
056.648.497-89, residente e domiciliado em R Turmalina, SN, L36, Qd124, Jardim Catarina em Sdo
Gongalo/RJ, pelo valor de R$135.000.00, sendo: R$12.119.01 de recursos proprios: R$5.398.99 dos
recursos da conta vinculada do FGTS: R$9.482.00 do desconto concedido pelo FGTS/Unido e
R$108.000,00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos™
devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$1.800,00 (Valor Tributado: R$144.000.00 - 50%
Conf. LC 174/2013, art. 3°), em 06/07/2015. conforme DAM n” 008488/2015, que fica aqui arquivado,
juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessdrios. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 16,682 - sendo: Prenotagio: R$8.89 = R$8.72 - Emolumentos (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n®
03 - Artigo 290, Lei 6.015/73) e RS0.17 - PMCMYV. Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") e
Registro: Total R$693.88. sendo: R$637.14 - Emolumentos (distribuidos da seguinte forma): R%618.06
(Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290. Lei 6.015/73): R$14.82 PMI/DOI/Distribuigao (Tab.16 - Lei
n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290. Lei 6.015/73); R$4.26 (Tab.16 - Lei n® 6.370/}2 n® 044 Artigo 290, Lei
6.015/73): R§ .36 tl"/l\ryd\’] ¢ R$44.38 (Tab.04). Isento dos acréscimos :'l’:lL.Zil.l Obs.6%) - Base de

Caleulo: RS$149.000,007 Consulta: Gaia Empreendimentos Litda. - BIB n? 0155815070304948 de
(2015: Buj /", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad., 94/1 1062, registrei. Eu,
¥ . Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu, ~Denise da Silva

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZYM95-8F5V3-8XESX-2QSET

1)

Pereira Romaio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo. Seio o Fiscakzacso Eletrdnco
3 EAXQ 17917 RAC x
R.02 - Mat48.202 (Prot.69.073 de 25/06/2015). Data: 24 de julho de 2015, Al.llﬁNAg:\O Ch

Continua no verso.
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FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 01, o imével
objeto desta matricula foi por Fabiano de Arawjo Calheiros, antes qualificado, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$108.000,00. Valor da Avaliagio ¢ Venda em Publico Leildo: R$144.000,00.
Valor da Garantia Fiducidria; R$144.000.00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
17/07/2015, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 7.16 e efetiva: 7.3997. Com Desconto
nominal: 5.00 ¢ efetiva: 5.1162. Redutor 0.5% FGTS nominal: 4.50 e efetiva: 4.5940. Taxas de Juros
Contratada nominal: 4.5000% e efetiva: 4.5939% e com as demais clausulas ¢ condi¢des constantes
do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 16.682 - Registro; Total R$635.36. sendo: 623,00 -
Emolumentos (distribuidos da seguinte forma): R$618.0¢ (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Aftigo 290,
Lei 6.015/73); R$4.94 DOI (Tab.16 - Lei n° 6.370/12 nP 05 -{/Artigo 290, Lei 6.015/73) = SIZ.V
(PMCMYV). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") 4 Base (e célculo: R$144 00, Ea-9ill 7.
latiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. /11062, registrei. F\ﬁ Viviane Pinto
Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu, ~ 7. Denise da Silva/ Pereira Romdio -
Selo de Fiscsi Elatrénico
\ EAXQ 17918 QUB

Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.

Av.03 - Mat.48.202. (Prot.81.384 de 25/11/2024). Data: 03 de fevereiro de 2025. Certifico ¢ dou fé
que, conforme Oficio n® 544014/2024 - CESAV/BU, datado de 25 de novembro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 13/12/2024 as 15h25min, cheguei no enderego do imodvel, ndo
sendo possivel proceder a intimagio de forma pessoal do Sr. Fabiano de Araujo Calheiros, pelo fato
do endereco tratar-se de drea de risco, estando em lugar inacessivel”. Ainda, foi solicitada intimagéo
por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 23/12/2024, 24/12/2024 ¢
26/12/2024; o qual nio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a
mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfo (Oes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.251 -
sendo: Prenotagiio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n°® 03); R$5,82 (FETJ); RS$1.45 (FUNDPERJ):
R$1.45 (FUNPERJ); RS$1,74 (FUNARPEN); R$0.5%\ (PMCMV); R$1.45 (ISS) e R$2,59 (Selo);
Averbagio: R$1.034.34, sendo: R$721,52 (Tab. 4 - n® 01); R$14430 (FETJ): R$36,07
(FUNDPERJ): R$36,07 (FUNPERJ): R$43.29 (FUN EN); R§14,43 (PMCMV); R$36,07 (ISS) e
R$2,59 (Selo). Base de calculo: R$225.869,50. Eu, | , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad.
94/21003, averbei e conferi. E eu, l F_. Aldaleia Mathado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -

Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiacailzacho Eletranico
EEWE 30681 ZBH

Av.04 - Mat.48.202. (Prot.82.832 de 24/11/2025). Data: 27 de janeiro de 2026. Certifico ¢ dou fé que.
conforme Oficio n® 646285/2025, datado de 24 de novembro de 2025, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio):
“1) No dia 16/12/2025 as 09h40min, cheguei no enderego do imovel, ndo sendo possivel proceder a
intimag¢@io de forma pessoal do Sr. Fabiano de Araujo Calheiros, pelo fato do enderego tratar-se de
arca de risco, estando em lugar inacessivel”. Ainda, foi solicitada intimagdo por edital no site
www. registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n”s 847607, 847608 e 847609, sendo a ualtima
publica¢do no dia 29/12/2025; o qual ndo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo (Ses). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 34.030 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03): R$6,45 (FETJ):
R$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPHN): R$0,64 (PMCMV): R$1,61 (ISS)
¢ R$2.87 (Selo): e Averbacio: R$893 86. sendo: R$623.09 (] . 20,4 - n® 01); R$124.61 (FET));
R%31,15 (FUNDPERI); R$31,15 (FUNPERJ); R$37.38 (FUNA! iN); R$12.46 (PMCMV): R$31.15
(1SS) e R$2,87 (Sclo). Base de cilculo: R$108.000,00. Eu, | . Thamires Soares Juarcz Moraes -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei ¢ conferi. Seio de Fiscalizacho Eletranico
EFBC 97698 CLE

Av.05 - Mat.48.202. (Prot.83.203 de 10/03/2026). Data: 23 de margo de 2026. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 02 e requerimento datado de
10/03/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal - CEF, tendo em vista o decurso

do prazo sem a purgacdio do débito por parte do fiduciante, apos ser devidamente intimado %ir edital
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

Esta matricula continua a Ficha 002.
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CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
OF|CIO Foonam f&;{(gﬂa@ Focwna 48.202 002

= . REGISTRO GERAL "

Continuaciio da Matricula n® 48.202.

FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$159.006,90. O imposto de transmissfio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.975,17 (Valor Tributado:
R$159.006,90). em 25/02/2026, conforme DAM n° 00253/2026, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 34.868 - sendo: Prenotag@io: R$59.65 = R$36,89 (Tab.20.4 - n® 03);
R$7.37 (FETJ); R$3,13 (FUNDPERJ): R$3.13 (FUNPERJ); R$221 (FUNARPEN): R$0.73
(PMCMYV); R$0.36 (FUNPGALERYJ); R$0.36 (FUNPGT); R$0.36 (FUNDACPGUERD]); R$1.,84
(ISS) e R$3,27 (Selo) e Averbacio: R$1.378.87. sendo: R$839,62 (Tab. 20.4 - n® 01); R$59,48
PMI/DOI (Tab.20.4 - n® 10.b); R$179,82 (FETJ); R$76,42 (FUNDPERJ); R$76,42 (FUNPERJ):
R$53,94 (FUNARPEN); R$17,98 (PMCMYV); R$8,99 (FUNPGALERJ); R$8,99 (FUNPGT); RS 9‘)
(FUNDACPGUERYJ); R$44.95 (ISS) e R$3.27 (Selo). Base de cdlculo: R$159.006,90. Eu,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.
Salo de Fiscalizaclo Elstrénico
EFCJ 24037 ZVR
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