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11° OFiICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar - Rio de Janeiro/RJ
Tel.: 2263-2370 CEP: 20071-000 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Enderego Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

.«.ONr

Titulo: |.Particular (28/08/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o n° 698918 em 29/08/2024, no L° 1-AO, fls.
63, foi registrado/averbado em 09/09/2024, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 131825 - Rua Joao Teles Menezes, 142, FUNDOS, APARTAMENTO 104, na Freguesia
NOSSA SENHORA DA AJUDA.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal n° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima.

to

A comprovacao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.
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LBL Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EEUO 22042 BPI - AV.7 - Consolidag&o de Propriedade

8 |[Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EEUO 22043 SEX - AV.8 - Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria|

€ |Selo de Fiscalizacdo Eletronico N° EEUO 22044 IGR - Certidao .

g Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 ijrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/ =0

= =~ Bh

o c 80

£ Lei 2

g Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6370 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN |Mutua|Acoterj| Total Pl

D oo =

= ~ . = O

g |Averbagdo ¢/ Conteldo 1| 562,23[11,24]112,44 2811 2811 33,73 000| o000| 77588 © .

S |Econdmico O

< ~ . O o

£ |Averbacdo o/ Conteddo 1| 663,06]13,26132,62 33,16 33,16 39,79 0,00 0,00 91505 = &

@ |Econdmico C=

_g_ Certidao de Prenotagéo 1 29,141 0,58| 5,82 1,45 1,45 1,741 0,00 0,00 40,18 f E

0 =

é Certidao Vinculada 1 98,00| 1,96| 19,60 4,90 4,90 5,88] 0,00 0,00 135,24 o2

oo = ISS -emm- 7260| £ &

gl « — Total ----- 1.352,43|27,04 270,48 67,62| 67,62 81,14 0,00 o0,00[1.93893| = =

D C s

z Valor da tabela de Emolumentos ............ccccccueeeeeeee. - 1.938,93 3 2

x Distribuigdo 5° OFICIO (RECEITA DE TERCEIROS)..: 65,84 o =

g Distribuicdo p/ Pessoa (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00 O

g Consulta B.I1.B. (RECEITA DE TERCEIROS)................: 29,39

T Selo de Fiscalizagdo (RECEITA DE TERCEIROS)....: 10,36

.S Intimagao RTD (RECEITA DE TERCEIROS)...............: 0,00

g Total Deposito Efetuado ..........vmweeeeerereeseessesseeneenest 2.044,52

‘Gc'; Complemento de Deposito ........ccucceveeereererserensennnnsd 0,00

E  Diferenga ... 0,00
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g Recibo n° 462241 D 3
(U ce

Recebemos a quantia de R$ 2.044,52 ( dois mil e quarenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos ), Nsa

pelos atos acima discriminados, de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cujo titulo ficou disponivel para
entrega a partir de: 11/09/2024.

Rio de Janeiro, 09 de Setembro de 2024.
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11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar/Sala 1015 - Rio de Janeiro - RJ
Tel: 2263-2370 CEP: 20071-091 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Enderecgo Eletrénico: www.11rirj.com.br

Valide aqui
este documento

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

~ ~ | -
CERTIDAO DE PRENOTACAO C
(@
Titulo: |.Particular (28/08/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. i .-
CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 29/08/2024, sob o n° 698918, no Livro 1-AO. ‘
Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos Glat;io FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotacao 1 29,14 0,58 5,82 1,45 1,45 1,74 40,18
Selo de Fiscalizagéo 1 2,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,59
----- ISS ----- 1,56
----- Total ----- 31,73 0,58 5,82 1,45 1,45 1,74 44,33

.1

IMPORTANTE: Esta certidao nao comprova o registro de propriedade do imével.

=

www.registradores.onr.org.br

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EETT 42066 URJ
Rio de Janeiro, 09 de Setembro de 2024 e

Consulte a validade do selo em:

http://www.tjrj.jus.br

Documento assinado digitalmente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FP3VG-HL5VJ-UXQPT-KL9DU

Eletronico Compa

Servico de Atendimer

SaecC
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RUA JOAC TELES MENEZES N° 142, FUNDCS APARTAMENTO 104

Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR

CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 698918
MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial
131825 1
MATRICULA N° FLS.

| do terrenc designade por lote 526, junto e depois do prédio n° 158 (antigo n®

IMOVEL: Apartamentoc 104, situado na Rua Jod3o Teles de Menezes n° 142-fundos, na
Freguesia de Nossa Senhora da BAjuda, com a fracdo ideal de 6/100 da totalidade

120}, lado par, medindo 12,00m de frente e fundos por 50,00m de extensio de
ambos os lados; confrontando nos fundos com ¢ prédic n® 769 (antigo lote 503 da
Estrada da Porteira; a direita com o predio n® 158 (no lote 527) e & esquerda
com o prédio n® 120, ambos da Rua Jo&c Teles de Menezes. SERVIDAO/AREA DE ACESSC
PARA C PREDIO N° 142-FUNDOS e PREDIO n° -158: Conforme Constituigdo de Servidao
descrita no R.3 da matricula 71.221, & representada por uma faixa de 2,00m de
largura na frente para a citada rua; 2,00m nos fundos e 25,00m de extensic em
forma retangular, com uma area portanto de 50,00m. AREA EDIFICADA DO APARTAMENTO
104: 47,00m? AREA OCUPADA PELO PREDIO N° 142-FUNDOS: O prédic n°® 142-fundos
projeta sobre o terreno medidas lineares de 25,00m de frente e fundos da
edificacdo e 7,40m nas laterals direita e esquerda, totalizando uma &rea de
185,00m? - AREA LIVRE EXCLUSIVA DO PREDIO N° 142-FUNDOS: 25,00m de frente,
25,00m de fundos, 4,60m nas laterais direita e esquerda com uma &rea portanto de
115,00m*. N3#o h& &rea livre de uso comum entre os prédios n°s 142 e 142-
fundos. INSCRIGAO PREDIAL: 30546782. CL: 050286. PROPRIETARIO(S): 01-CLEIDER
VALERIANO GOMES, brasileiro, solteire, maior, do comércio, CPE/MF n°
034.371.216-42, residente e domiciliado nesta c¢idade; 0Z2-ANA PAULA DE SOUZA,
brasileira, solteira, maior, do comércio, CPF/MF n° 865.600.346-15, residente e
domiciliada nesta cidade., TITULO DE PROPRIEDADE: Matricula 71221, R.14 e AV.15 e
matricula 131821, deste registro imobilidrio. TITULO AQUISITIVO: escritura de
13/09/2011, do 1° Oficic de Justiga de Sic Jodo de Meriti/RJ {(livro n® 192, fils.
n® 097/099 e ato n® 034), registrada em 15/05/2014.——————m e

AV.1-131825/CONSTRUGAC/HABITE-SE : O habite-se para & unidade objeto desta
matricula foi concedido em 04/08/2004, conforme AV.15 na matricula 71.221, nesta

data, deste Cartoério, j& encerrada.,-----------—- . ‘$>r’ TNEOCEHbSA.S ]
Rio de Janeiro, 10 de julho de 2014, O Oficial: {:?>~ Substituts - ?qy?gs
AV.2-131B825/INSTITUICAC DE CONDOMINIO: (Protocolo n°(j)71068 de 19/05/2014) De
acordo com as escrituras de: 29/04/2013 (livro 7326, fls. 191/192, atoc 75);:
03/10/2013 (livro 7516, fls. 44/46, ato 16; 30/12/2013, {(livro 7516, fls. 97/99,
ato 33); 27/01/2014 {livro 7516, fls. 125, ato 47); todas do 17° Oficic de Notas
desta Cidade e com base no artigo  1.332 e seguintes do Cédigo Civil

Brasileiro, o imével objetc desta mat;icula foi instituido em condominio nesta
data, conforme ato da matricula n® 131821, R.2, ja encerrada, deste Cartério.--

_______________________________________________ : JORO Carl i
Ric de Janeiro, 10 de julho de 2014. 0O Oficial: ?/ Q‘m

R.3-131825/COMPRA E .VENDA: (Protocolo n° 573235 de 18/07/2012) De acordo com a
escritura de 19/07/2013 do(a) 1° Oficio de Justica de S3c Jodoc de Meriti/RJ
{(Livro n° 185, folha{s) n® 193/196 e ato n° 093} e escritura de Rerratificacgdo
das mesmas Notas em 01/059/2004 (Livro n® 217, Fls.n®092/0%4, Ato n® 036), 01-.
CLEIDER VALERIANC GOMES, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, CPF/MF n°
034,371.216-42, residente e domiciliado nesta cidade, 02-ANA PAULA DE SOUZA,
brasileira, solteira, maior, comerciante, CPF/MF n°® 865.600.346-15, residente e
domiciliada nesta cidade, wvendeu(ram) o imdével desta matricula a MARCIA DOS

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ Continua no verso... ' MoD. 015
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SANTOS RAMOS, brasileira, divorciada, comerciante, CPE:/,MF‘_I& 781.537.357-72,
residente e domiciliada nesta cidade, pelc prego de RE80.000,08, O Imposto de
Transmiss&o foi pago pela guia n® 1828273 em 24/86/2014, tribuido pela
Fazenda Municipal o valor de R$84.853,22, como b e e L L R L

Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2014. O Oficial: a-: anderfey Siva

Instrumento Particular n° 8.4444.0930295-4 de 28/05/2015, hoje microfilmado,
MARCIA DOS SANTOS RAMOS, brasileira, divorciada, proprietario de estabelecimento
comercial, CPF/MF n° 781.537.357-72, residente e domiciliada nesta cidade,
vendeu (ram) o imével desta matricula & CLAUDILENE ROSARIA GOMES, brasileira,
solteira, proprietaria de microempresa, CPF/MF n® 047.608.616-70, residente e
domiciliada nesta cldade, pelo prege de R$135.000,00, sendo a quantia
de R$35.000,00 satisfeita com recursos préprios. O Imposto de Transmissdo foi
pago pela guia n° 1964906 em 02/06/2015. Valor atribuido ao imével pela Fazenda
Municipal como base de calculo: R$135.000,00.--.

Selo Eletrénico: EAYZ 29826 XHC. (]_1_& \/\L
Riec de Janeiro, 08 de julho de 2015. O Oficial: dwt- e ~—

. . Substituta - Mat.: 94/11.74
R.5-131825/ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 584127 de 10/06/2013) De acordo

com o documento qgue deu origem ao ato R.4, of(a)(s) adquirente(s) ali mencionado
{a)(s) e gualificado(a){s), na gualidade de fiduciante(s), deu(ram) o imdvel
desta matricula em Alienacdo Fiducidria a CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, nas condig¢des a seguir descritas:
a) Valor da Divida: R$100.000,00. b) Prazo de Amortizacdo: 360 meses. ¢) Sistema
de Amortizacdo: SAC. d) Taxa Anual de Juros: 4,5000% (nominal), conforme item ]
do quadro resumo do contrate) e 4,5939% (efetiva), conforme item 9 do quadro
resumo do contrato). e) Data do vencimento da 1% prestacdec: 28/06/2015. f) Valor
total da prestacdc: R$694,89; tude na forma do artigo 22 da Lei n® 9514/97,

sendo atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, Inciso VI, o valor def

R$190.000,00. Demais clausulas e condigdes, ‘as constantes do Titulo.-========-=--

Selo Eletrdnico: EAYZ 29827 SDI. s dt(—lh
Ric de Janeiro, 08 de julho de 201i5. O Oficial: ~
Leda Renaux Wande

. " Substituta - Mat.s 94/11.74
AV.6-131825/INTIMAGAC/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSC DE PRAZO: Protocolo:

692328 de 20/03/2024. Documento apresentado: Oficio n°® 468706/2024 - CESAV/BU
de 20/03/2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede
em PBrasilia - DF, na qualidade de credora fiducidria no ato R.5 desta
matricula, instruido pela Certidio Negativa expedida em 22/04/2024 pelo 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ (Carta de Notificacdo
n® 1974174), hoje digitalizados. Encargos vencidos e ndo pagos: 28/06/2023 A&
28/02/2024. Base Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°® 02/2017. Nome da
devedora fiduciante que foi intimada via publicagido do Edital: CLAUDILENE
ROSARIA GOMES, CBF/MF n°® 047.608.616-70. Datas e numeros das Publicagdes do
Bdital Eletrénico: 10/05/2024 (Publicagdo n° 1358/2024), 13/05/2024 (Publicagdoc
n° 1359/2024) e 14/05/2024 (Publicag¢doc n° 1360/2024) no Didrio do Registro de
Imdveis Eletrdnico - (www.registrodeimoveis.org.br) , conforme determina o
Provimento CGJ/RJ n° 56/18 de 11.12.2018 publicado no D.O. de 13/12/2018; tendo
decorrido o prazo (15 dias) para a purgagic da mora, nos _termos do artigo 26
paragrafos 1° e 4° da Lei n® 9.514/97. Selo Eletrdnico: EESW 14551 ELZ. Rio de
Janeiro, 12 de junho de 2024. Ato assinado eletronicamente por Jodo Carlos
Alves Sequeiros, Qficial Substituto, Matricula n® 34/1723~.

AV.7—131825/CONSOLIDACJ~\0 DE PROPRIEDADE: Protocclo: 698918 de 26/08/2024.
Titulos Agquisitivos: Requerimento de 27/08/2024, e Oficio n°® 468706/2024-
CESAV/BU de 28/08/2024 da Credora Fiduciaria, hoje digitalizados. Devedora
Fiduciante/Transmitente: CLAUDILENE ROSARIA GOMES, C?F/MF n® 047.608.616-70.
Adquirente do imével desta matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. Motivo da Consclidacdo: Falta de
purgacdo de mora no prazo legal, em que foi constituida devedora, a fiduciante
acima qualificada. Base Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da Lei 9.514/97.
vYalor atribuido para consolidacdo da propriedade: RS5205.339,45., Namero da guia
do imposto de transmissdo: 2727175. Data do pagamento__do imposto de

Continua na proxima folha: 2
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RUA JOAO TELES MENEZES N° 142, FUNDCS APARTAMENTO 104

CNM: 088583.2.0131825-13

MATRICULAN® 131825 _ FLS. 2
transmissao: 27/08/2024. Valor atribuido a 100% do imével pela Fazenda

Municipal como base de cilculo: RS205.339,49. Selo Eletrdnico: EEUQ 22042 BPI.
Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2024. Ato assinado eletronicamente por
Lecnardo Sequeiros Pereira, Oficial Substituto, Matricula n® %4/4670-.

AV.8-131825/CANCELAMENTO DA ALIENAGEO FIDUCIARIA (R.5): Protocolo: 698918 de
29/08/2024. Documentcs apresentados: 0s que deram origem ao ato AV.7. Alienacgdo
Fiduciaria cancelada: A constante do ato R.5H desta matricula. Motiveo: Em
virtude da consolidagcdo de propriedade constante do ato AV.7, conforme disp?sto
do Artigc 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EEUO 22043 SEX. Rio de Jane:l.ro,
09 de setembro de 2024. Ato assinado eletronicamente por Leonarde Sequeiros
Pereira, Oficial Substituto, Matricula n® 94/4670-.

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.--------------

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacdes

efetuadas até o dia anterior & data de sua expedigcdo, bem como os registros ou
averbagdes. Essa certidao foi confeccionada em 09/09/2024 as 11:07h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducgio auténtica e fiel da Ficha-
Matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015 de
31/12/1973, dela constando a situacdo juridica, todos os eventuais 6nus
reais, indisponibilidades, citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que
recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagdo

EEUO 22044 IGR
5(;: /:)Il'ir;?j:tos. ?g: gg Rio de Janeiro, 09/09/2024.
5% Fundperj: 4,90 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funper;: 4,90 Eunice do R. da Silva (Escrev ente), Matr. 94/13872
5,26% 1.S.S.: 5,26 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754
6% Funarpen: 5,88 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837
2% PMCMV: 1,96 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 https:/Awww.tir] jus.br
Selo Fiscal: 2,59
Total: 143,09

— e g
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