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090183.2.0014999-06
FL. 001

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN.®  14.999 |L* FICHA _|FLS.00L [oatTa 097 12 1 z0la.

GCasa 04 n® 656, edificada na Fragaoe ldeal de lote 09 da quadra 16 do loteamento
“Parque Gil'Mar", zona urbana do 5° distrito de Mage/RJ, localizada no CSNDOMINI
RESIDENCIAL JUNIOR | ue tem as seguinte racteristicas: Pavimenfo
sala, 01 banheiro, cozinha e &rea de servigo; Pavimente Superior: 02 quartos,
banheiro, hall @ varanda; piso de cerdmica., coberta de laje e telha; com todas &
instalagies elétricas, hidréulicas e sanitarias, perfazendo uma drea de: 71,81, inscrita
nma Prefeitura Municipal de Magé sob o n® 5.1.518926; sitvada na Rua “A%, n® 656; Ar
Construida de: Pavimento Térrea 33,54m/2 e Pavimento Superior 38, 27Tm/2; num tota
de 71,81m/2; Area Livre de 54,96m"; Area Uso Comum de 10,125m/2; Participagdo n
Condominio de 88,50m/2 e Fracio Ideal da 24.58/100; em terreno de uso exclusivo gu
medes 2, 70m de frente para o acesso do uso comum mais 4,75m fazendo divisa com
casa 02, 6,00m na linha dos fundos farendo divisa com o fofe 10, 15,00m pelo ladd
direifo fazendo divisa com o lote 11 e 12,60 m pelo lado esquerde fazerrdo divisa com
a casa 03. PROPRIETARIO . Dilciley Cretton Junior. Reg. Ant.: Ficha 001 fis. 003
matricula R-6/2.465 om 27/11/2014 e Livro I-Auxiliar fis. 8v sob o n® 216 em 27/11/2074
Oficial SuUBScFev o X 0K X X000 50N X 3 X500 X 08 0000 00

LY Edy Costazio

‘ Bop o RR}" S .

R-1/147% Protocale 1-F folha 204 =sob o n® 711.591 em 04/72/2014 - Vendedor]
Ciidilgy Cirletton Jinior, sileiro, solteiro, nascide em 2641 271977, fecrico em radiofogia,
divorn portador da carteira necfonal de habilitagdo nOmaro 00267049718 expedidg

pela DETRANARJ em 17/04/2013, inscrilo no CPF/MF seb o namero OF5.192.697/36
residents e domiciliada na Avenida Roberfo Silveira, 199 - Loja B8 = Fraia de Maua

MagéR), Comprador e devedor fiduciante: Douglas Conceigdo Ferreira Lecpoldo
brasileiro, nascidoe em 18/04/1992, solleiro, montador, portador da careira nacional d
habilitacdo numero 05468184601 expedida pelo DETRAN/RJ em 30/09/2013, irscrifo n
CPEMF nuomero 153 940.637/70, residente e domiciiado na Rua Groldo Bero, 1250 - Vil
Rosario — Dugue de Caxias/RJ. Credora Fiduciaria - Caixa Econdmica Federal- CEF
Instituicdo Financeira conslifuida sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Ministénio d,
Fazenda, criads pelo Decrelo-Lei n® 755 de 12/08/1869, alterado pelo Decrelo-Lel n° 1.25
de 194021973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente coniralagdo, com s
em Brasiia-DF, no Setor Bancario Sui, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o ntime
00.360.305/0001-04, neste alo representada por Gustavo lvar Pereira Jaldin, brasiler
casado, economidrio, portador da carfeira de identidede namero 68385913 expedida pel
IFE/RS em 1505/2008, inscrilo no CPFMMF sob o nomers 004 119 83782, conformg
procurag8o lavrads as folhas 13541368 do Livro 2889 en: 21/07/2011 no 2° Tabelionato ds
Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas 050/058 do Livro ST-FP 287 en
02/082071 no 22° Serigo MNolanal do Rio de Janeiro/RJ, dorsvanie denominad
simplesmente CAIXA, doravante designada C.L‘MXA Titulo: Contrato de Compra e Venda dg
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+

i Mitua e Aligrn. Fiducigna em raniia_no_arslema Financeiiy de Nabilaces -
Carna de Cradito Individual — FGTS/Pragrama Minha Casa, Minhie Vida - CCFGTS/PMCMV-
SFH com cardler de escrilura publica, na forma do arfigo 61 e seus paragrafos da Lei n®
4380 de 21/08/1964, alterads pels Lei 5043 de 29/06/71966 Conirato de n®
8.4444.0784040-1_datado de 24/11/2014- Agéncia Responsdvel pelo contrato: 3590 -
LeopoldinensedRJ. Origem dos Recursos: FGTS/AUnifo. Sislena de Amortizagdo - ™ —
Tabela Price. Valor da Compra e Venda e Composigdo dos Recursos: O valor destinado ac
pagamento da compra e venda do imdwvel objeto deste conifralo & de RE 130.000,00 (cenio e
trirta mil reais), composlo pela integralizagdo dos valores abaixo: Fifanciamento concedido
pela CAIXA: RS §0.000,00. Desconto concedido pelo FETS/Anido (complemental R3
25.000,00. Recursos proprios: RE 25.000,00.. Recursos da conta vineulada do FGTS — R%
0,00, Valor de Financiamento para despesas scassinas. (cuslas cartordrias; registro e [TSI).
Valor tofal da divida (financiamento + despesas acessdrias) RS B0.000,00. Valor da Garantia
Fiducidria e do imevel para fins de venda em publico leil@o: RS 130.000,00. Frazo fotal: 360
meses. Taxa de juros % a.a. Sem desconto. Normvinal 7.16, efeliva: 7.3997. Com desconio.
Nominal- 5.00. efetiva: 5.1162- Redutor 0,5%-FGTS - Nominal: 4.50. efetiva: 4.5940. Taxa de
juros coniratada: Nominsl: 4.5000% sa.e Efefiva; 4.5339 a.a%. Encargo Mensal Inicial
Prestagio Mensal Inicial. Prestagdo (a+)): R$405.34. Taxa de Administragao: RE 0,00
FGHAB: RE B8,10. Total: RS 413,44, Vencimento do primeiio encango. 01/01/2015, Reajusle
dos encargos: De acordo com iterm 4. Forma de pagamento na data da contratagSo: Débilo)
ern conta. Data do Habite-se: 11/09/2074, Composicdo de Renda lnicial do Devedor paral
pegamento do encargo mensal. Devedor — Douglas Conceigdo Ferreira Leopoldo 4
Comprovada: RE 1.384,09 - ndo comprovada: RS 0.00. Para coberura do FGHAB -
Devedor Douglas Conceigo Ferreira Leopeoldo - Percenfuai: RE 10000 . ITBI - O Imposto
de Transmissdo de Bens Iméveis foi recolhido para a Prefeitura Municipal de Mage/RJ,
através da guia de n® 001097/2014 no valor de R$1.44578 sobre a avaliagace fiscal u‘a
[
a

R$130.000,00 foi pago no Banco ftad em 04/12/2014. Foram apresentadas as seguin
ceridtes em nome dos oulorgantes vendedores do” Cartorio Disidbuidor da Comarce
Mage/RJ; Certidbies de Inferdigies, Tutelas e Curalefas expedidas pelo Cartdrio do Regisirg
Civil de Pessoas Naturais do 1° distrifo de Magé/RJ; Certiddes da Justiga Federal de Agdes
e Execugbes de Nalureza: Civeis, Criminais, Execugbes Fiscais & Juizados Especials
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — Justiga do Trabalho e Cerfidio Canjunt
Negstiva de débilos relativas aos Tributos Federais e & Divida Aliva da Uni&o, ande mad
consta conlra o mesmo. Em Consulla de Informagio & Corregedoria Geral da Justica o
Estado do Rio de Janeire @o nome de Dilefley Cretton Janior ou CPF n® 075.192.697/36 al
09/12/2074 as 09:51:34 n3o foi enconirado regisire de indisponibilidade de bens. Consull
de nomera 0156714120837209. © imdéwvel objeto desle é inscrito na municipalidade so
@ n® 5.1.518926. Ficha 001 fls. 003 matricula R-6/2. 465 em 27/11/2014 @ Livro J-Auxili
fiz. 8v sob o n°® 216 em 27/11/2014. Emolumenios; RE607,15. Taxa da Lei n°3.217/99
R30,00. Taxa da Lei 4664705 RE0,00 [axa da Lei Complementar 111/06; R$0,00. Taxa
Lei °6.281/12; RS0, 00 Taxa da Lei & 12: R§0.00. BiB: RE33,08. Pren.. RE11,10. Ma,
nove de dezembro de 2074, Eu, - Fabfana oe Souza Nascimenld,
Escrevente Autarizada, Cadasi 949 083 - CiEJR, digitei,
Notdrio, sSubScrevo, ElLO ELE NICO: EAMO

jurs. brisitem £ 26D N D XD X

o

Fabiana de 5. Nascimento
Escrevente Autorizada
Cadastro n® 94/9.083
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Ly = T

REPUBLICA FEDERATIVA DO BR
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
L. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

M Por este instrumento F‘ﬁmcufar com :aramr de Escm'um Publ'av:a na Forma elo
Artigo 61 e seus pardgrafos da Led 4. 380 de 21 de sgosto de 1984, alterada pela Lei n® 5049
de 29 de junho de 1986, as parfes mencionadas e qualificadas tem, entre si, justo e
contratado a presente operagdo compra e venda de iméwel e mituo com obrigagbes e
alienacdo fiducidria em garantia, em sua clausula décima Quarta — Alienacio Fiduciaria &
Garantia — Em garanlia do pagamento da divida decorrente do financiamenta, em como oo
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contraluais e legals, os DEVEDORES
FIDUCIANTES alienarmn & CAIXA, em carater fiducidrio, o imowvel objeto deste
financiamento, j& descrifo e caraclenzade anferormente, Nos l@nmos e para os efeilos d
4 | artigo 22 e seguintes da Lel 9.514/97. neste alo representads por Gustavo lvar Peareirs
Jaldin, brasileiro, casado, economisrio, portador da carleira de idertidade numero G8385913
expedida pele IFF/RJ em 15052008, inscrilo no CEEAWFE sob o ndmero 004 7119 837/92
conforme procuragiio levrada as folhas 135/136 do Livro 2889 em 210772071 no 2
Tabalionato de Notas de Brasiia/DF e substabelecimenio lavrado as folhas 0504058 dg
Livio ST-F 287 em 02082011 no 22® Servigo Nolaral do Rio de Janeira/RJ, doravan

denominada simplesmenie CAIXA, doravante designada CAIXA. O imével objeto dﬂslﬂj
inscrito na municipalidade sob o n? 5. 1. Emolumenios: RE60T, 15, Taxa da Lei n°3.297/35
RED.00. Taxa da Lei 4664/05- RE0,00 Taxa da Lel Complernentar 111/06' RE0.00. Taxa ds
Lei n°8.281/12: RED.00. Taxa da Lei IJI“IE RS0.00 BIB: R30.00. Pren.: RE0.00. Mage
nove de dezembro de 2074, Eu, Fabiana de Souza Nascimento
Escrevenie Aulorizada, Cadaslr 94/9,083 - CGJRJ, digitei, &

U Notdrio, subscreve. SELO ELETRONICO: EAMO 51632 |
| {econdult 5 ER . s, B si b u b g O 300 30 3 I N 30 B XD X M

Fabiana de E.W
Cortazhd Corred Escrewventes Eaiz
._&g. MAT. DE/2343 Cadastro nt 84/0.083

Av=-3/14.999 — Protocole 1-G fl. 145v sob o n® de Ordem 15087 em 3112018 —
Averbagcio de Intimag&o para constituigdo em mora - Nos fermos do reqguenmenio da
GIGAD- Gestdo da Adimpldncia - RJ, assinado pelo gerente de relacionameanto, Luclanc
Affonso de Ofiveira Santara, matricula COT6015-9, datado de 11/07/2018, fica averbado a
presente malricula que foram feitas  inlimacdes ao Devedor Fidugignte, Douglas
< Conceigio Fermeira, com fundamento no paragrafo 1° artigo 26 da Lel 8. 514/97, para que

o mesmo salds com as obrigagdes contraluais relativas aos encargos vencidos e nio
pagos. referente ac Contrato Habitacional n"844440791447-2, registrado na mairicula R-
1/14.999, atraveés dos Cormeips, por Carfas Registradas com AR (Aviso de Recebimento]
Mio Propria, ermm 02(dois) enderegos fornecidos pela CAIXA, com es informagies a
seguir no prmeiro enderego o da Rua A, 656 Casa 03 = Lofeamenfo Pargque Gilmar —
Magé/RJ - AR JT 88306243 5 BR, ele nio localizado, apds 03(inés) tentativas frustradas
dafadas de 30072018 31072018 e 01082018 com a anofagdo “ausente” e no
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segundo enderego o da Rua Jaboatfo, 1250 Casa — Vila Rosario — Dugque de Caxias/RJ -
AR n° JT 683006242 1 BR, também ndo fol localizado com a anotagSo: "nfo existe o n®
indicada” am 31/07/2018, configurando @ssim, que o mesmo enconira-se em local
ignorado, incerfo e inacas 4 3 no_artigo 26 da Lel Federal n°9. 514/97,
4° Emolumentos. RE173,48. Taxa da Lei n°3.217/99; R$34,69. Taxa da Lei
4664/05: R$8,67. Taxa da Lel Complementar 111/06: REB.E Taxa da Lei n°6.281/12:
R$6,93 Taxa da Lei 6370/12: R$3,26 ISS: R$346_EBreaplacho: RE29,18 Comeios:
R$34,00. Magé/RJ, trinta e um de outubro de 20718, & ;
da Silva, Cadastro n*94/505-CGJERJ, digilei, e eu, Z—

da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expediepfe, Fdrfana ™ SJER,
SubsScrevo. XXXXXXXXKXXXKEXXKEEKXKEX XXX KX KX XK X0 w5 G e R X X MMM AN
O s
Lt e P 17-GOAIRS

Selo Ele n® ECQR 7 YK

Av.4 ] 14.999, 16 de MARCO de 2 026

TITULD: INTIMACAO

MNos termos do Oficio n® 518631/2024-CAIXA ECONOMICA FEDERAL de 09.09.2024,
prenotado sob o n® 21.082 em 08.09.2024, hoje arquivado, formulado pelo Agente
Fiduciario, CALXA ECONOMICA FEDERAL, foram solicitadas as intimagio do
devedorfiiduciante, DOUGLAS CONCEICADO FERREIRA LEOPOLDO, qualificado no R-
1, em relagdo ao contrato de financiamento objeto do ato R-1/14.999, para o vencimento
das obrigagbes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 8514-
87, pardgrafo 1° ao 7°, tendo sido as intimagio encaminhadas para os enderegos
solicitado: o _primeiro na Rua A, NR 656, CS4. L 9, Q. 16- Parque Gil Mar — Magé&/RJ-
CEP: 25.928-684, através do Intimador do Cartdrio do 3° Oficio de Magé-RJ — RTD,
Joaguim Batagia Carvalho- Escrevente Autorizado - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, com a
seguinte resposta da notificagio, registro: 32,887, protocolo:44.561: “Cerifico e dou fé&,
que conforme solicitado na Motificagdo, cujo objeto & o Registro acima mencionado,
compareci no enderego indicado no dia 31.10.2024 as 18:10h, sendo que NAQ FOI
POSSIVEL, proceder a presente notificagio ao destinatdric DOUGLAS CONCEIGAO
FERREIRA LEOPOLDO, pois ndo estava em casa, sendo assim nao foi encontrado no
referidc enderego™ g _sequndo na Rua Grotao Bero NR 1250- Vila Rosério- Duque de
Caxias-R.J- CEP:25.041.020, através do Intimador do 3® Oficio de Justiga de Dugue de
Caxias-RJ, Wellignton de Mela Antonio — Escrevente Autorizado - Matr.84/21.080, com a
seguinte resposta da Notificaclo, registro: 009761:"Certifico e dou fé que no dia
13/11/2024 as 10h15min, o preposto desta serventia ao se dirigir ao enderego na Rua
Grotao Bero, n®1250, Vila Rosario, Duque de Caxias/RJ, Cep:25.041-020, deixou de fazer
a entrega da CARTA DE NOTIFICACAOD, dirigida a DOUGLAS CONCEIGCAD FERREIRA
LEOPOLDO, inscrito no CPF:153.940.6837/00, POIS O LOCAL E INACESSIVEL, em
razio de ndo existir condigbes minimas de seguranga para garantir a imegridade do
preposto, tendo em vista que o local ¢ de aita periculosidade” & em virlude da nao
localizagio do mesmo foram publicados editais através do site ONR, Publicagio
cadastrada no Portal de Editais, n%: 781934, 781935 ¢ 781936, dltima data da publicagfio .
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO °
GERAL 090183.2.0014999-06 ® irranmc

oFfc/o

— matricula ficha e —————
14.999 _] [_na j MAGE

- - CHE O COMBELRD SACR0NAL D JUBSTICA oRSI8g
: i (1= Evedor 2 A3 SE a no prazo legal de 15 |

{qumza} dias para purgar a mora € cumprir o gque determina 4 Lei antes mencionada.

(PROTOCOLO n® 21.092, de 08 de setembro de 2024, deste Servigo). (SELO
A%;{

ELETRONICO NUMERO: EFBO-88141-BJX). Eu, Mirella de Abreu da Silva), Matr.
94/25.565, que este digitou e conferiu. Eu (Rita de ia Oliveira da Silva Alvarenga),
Matr. 94/8.004, Substituta - SPpe adigh

2| subscrevo.

T i CARTORIO DO 1° OFICIODE MAGE
Fita e Cusa Dlivgira da Sivva Alviserga
——Subslilula
R.5714.999, 16 de MARGO de 2.026. iatricula: 84/B004

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do requerimento de 27/01/2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-1, valor da
consolidagio R$144.121,30 (cento e quarenta e quatro mil, cento e vinte & um reais e trinta
centavos). O imposto de transmisso (L.T.B.l.) incidente sobre a presente transacio foi
recolhido por intermédic da guia de confrole 37/2026, processo: 705/2026, no valor de
R$2.877,37, sobre o valor declarado de R$143.868,40, cujo recolhimento foi feito através
da CEF am 22/01/2026 Foi feita consulta BIB 01597.26.03.16.409 & CNIB na forma da Lei.
(PROTOCOLO n® 22.419 de 11 de fevereiro de 2026, deste Servigo). (SELO

ELETRONICO NUMERO: EFBO-98142-EGQ).Eu, (Mirella de Abreu da Silva), Matr.
84/26 565, que este digitou e conferiu. Eu, (Rita de Céssia Oliveira da Silva Alvarenga),

Matr. 84/8.004, Substituta e spefratrel pE ienpe~subscrevo.
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