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CNM n’. 088971.2.0036298-96

CNM: 088971.2.0036298-56

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS 36.298 001

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ

Itaborai, 11 de margo de 2011.

IMOVEL: FRAGCAO IDEAL de 0,0025583 incluindo coisas e partes comuns da respectiva

area de terras com a superficie de 147.808,62m2, desdobrada da 4rea de terras caracterizada

por Area B, com a superficie quadrada de 141.191,38m2, desdobrada da 4rea de terras

caracterizada por Area “A”, com 289.000,00m2, localizada em Cabugu, na Zona Especial de

Industria, Comércio e Servigos (ZEICS), urbana do 1° distrito do Municipio de Itaborai — RJ,

com as seguintes metragens e confrontagdes: medindo e confrontando: frente para a Estrada

de Cabugu, em dois segmentos, o primeiro de 100,97m, e o segundo de 53,90m; lado direito

em onze segmentos: o primeiro segmento, partindo da linha de frente, mede 513,56m; o

segundo, com pequena deflexdo a direita, mede 23,70m; o terceiro segmento, com pequena

deflexdo 4 direita, mede 200,48m; o quarto segmento, com pequena deflexdo 4 direita, mede

73,66m; o sexto segmento, com deflexfio & esquerda, mede 83,56m; o oitavo segmento, com

pequena deflexdo a direita, mede 11,32m; o nono segmento, com pequena deflexdo a direita,
mede 73,36m; o décimo segmento, com deflexdo a direita, mede 2,50m; e o décimo primeiro
segmento, com deflexdo & esquerda, mede 13,91m, todos confrontando com a area B
desdobrada da mesma maior por¢do; lado esquerdo em dois segmentos, mede 985,00m,
confrontando com parte do imével de Justino Gomes de Marins; designada por Area A
desdobrada da outra maior porgdo; e 30,69m confrontando com parte do imével de José
Vicente Santana; fundos em trés segmentos, partindo do lado esquerdo; o primeiro segmento
mede 37,39m; o segundo segmento, com deflexdo a esquerda, mede 24,00m, e o terceiro
segmento, com deflexdo a direita, mede 94,50m, todos confrontando com a area A
desdobrada da mesma maior porgdo. Fragéo essa que correspondera a CASA n° 23 da
QUADRA “B”, a ser construida com 36,22m2, composta de sala, quarto, banheiro, cozinha,
na UNIDADE n° 23 da QUADRA "B" do CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE
VERDE II, conforme Memorial de Incorporagdo registrado nos termos da Lei 4.591/64,
Decreto n® 55.815 e Lei 4.864/65, com a érea privativa (exclusiva) de 240,00m2 medindo:
10,00m de largura pela FRENTE, que faz para a Rua 02; 24,00m de extensio pelo LADO
DIREITO, confrontando com a unidade 24; 24,00m de extensio pelo LADO ESQUERDO,
confrontando com a unida’de 22; e 10,00m de largura pelos FUNDOS, confrontando com a
unidade 08. PROPRIETARIA e INCORPORADORA: POUSADA FORTE DE CABO
FRIO LTDA, com sede a Rua da Quitanda, 19, cob. 02, parte, Centro, Rio de Janeiro, RJ; e
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.474.522/0001-25; NIRE n°. 33.2.0524311-5. REGISTRO
ANTERIOR: Aquisi¢io do terreno - Registro de n°. 01, Matricula n°. 26.493 em
27/08/2001. Memorial de Incorporagdo - Registro n°. 03 matricula n° 33.312 fichas n°. 001 a
025, em 11/03/2011. Protocolo n° 70.871. A Escrevente: (Adivany Aréas de
Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial go Registro: (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabidio — Mat. 90.137 da CGI/RJ), Adwany Areas de
Escrevent
MAL3IgT) / ‘i.u Poppé e Figueiregetabiso
> L1yt fabeliao e Ofjci

perese00 D Pt 1 10en [ LLELL Mat, 9oa_r1§?

R. 01 — Mat. 36.298 — Prot. 77.732 - 08/01/2013 — COMPRA E VENDA - Conforme Escritura
Piblica de Compra e Venda, datada de 06/12/2012, lavrada no Cartério do 2° Oficio de Itaborai, RJ,
as fls. 028/032 do Livro n° 638, ato n° 13, o imével objeto desta matricula foi vendido a ELAINE
CARVALHO DA SILVA, brasileiro, filha de Sidney Lopes da Silva e Selma Xavier Carvalho da
Silva, administradora de empresas, portadora da carteira nacional de habilitagdo n® 00495272201,
expedida pelo DETRAN/R], em 17/03/2009, contendo nimero da carteira de idenlid®
094957727, expedida pelo IFP/RJ ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 012.680.817-10, casada pelo
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:| Continuagao da Matricula

CNM: 088971.2.0036298-56

-| prenotagdo — tabela 56

regime da comunhao parcial de bens, ato realizado em 07/03/1998, na vigéncia da Lei 6515/77, ¢
seu esposo WELLINGTON FERREIRA DE MEDEIROS, brasileiro, filho de Antonio de
Medeiros € Maria de Lourdes Ferreira de Medeiros. engenheiro civil, portador da cédula de
identidade profissional n® 200021058-9, registro CREA 2001104454, expedida pelo CREA/RJ,

| contendo numero da carteira de identidade 088942180, expedida pelo IFP/RJ e inscrito no

CPF/MF sob o n°® 022.331.537-07, residente.. e domiciliado: 4 Rua Renato Moreira, lote 01 da
quadra 01, Ampliagdo da Cidade de Itaborai, [taborai, RJ, pelo valor de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais). O ITBI foi pago através da guia n® 1112080000.02540/2012, no valor de R$ 754,60, no
BRADESCO, em 24/10/2012. Realizada a consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de

| bens), consulta n° 0156012122717229, datada de 27/12/2012, de resultado negativo. EMITIDA

A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados; Portaria 036/2011 - lei 3761 - mutua e

‘| acoterj RS 10,25; Tabela 5.1 R$ 283,99; tabela 1.9 (informatizagéo) R$ 3,4]"; tabela 1.10
'| (gravagdo eletronica) R$ 3,41; tabela 7.14a (exp. guia com a PMI) R$ 5,23; tabela 1.9
| (informatica da guia) R$ 3,41; tabela 5 (Obs. 5%) RS 4,01; tabela 1.6 (expedi¢io de guias de

comunicagdo exigidas por lei) R$ 5,23; tabela 1.8 (digitalizagdo) RS 1,52; art. 183 (LRP)

W IR$ 0,98; tabela 1.9 (informatica da prenotagdo) R$ 1,14; tabela 7.14"
P3: lei 713/83 (20%) RS 62,46; lei 4664/05 (5%) R$ 15.61; e.lei 111/06
Ho: R$ 416, 26@&0& de Indisponibilidade’= Provimento 072/2009 R$

(exp. guia da DOI) R§
(5%) RS 1561, tota f
(Ariane Lea] Machado — Mat. 94/10.268 da CGJ/RJ).

.JAv. 02 - Mat. 36.298, em 27/03/2014 — Prot. 82.022, em 21/02/2014 - CONSTRUCAO -
Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com certiddo fornecida pela
.|Secretaria Municipal de Fazenda desta Cidade, em data de 17/02/2014, o termo de habite-se de n°

+10364/2013, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo desta Cidade em

20/12/2013, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados, como parte
!mtegrante desta, sob 0 numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula a construg:ao de um
| iprédio residencial de 1 categoria, com a 4rea construia de 53,47m?, cadastrado sob o n° 179.827-
.001, averbado na Prefeitura Municipal desde 17/02/2014, com a inscrigdo predial n° 50. 121. 0
Ineﬁandc; ¢ verdade, O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
095/2013: lei 3761 - mutua e acoterj RS 11,49; tabela 20.3 R$ 206,33; art. 183 (LRP) prenotagéo -
Itabela 05.4.3 R$ 8,19; lei 713/83 (20%) RS 42,90, lei 4664/05 (5%) R$ 10,72; lei lllf06 (5%) RS
110,72; lei 6281!@/;) R$ 8,58; PMCMV R$ 4,44; totalizando: R$ 303,39. Recilio n® 324.743.

i.A Escrevente (Ariane Leal Machado — Mat. 94/10.268 da CGJ/RJ). Oficia)do Registro:

(Marcelo Poppe d&Figueiredo Fabidio — Mat. 90.137 da CGI/RJ). SN

Poder Judiciario - TJERJ

Carregedoria Geral da Justica José Luiz Coyitinhe da Silva
Ariane Leal Machado Selo de Fiscalizagdo Eletrénico Tabelido Bubstituto
Esorevente EACH 7839k XC& 0425 CGJ]' RJ
Mat. 94/
Mat. 94/10268 _ Consulte a validade do selo em:

hitps Aiwww3.4irj.jus br/sitepublico

mssemworrruw oL 3. 864 uﬁaﬁ_@ﬂ

Av. 03 - Mat. 36.298 em 26/09/2014 - Prot. 83.864 em 20/08/2014 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a abertura desta matricula, verificou-se constar que, por um lapso constaram
erroneamente as metragens e confrontagdes a area de terra na qual foi instituido o condominio ao
qual pertence o imével objeto desta matricula. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213,

mesmo tem a seguinte descrigao: “FRACAO IDEAL de 0,0026547 incluindo coisas e partes
| comuns da respectiva drea de terras de terras caracterizada por Area B, com a superficie
'| quadrada de 141.191,38m2, desdobrada da drea de terras caracterizada por Area “A”, com

item I, da lei n® 6.015/73, para que passe a constar que a area de terras de onde se originou o '

Ariane Leal Machado

Ewor
Mat, 94/10268
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CNM n°, 088971.2.0036298-56

CNM- 0889712 0036298-56

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢éo de Itaborai - RJ

MATRICULA FICHA

36.298 002

Continuagﬁo da matricula de n°. 36.298.

(ZEICS), urbana do 1° distrito do Municipio de Itaborai — RJ, com as seguintes metragens
¢ confrontacdes: medindo e confrontando: frente para a Estrada de Cabuc¢u, em dois
segmentos, o primeiro de 100,97m, e o segundo de 53,90m; lado direito em onze segmentos:
o primeiro segmento, partindo da linha de frente, mede 513,56m; o segundo, com pequena
deflexdo 3 direita, mede 23,70m; o terceiro segmento, com pequena deflexdo 4 direita, mede
200,48m; o quarto segmento, com pequena deflexdo A direita, mede 73,66m; o sexto
segmento, com deflexio 2 esquerda, mede 83,56m; o oitavo segmento, com pequena
deflexiio i direita, mede 11,32m; o nono segmento, com pequena deflexdo a direita, mede
73,36m; o décimo segmento, com deflexido a direita, mede 2,50m; e o décimo primeiro
segmento, com deflexdo 3 esquerda, mede 13,91m, todos confrontando com a drea B
desdobrada da mesma maior por¢io; lado esquerdo em dois segmentos, mede 98§,00m,
confrontando com parte do imével de Justino Gomes de Marins; designada por Area A
desdobrada da outra maior porcio; e 30,69m confrontandoe com parte do imével de José
Vicente Santana; fundos em trés segmentos, partindo do lado esquerdo; o primeiro
segmento mede 37,39m; o segundo segmento, com déflexiio a esquerda, mede 24,00m, e o
terceiro segmento, com deflexio a direita, mede 94,50m, todos confrontando com a drea A
desdobrada da mesma maior porgdo.”, pf:rrnamecr ﬂ';ﬁi‘r? radas as demais metragens e
RN, ; >

G (Adivany Aréas de Carvalho

Marcelo Poppe de Figueiredo

Corregedoria Geral déJustica |
Selo de Fiscalizago Eletrdnicol}

EAIM 77690 ENH
Consulte a validade do seio em: \AH il W
hitps:/fwww3 tjr. jus.brisitepublico oY “&u.u
[SS SNt

e

R. 04 - Mat. 36.298 em 26/09/2014 - Prot. 83.864 & 20/08/2014 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual - FGTS —
Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n°. 8.4444.0692970-0, assinado pelas partes
contratantes em 31/07/2014, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a VALDEMIR LOPES, brasileiro,
solteiro, nascido em 03/06/1963, aposentado, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n®.
984842695, expedida pelo DETRAN/RJ em 16/05/2014, inscrito no CPF/MF sob o n°
775.599.167-91, residente e domiciliado na Rua Jose Ferreira dos Santos, n° 163, Varzea, [taborai,
RJ, pelo valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$
17.444,00 (dezessete mil e quatrocentos e quarenta e quatro reais), através do valor do desconto
FGTS/UNIAO; R$ 100.000,00 (cem mil reais), através do financiamento concedido pela CAIXA;
RS$ 7.556,00 (sete mil e quinhentos e cinquenta e seis reais), através de recursos préprios. Foi
expedida pela secretaria municipal de fazenda de n® 356/2014, datada de 13/08/2014. Realizada a
consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°. 0156014092630510,
0156014092641746, 0156014092625142, 0156014092641259, datada de 26/09/2014, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 095/2013: Valor
do ato RS 580,55; art. 183 (LREj prenotagio - tabela 5.4.3- R$ 11,12; tabela 1.5 - expedigdo de
guias R$ 18,58; tabela 01.4 (drggpivamento) R$ 4,01; distribuigdo R$ 10,42; PMCMV (2%) R$
11,61; totalizando: RS 636,204(/F #‘- Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 16,54.
H A ‘l\‘\ (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da
A g ‘!"' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da
CGJ/R)). M a3 ]

SO Blder Judiciario - TIERS
4 L LS i f
"2 Corregedoria Geral da Justiga

Selo de Fiscalizagdo Elelrénico de Carvall

EAIM 77692 AFS \(ﬁ.cre\!cnte
Consulte a validade do seloem: W%yt 94/ 1NRTT
https:/iwww3.tjrj jus.brisitepublito™
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CNM: 088971.2.0036298-56

!Continuac;éo da Matricula

R. 05 - Mat. 36298 em 26/09/2014 - Prot. 83.864 em 20/08/2014 — ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mituo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual —
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n°. 8.4444.0692970-0, assinado pelas partes
contratantes em 31/07/2014, acima registrado sob o nimero 04, o imével objeto desta matricula
foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciaria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; C-
mutuo/resgate/prestagdes/datas/demais valores/condigdes: 1- origem dos recursos: FGTS!UNIAO;
2- valor da operagdo: R$ 117.444,00; 3- desconto: R$ 17.444,00; 4- valor total da divida: R$
100.000,00; 4.1- financiamento do imével: R$ 100.000,00; 4.2- financiamento das despesas
acessorias: R$ 0,00; 5- valor da garantia fiducidria: R$ 125.000,00; 6 - sistema de amortizagdo:
TP- tabela price; 7- Prazos em meses de amortizagdo: 350; de renegociagéo: 0; 8- taxa anual de
Jjuros(%): nominal: 4,5000 e efetiva: 4,5939; 9- encargo inicial: prestagdo (a+j): R$ 513,56; taxa
de administragdo: R$ 0,00, FGHAB: R$ 36,66; total: R$ 550,22; 10 - vencimento do primeiro
encargo mensal: 31/08/2014; 11 - época de recélculo dos encargos: de acordo com a cldusula
décima; 12- data do habite-se: 20/12/2013, 13- forma de pagamento do encargo mensal na data da
contratag¢do: debito em conta; composigdo de renda inicial do devedor para pagamento do encargo
mensal: devedor: Valdemir Lopes: Comprovada: R$ 1.967,70, ndo compravada: 0,00; composi¢do
de renda para fins de cobertura do fundo garantidor da habitagdo-FGHAB: devedor: Valdemir
Lopes: 100,00%, com as demais condigdes constantes do referido Contrato. EMITIDA DOIL.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 095/2013: valor do ato R$ 580,55; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 54.3 R$ 11,12; tabela 1.5 — expedi¢do de guias R$ 9,29; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 4,01; distribyicao¥®$ 10,42; PMCMV (2%) R$ 11,61; totalizando: R$ 627,00.
entg v of (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da
CGIJ/RJ). Ofi mal do Regmrs s 1)-' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da
CGIRI). oo G
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Consulle a validade do selo em
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wat Corregedoria Geral da Justica
. e Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico P
SR AT Pl i M*i}."&ﬂ 24~ EAIM 77693 BSE -
]

Av. 06 - Matricula 36.298 em 15/03/2024 - Prot. 121.509 em 11/01/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedtda a presente averbag:a para-eenstar que esta matricula de n°. 36.298 foi renumerada para
§ y hgs: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
paragrafo ko, O Bsc {vente: / IMbidd p Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 -

90 137 da CGJ/RJ) Moisés Antas de Abreu

Escrevente
Mat. CGJIRJ: 94/21300

SELO: EAST 94979 LXU

Av. 07 - CNM n° 088971.2.0036298-56 em 15/03/2024 - Prot, 121.509 em 11/01/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 448132/2024 -

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica
Federal - CEF em 26/01/2024, assinado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade Bezerra-de Melo
¢ demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagéio a alienagdo fiduciaria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consohdaq:ﬁo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagio encaminhada por
e«te registro ao devedor fiduciante Valdemir Lopes, a saber: 1) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°.
282292/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 31/01/2024, foram
procedidas diligéncias nos seguintes enderegos: Casa 23 da Quadra B do Condominio Residencial

Continuagéo da Matricula na ficha n.°_{ Zé
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CNM n’. 088971.2,0036298-56

N.°

REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0036298-56
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ
Cartério do 2° Oficio de Justica : 3

Continuagio do CNM de n°, 088971.2.0036298-56

Monte Verde II Estrada de Cabuguy, localizado em Cabugu, Itaborai-RJ / Rua José Ferreira dos Santos,
163, Vérzea, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrnico n°
282292/2024, datado de 31/01/2024, protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n°
52428, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a
finalidade de Notificar 0 Sr. VALDEMIR LOPES, a saber: 1) - No dia 08/02/2024 as 09h42min,
cheguei no primeiro enderego indicado ou seja "RUA JOSE FERREIRA DOS SANTOS 163
VARZEA ITABORAI - RJ", porém ndo encontrei o Sr. VALDEMIR LOPES, sendo assim, deixei na
caixa do correio, um aviso da Notificagdo para o comparecimento do Sr. VALDEMIR LOPES, neste
Servigo Extrajudicial € que retomaria ao local; 2) - No dia 20/02/2024 as 14h45min, retomei no
primeiro enderego indicado, sendo recebido por um Morador que ndo quis se identificar, com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto escuro, olhos escuros, o qual mformou que o Sr. VALDEMIR LOPES, mudou-se, estando em
lugar ignorado ndo sabido; 3) - No dia 21/02/2024 s 10h38min, cheguei no segundo enderego indicado
ou seja, "CASA 23 DA QUADRA B DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE II
ESTRADA DE CABUGCU LOCALIZADO EM CABUGU ITABORAI RJ", sendo recebido pelo Sr.
VALDEMIR LOPES, o qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificago, tomando ciéncia
de todo o contetido, e exarou ciente. Itaborai, 21 de Fevereiro de 2024. Escrevente Notificador: (a)
Marcos Paulo da Costa Siva (Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197 CGIRJ)".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 21/02/2024, sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste Registo no prazo legal
para satisfazer o respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor
do ato RS 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienagfio Fiduciria - Intimagio
Pessoa: R$ 41,91; Guias’sDOL/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei
3217/99 (20%) R$ 54,927 Te13664/05 (5%) RS 13,73; 151111!06 (5%) RS 13,73; 1e16281/12 (4%) RS

10,96; PMCMYV B&'S,47; ISS (Lei §omplementar Mtnicipal n° 240/2018) - R$ 13,73; Totalizando: R$
392,33. O Escreveste: .‘—‘/_- ~0isés _ "?_-":--_: de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGIRP: Oficial do Regisﬁg: (Marcelo Poppe de Flgueh‘edo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). pfoisks Anl.ascleAhl'(’é‘//% % |
gcrevente 0y Yy,
Mat. éqsuns 94/21300 /o;;.% %,
q P
SELO: EAST 94980 BJR . _
APRESENTADO TITULO - Prat W14- A2 2em 74 111 124 AT TSNP 225500 20fo d 25

Av. 08 - 088971.2.0036298-56 em 30/01/2025 - Prot. 125.562 em 23/01/2025 - DESISTENCIA
DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO -Conforme Oficio n° 538792/2024 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, em data
de 20/01/2025 e assinado eletronicamente pela Coordenadora de Centralizadora - CESAV - Bauru,
Leni Franco Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimacfio do devedor
fiduciante Valdemir Lopes, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da intimagdo constante da
averbagdo n® 07 e convalescido o contrato de Alienagdo Fiducidria, acima registrado sob o n° 05.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato RS 188,54; art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 30,51; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,42; 1ei 3217/99 (20%) RS 43,81;
lei 4664/05 (5%) R$ 10,95; lei 111/06 (5%) R$ 10,95; lei 6281/12 (6%) RS 13,14; PMCMV RS 4,38;
ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 10,95; Totalizando: R$ 318,65.A

Escrevente: . (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/RJ). Oficial do Registro:, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGJ/RI. Andréa Veras
Tebold Marins
e -y
SELO: EEWJ 76278 HUN Mat: COURY: 94112203

CONTINUA HO VERSO




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0036298-56 0 3-V MATRICULA ELETRONICA

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0036298-56 em 19/09/2025 - Prot. 127.733
07/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INT]M&C@ES - Conforme o Oficio
n°. 616873/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciadria Caixa Econdmica Federal em 07/08/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e
dar publicidade & existénecia do procedimento em curso, asseqgurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidacdo da
Propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificacdo
encaminhada por este registro ao dewvedor fiduciante Valdemir Lopes, a
saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n®. 252360/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 12/08/2025, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte({s) endereco{s): Estrada de Cabucgu, NR
0, Quadra B, Casa 23, Condominio Residencial Monte Verde 11, Cabucgu,
Ttaborai/RJ / Estrada de Cabugu, NR 2, Quadra B, Lote 23, Caluge,
Ttaborai/RJ / Estrada do Cabugu, NR 2, @d. B, Lt. 23, Marambaia,
Ttaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou té, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Ttaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 252360/2025, datado de 12/08/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 54081, para
dar cumprimento ao solicitado pela fCaixa FEcondmica Federal - CEF, nos
termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, fol procedida diligéncia no
endereco mencionado no oficico, com a finalidade de Notificar o Sr.
VALDEMIR LOPES, a saber: 1) - No dia 28/08/2025 &s 11hlb5min, cheguei no
primeiro endereco indicado ou seja “ESTEADA DE CABUCU NR 0 QUADRA B CASA
23 COND RES MONTE VERDE I1 CABUCU ITABORAT RJ 24808532%, sendo recebido
pelo Sr. VALDEMIR LOPES, o gual identificou-se, aceitou uma via do Oficio
de Notificacdo, tomando ciéncia de todo o contetdo, e exarou ciente.
Itaborai, 28 de Agosto de 2025. Escrevente Notificador: ({a) Pedro Lucas
Nevis Mariano (Pedro Lucas Nevis Mariano - Mat. 94,/23133)".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado “POSITIVO"”, conforme
comprova a certiddo datada de 28/08/2025, sendo que o referido devedor
fiduciante nao compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacgio - tabela
5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 46,44;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei
3217/99 (20%) R& 60,86; lei 4664/05 (5%) RS 15,21; lei 111/06 (5%) RS
15,21; lei 6281/12 (6%) RS 18,25; PMCMV R$ 6,07; ISS (Lei Complementar
Municipal n°® 240/2018) - R$ 15,20; Totalizando: R$ 440,86. SELO: EEZF
89180 BMX. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0036298-56 em 22/01/2026 - Prot. 128.850 em
04/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficioc n®. 616873/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 31/10/2025,
e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n°. 02116/2025, no valor de RS
3.470,01, pago na Caixa Econdmica Federal em 22/10/2025, averba-se, com
base na averbagao acima de n®. 08, para que fique <consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o
valor de R§ 138.416,20 (cento e trinta e oito mil quatrocentos e dezesseis
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reais e vinte centavos). A credora fiduclaria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
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Portaria 2679/2025: Valor do ato: R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenctagdo -
tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,91; lei 3217/99 (20%):
RS 171,61; lei 4664/05 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) RS 42,90; lei
6281/12 (6%) RS 51,48; PMCMV R$ 17,15; 1SS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 42,90; Totalizando: RS 1.2321,91. SELO: EFBF 25344 SLJ. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276¢.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0036298-56 em 22/01/2026 - Prot. 128.850
04/11/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 616873/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 31/10/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n®. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: RS 711,95; art. 183
(LRP} prenotagdo — tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,90;
lei 3217/99 {20%): RS 146,08; lei 4664/05 {5%) RS 36,52; lei 111/06 {5%) R
5 36,52; lei 6281/12 (6%) RS 43,82; PMCMV RS 14,60; I5S (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 36,52; Totalizando: R$ 1.049,35. SELO: EFBF
25345 Zo0D. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.- -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0036298-56, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e seis dias do més de
janeiro do ano de dois mil e vinte e seis (26/01/2026) as 15:07. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato RS 124,08 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26191 BGI
”Lei n® 4.664/05 - 5% R$ 6,20
llLei n®111/06 - 5% R$ 6,20
lLei n° 6.281/12 - 6% R$ 7,44
”Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20 -

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4tjrj.jus..br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




