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Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 43.503. Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais Gnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat. 94/11004. DOU FE. MAGE, 15 de junho de 2026. Eu Oficial subscrevo
assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquiva até 20 fls., &/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08
Emolumentos: RS 124 08 | Fet RS 24,81 | Fundperj: RS 10,54 | Funperj: RS 10,54 | Funarpen: RE 7 44 | Pmcmv: RS 2 48.
Funpgalerj: RS 1,24 | Funpgt: RS 1,24 | Fundacpguerj RS 1,24 | Iss: RS 2, 48| Selo: RS 3,27 | Total: RS 189,35.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EFCH 30854 MOz
Consulte a validade do selo em:
www3.jrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA
43.503 o1

IMOVEL: Casa “F", situada na Rua Fleixal Gama n® 3421; Lote 16 da Quadra “F" do
Loteaments denominado Vila Inez — Barbuda = Magé, rona urbana do 1" Distrito de Magé
RJ, que assim se descreve composta de alicerce de pedras, paredes de tijolos, teto de laje,
piso de cerimica, dois quartos, sala, cozinha, banheiro, drea de servigo, tendo cada uma a
area construida de 65, 45m2. com a drea inscrita na PMM sob o 0" 149125; Area De Uso
Privative Coberta’ 65 45m2; Area de uso privativo descoberta: 11,85m2; Area Livre:
77.30m2, Fracio Ideal: 0.214722% PROPRIETARIO: CLAUDIO) MARCATTO
CARDOSO, brasileiro, casado pelo repime da Comunhdo Parcial de Bens, em 27092010, na
vigéncia da Len n® 6.515/77. com a senhora VIRGINIA FERREIRA DE ALMEIDA, cmpresanic.
portador da carteira de dentidade n® 00266365300, expoedida pelo CNT/OMH/DETRAMNMRI,
inscrito no CPF sob o n® 006 504 257-31, residente ¢ domiciliado na Rua Papa Pio XII, n® 964,
Figueira, nesta cidade de Magé, Estado do Rio de Janeiro, REGISTRO ANTERIOR: matricula
n® 14741, datada de 05 de Dezembro de 2014, O referido ¢ verdade ¢ dou fé M 5 de Maio
de 2004, Eu. E ¢ Examinador, examinei ¢ lavrci o presentc ato, E, c Oficial de
Registro Subscrevo

R-1 = 43.503 - MPRA E VENDA — MNos termos do Instrumento Particular de Compra ¢ Venda
de unidade lsolada ¢ Mutuo com Alienacio Fiduciana — Programa Cara de Crédito Individual —
FGTS — Programa Minha Casa Minha Vida com Utilizagio do FGTS do (s) Devedor (ES) com
carater de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Len 4 380/1964, Contrato n”
% 4444 0617266-9, datado de 30 de abril de 2014, prenotado no liveo 1-M sob n". 73.213 em
15/05/2014, no gqual fipura como ADQUIRENTE: LUCILENE MANSANO BELTRAO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 2207/1986. sccretdna  estenografo,  danlografo,
recopeionista | telefonista, portdora da CNH n®. 05853612077, expedida por Orgdo de Transito/RJ
em 16082013, ¢ do CPF 111 508.067-%, casado (a) no regame da comunhiio parcial de bens,
vingencia da Lei 6.515/77. ¢ seu conjuge RODRIGO DA CONCEICAOQ BARBOSA, brasileiro,
nascido em 2207/1980, motonsta de vewculos de transporte dé passageros, portador da CNH w®,
01052426823, expedida por Orgio de Transito'R) em 26/07/20012, ¢ do CPF sob o n® 091 305 817-
37, residentes e domociliados em Rua Periandro Jose de Moura, Cl, Centro — Magé -R1
TRANSMITENTE: CLAUDIO MARCATTO CARDOSO, brasileire, nascido cm 2 1/09 1970,
proprietario de Microempresa, portadora da carteira nacional de habilitagio n" 00266565300,
expedida pelo DETRAN/MRI, inserito no CPF gob o o 006 504 257-31, casado pelo regime da
Comunhio Parcial de Bens, em 2702010, na vigéncia da Lei n" 651577, com a scnhora
VIRGINIA FERREIRA DE ALMEIDA, brasileira, nascida em 120271968, proprictiria de
microcmpresa,  portadora da carteira  de  identidade RG n®. 00348047908, expedida por
DETRAN/RI, em 20/10#/2012¢ do CPF sob o n®™ 023 538 867-01, residentes ¢ domiciliados em Rua
Papa Pio XI11, 964, Sobrado, Centro —Magé - BJ. FRECO: RE 120.000,00 {Cento ¢ Vinte Mil
Reais), sendo RS 9570 34, referente o valor dos recursos proprios; BR% 4 553 66 referente aos
recursos da conta vinculada do FGTS dos Comprador (es); RE 986700 referente aos recursos
concedidos pelo fundos de Garantia do Tempo de Servigo na Forma de Desconto ¢ B 9600000,
referente ao Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal (Credora). I'TBI: DAM n®
000392/2014, no valor de RS 100578 sobre avabagio fiscal de RS 120,000,00.
EMOLUMENTOS: RS 630.86; LEI 3217/99: RS126,17; MUTLUA: RS 10,65; ACOTER.): RS
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MATRICLILA FICHA
43.503 ruv J
VERED

0.21; FUNDPER.J: RS31,54; FUNPERJ: R331.54; FUNARPEN: RS25,23: PMOCMV; RE12.61.
O referido é verdade e dou £, Magé, 15 de Maio de 2014, Eu, Escrevente Examinador. examinci
lavrei o presente ato. E, en 1/ Oficial do Repistro Subscrevo. Selo Eletriinico FEACHB6S40PFO

R- 2- 43.503 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particdlar,
devidamente registrado sob o n® R-1 da presente matricula, prenotade no livee 1-M sob
n". 73.213 em 15/05/2014, do qual figura como CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio Financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privade, criada pelo Decreto Lei ™ 759 de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto Lei n.® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto Vigente na
data da presente contratagho, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/ 4,
em  Brasilia — DF, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00360 305/0001-04, neste ato
representada por ALEXANDRE DA CUNHA PAIS, doravanie designada CEF.
DEVEDORA FIDUCIANTE: LUCILENE MANSANO BELTRAO E SEU CONJNIGE
RODRIGO DA CONCEICAQ BARBOSA , acima qualificado, VALOR DA DIVIDA:
REG6 000, 00; PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO:  360; DE
RENEGOCIACAO: 0, TAXA ANUAL DE JUROS (%): Nominal: 4,5000, Efetiva:
4,5939; SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE, ENCARGO INICIAL: Prestacio
R% 48641, FGHB: RS 10,15, TAXA DE ADMINISTRACAQ: R$0,00. TOTAL: RS
496,56, VENCIMENTO NO PRIMEIRO ENCARGO: As amorizagdes do
financiamento serio feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o
primeiro em 30/05/2014;, EPOCA DE RECALCULO DS ENCARGOS MENSAL:
Mos 02 (dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizaglio deste contrato, os
valores da prestacio de amortizaglio e juros e dos Prémios de Seguros, seriio recalculados
a cada periodo de 12 meses, no dia correspondente ao da assinatura do Contrato. O valor
correspondente 4 taxa de administragio, permanece inalterade; ALIENACAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
os DEVEDOR / FIDUCIANTE aliena 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em cariter
fiduciario, o imovel objeto desde financiamento, nos termos e para os efeitos dos antigos 22
e seguintes da Lei 9.514/97. Ficando constituido a propriedade fiducidria em nome da
CEF efetivando-se o desdobramentoda posse, tornando-se 05
DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a8 CEF  possuidora  indireta do
imivel objeto da garantia fiducidria. Enquanto permanecer adimplente com as obrigagies
ora pactuadas ass DEVEDORES / FIDUCIANTES fica assegurada a livre utilizacio, por
sua comta e risco o imovel objeto  deste contrato. A divida serd  considerada
antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificagio  judicial ou
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extrajudicial, ensejando a execugdo deste contrato, sendo exigido o pagamento  imediato
na sua totalidade, na forma estabelecida na Lei e no Contrato. Dispde o Contrato
sobre o Leilio publico extrajudicial uma vez consolidada a propriedade em nome da
CEF, em wirtude de mora nio purgada e transformada em inadimplente absoluto,
devera o imdvel ser alienado pela CEF e terceiros, com ohservincia dos
procedimentos previstos no arigo 27 da Lei 9.514/97 A alicnacio far-se-4 sempre por
Leildio Pablico extrajudicialmente o primeiro 30 dias contados da data do registro da
Consolidagiio da propriedade em nome da CEF, devendo ser ofertado pelo wvalor
estabelecido de RS 120.000,00, deste contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagiio a gualquer tempo. A Quitagio da divida no prazo de 30 dias, a contar da
data da liquida¢iio da divida, a CEF fornecera o respectivo termo de quitagio, sob pena de
multa em favor do DEVEDOR / FIDUCIANTE., equivalente a 0,5% (mcio por cento) ao
més ou fragio, sobre o valor do contrato de financiamento. Os contratantes declaram terem
ciéncia de todas as clausulas, obrigagdes contidas no respectivo contrato; e demais
clausulas ¢ condighes constantes no referido Contrato. EMOLUMENTOS: RS 590,23;
LEI 3217/99: R$5118,04; MUTUA: RS 10,65; ACOTERJ: RS 0.21; FUNDPER.J:
R$29.61; FUNPERJ: R$29,51; FUNARPEN: R323,60; PMICMY: RS11.80. O referido
& verdade e dou fé. Magé, 15 de Majo de 2014, Eu, Escrevente Examinador, examine ¢
lavrei o presente E, eu, ’i Oficial do Registro Subscrevo. Selo Eletriinico
EACHSB6541XAD. |

PRENOTACAD — MNotificagho Lel 2.514/97, a requerimente do Agente Fiducidrio {CEF),
enderegado ao devedor fiduciante (LUCILENE MANSANO BELTRAQ ), através de
Diligéneia, na forma do § 47 do art. 26 da referida Lei, foi prenagtado no livro 1-N, sob o n®
TH.454 em 19/01/2018. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. O Oficialy P

\j i

CERTIFICO: Que a notificagio NAD foi cumprida devido ao devedor fiduciante ndo ter sida
localizado em nenhum dos enderegos informados, sito: Rua Fleixal Gama, 342, Lt 16, barbuda,
Magé, ), diligéncia efetuadn em 117042018 as 10:52 hrs; Rua Periandro Jose de Moura, casa
01, Centre, Magé, R, diligéncia efetuada em 1 1/04/2018 as 11:20 hrs; e Rua Luiz Galding, n®
168, barbuda, Magé, RJ, diligéncia efetada em LI/04/2018 as 10,27 hrs, em ambos os
enderegos nio havia ninguém no imavel. O Clﬁcin].,ll;%.
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WATRICULE FIEHA

43,503 v J
VERSO

AV- 3 — 43.503 - AVERBACAO DE INTIMACAO: Procede-se a presente
averbaciio, nos termos do art. 26 da Lel n? 9.514/97, para fazer constar o resultado da
diligéncia de notificagio pessoal requerida através de requerimento pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, referente & divida objeto da contrato de financiamento com
garantia fiducidria n2 B44440617266-9, firmado em 30/04/2014, registrado no R-2 desta
matricula, tendo como garantia o imdvel acima descrito. Que a notificacio fol realizada
com éxito dos devedores LUCIENE MANSAND BELTRAD, acima qualificado e RODRIGD DA
CONCEICAD BARBOSA , acima qualificade, No endereco Rua Fleixal Gama, n2 342, lote 16,
quadra F, Barbuda, Magé — Rl — CEP: 25.900.826, compareci no dia 08/09/2020 as 9:00
horas, ninguém atendeu e a vizinha gue niio quis se identificar informou que ninguém mara
na casa ha anos. No enderego Rua Periandro José de Moura, casa 1, centro, Magé - CEP:
25.900-480, compareci no dia 08/09/2020 4s 8:30 horas, o imdvel nio fol localizade pela
nimero. Mo enderego Rua Luiz Galdino, n? 168, Barbuda, Magé/R). CEP: 25.900-000,
compareci no dia 08/09/2020 as 9:30 horas, o Mariano Beltr3o atendeu e se identificou
como irmio da Luciene e me informou que o imével foi vendide a um Chinés, e me declarou
ainda gue a Luciana e o Rodrigo estdo separados, e pediu para me retornar sempre na parte
da tarde, compareci no dia 10/09/2020 4s 16:40, Luciens foi notificada. Prenotado no
Livro 1-F sob o n". 80.338, datada de 19/08/2020. EMOLUMENTOS: RS 397,08;
LEI 3217/99: RS 79,59; FUNDPERJ: R% 7959; FUNPERJ: R% 19,59;
FUNARPEN: RS 19,89; PMCMV: RS 6,99; 155: RS 7,95 F eonardo Moreira
Gomes Passarelli, escrevente, efetuei o presente registro, subscrevo e assino. - O
referido é verdade e dou fé. - Magé, 24 de setembro de 2020 mimmmmmnm - oo,
Selo Eletrdnico Nimero EDMD 81966KUD.

Leonardo Moreira Gomes Passarelli — Escrevente

AV.4 = 43,503 AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente averbagio,
requerida pela Caixa Economica Federal /A, CNPJ 00.360.305/0001-04 para fazer constar que nos
termos do artigo 26 ¢ 4° da Lei 9514/97, apds localizaglio parcial, por meio da intimagio foram
publicados os editais ns® 13892024 em 23/06/2024, 1390/2024 em 26/06/2024 & 139172024 em
27/06/2024 no site dos sifwww registrodeimoveis.org br, tudo na forma legel, os devedores
fiduciantes, acima qualificados, nfio compareceram a esta serventia € nem apreseniaram prova de gue ja
tenham guitado o debito junto a credora fiducidria. Portanto ndio houve a efetuagio da PURGACAO
DA MORA referente & d{wda objeto do Contrato dc i‘nnncmmenic Im b Lllﬁru:-, acima mencionado da
Fmrscnl: matricula, Pren do no Livro 1-U sob o i, 40, datada 24052024, Selo Eletrinico
n* EETM 20085 NTT. Magé, 08 de agosto de 21}24 Euyg, "' ardion M Gﬂmcs Passarelli,
escrevenie, eleluei o pmscngyﬁstm subscreve & assino. dode ¢ dou fi, - --o im0

uanmﬂla'm;dﬁmg assarelli De;&glﬂ n’JS\}hrh"}:"I#Tnﬁ

Escrevente -Matr, 94/5522 Substituta dbo Tabelifio — Matr. 94/5521
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FRENTE

AV 05 — 43.503-AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente averbaglo
para fazer constar que nos termos do artigo 26 pardgrafo 17 e 4% da Lei 9514/97, apds devidamente intimado
& publicado o edital na forma legal, o devedor fiduciante LUCILENE MANSANO BELTRAQ, CPF n®
111.508,067-96; ¢ RODRIGO CONCEICAQ BARBOSA, CPF n® 091.305,817-37, acima qualificados,
nilo compareceram a esta serventia e nem apresentaram prova de gue ji tenha guitado o debito junto a
credora fiducidria. Portanto ndo houve a efetuaglo da PURGACAQ DA MORA referente & divida objeto
do Contrato de financiamento Imobilidrio n® 8.4444.0617266-9, firmado em 30/04/2014, com garantia de

Alienagio Fiducidria registrado sob o p¥ R-02, da presente matricula. Prenotado no Liveo 1-Y sob o n®
025, Eu , Leonardo Moreira Gomes Passarelli | lavrel e efetuei o presente

ato . E, cu, Débora da Silva Maginlo, subscreve e assine, O referido € verdade e dou &, Magé, 05 de

MArgo de 2026.-. = mummemim s g st e e e e e e Sflf::i‘lglutrﬁnicu EFBL 75836 LPL

5 = = o 1 \
Léonardo Ml?mtfscassarelli Déﬁ‘m"u:lh_. Silva Marinha
Substituto do Tabeliio «}{’Iatr_ 94,5522 Substituta do 'Fa’éi’:liﬁo — Matr. 34/5521
]

AV.06 — 43.503: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimente datado de
28 de Maio de 2026, devidamente formalizado efetuado pelo Credor Fiducifirio Caixa Econdmica
Federal - CEF, ji acima qualificado; procede-se a presente averbagio para fazer constar que foi realizado
o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face dos devedores fiduciante
LUCILENE MANSANO BELTRAO, CPF: 111.508.067-96, ¢ RODRIGO DA CONCEICAD
BARBOSA, CPF: 091.305.817-37, jd cima qualificados, sem que houvesse purgaciio da mora, fieando
CONSOLIDADA A PROPRIEI JADE do imovel objeto desta matricula na pesson da credor fiducidrio,
CAIXA ECONOMICA FIDUCIARIA - CEF. acima qualificada. O eredor fiducidrio adquirente
deverd promover 0s leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR DA
CONSOLIDACAO: RS 134.461.48 (Cento e trinta e quatro mil, quatrocentos e sessenta @ um reais ¢
Quarenta ¢ oite centavos). I'TBI: O Imposto de transmissfio incidente sobre a presente transagio, fol
devidamente recolhido através da Guia de Controle n® 311/2026, extraido do processo n® 10212/2026,
no valor de RE 2.689.23 (Dois mil, seiscentos e oitenta e nove reais e vinte e trés centavos), junto i
Caixa Econdmica Federal — CEF, em 26/05/2026, tendo sido atribuido pela autoridade fazenddria o
valor de RS 134.461,48 (Cento c trinta e quatro mil, quatrocentos e sessenta e um repi€e quarenta e aito
centavos), Prenotado n viro 1-Z sob o n® 87,656, cm 0170 h. - Eu, » Leonardo Moreira
Gomes Passarelli , lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, Débora da Silva
referido € verdade e dou fé, Magé, 10 de Junho de 2026.-. Selo Eletrd

________________________ T Ry
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Lec:nurg M Gnﬁ;%mlli
atr. 94/5522 Substituta do Ta
t = Procede-se a presente

avcrblan;ﬁu nos termos do artigo 1.488 da Cadigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado
do Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagiio Fiducidria em Garantia n°® 8.4444.0617266
registrada no R-2, da referida matricula que onerava ¢ imével constante da presente matricula, tendo
em  vista ser ato continuo & consolidagio da propriedade averbado no AV-06 da presente matricula,

Assim, fica para todos os fins e efeitos de direito, liberado o imével dos citados Snus. Prenotadg no
CONTINUA NO VERSO

Silva Marinho
liio— Matr, 94/5521
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ee73c6b7-7cff-4700-a133-2223cb2292c5

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ee73c6b7-7cff-4700-a133-2223cb2292c5

Cartoério do 2 Oficio de Magé-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Leonardo da Silveira
TABELIAO
RUA SAO FIDELIS, 237, PIABETA, Mage / RJ
E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 43503 / CNM: 090522.2.0043503-24 / Recibo: 83542 / Data da Certiddo: 15/06/2026.

REGISTRO GERAL

MATRICULA

, CNM
43.503 L 03 J 090522.2.0043503-24
VERSO o

Livro 1-7 sob o n* 87656, em 01/06/2026, - Eu, j. Leonardo Moreira Gomes Passarelli |, lavrei e

cfietuei o presente ato . E, ey, Débora da Silva Marinho, subscrev ssing. O referido ¢ verdade e dou

fé. Magé, 10 de J de 2026.- C
. Magé, 10 de Junho de znzf;.}m Eletronico EFCZ 556 -

e
Leon: dGiomes Passarelli
Substituto do Tabelifio-Matr, 94/5522 Substituta do Tabelifio— Matr, 945521
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