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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0152257-09

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM

Matricula N° 152257

01 de julho de 2013

Imével: RESIDENCIA 03 situada no 2° Pavimento do condominio
sito na Rua Riachdo, n° 124, constituida de escada, sala
estar/jantar, 02 quartos, cozinha, c¢irculacdo, 01 banheiro,
drea de servigo coberta, terrago descoberto, 01 vaga de
estacionamento coberta, com 4area construida de 69,9750m?2,
drea privativa real de 36,3950m?, A&rea comum real de
2,2825mz, drea total real de 108, 6525m?, drea total
equivalente de 73,8428m2? e a respectiva fracdo ideal de
0,210369. 0O condominio encentra-se construido no lote 11, da
quadra 02, do Bairro ITACOLOMI, neste municipio de Betim, com
drea, limites e <confrontagdes de acordo com a planta
respectiva aprovada. A residéncia acima recebeu Habite-se e
Baixa de Construgéo, conforme Certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal de Betim/Instituto de Pesquisa e
Politica Urbana de Betim, em 22/05/2013, averbada no AV-7 da
matricula n® 75.150, tendo sido apresentada a CND/INSS n°
000292013-11022744, emitida em 21/06/2013.-.-.~-.—-.—-.~

indice Cadastral: 043.002.0401.003 junto & Prefeitura M. de
Betim.~-.-.-.~-.-.-

Proprietario(s): CARLOS HERMENEGILDO DOS REIS,
brasileiro, empreséario, portador da CI n°® MG-12.020.401-
SSP/MG, CPF n° 014.691.256-09, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens com casado com Elisnete Sousa Lima
Reis, brasileira, portadora da CI n°® MG-10.670.924-SSP/MG,
CPF n°® 074.816.346-88, residente e domiciliado na Rua Marques
de Pombal, 280-A, Bairro Jardim das Alterosas, Betim-MG.-.-.-

Registro Anterior: Matricula n° 75.150 Livro 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Av-1- 152.257 . Protoc. 271.460 de 01/07/13, liwv. 1-9 - 09 de
julho de 2013. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbacdo, para constar que a Convengdo de Condominio
referente ao imdével agui matriculado, encontra-se registrada
sob n°® 3.524, Ficha 8.226, Livro 3 Registro Auxiliar deste
Cartdério, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°

- Continua Nno versO.......
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CNM: 039040.2.0152257-09

(Continuacdo do anverso..........ouovuu.. L)
Valide aqui 271460. Emolumentos dos Atos: R$248,41. Taxa de Fiscalizacdo:
este documento R$77,63. Total: R$326,04. ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial. Rafaela Diniz Silva

Escrevente Autorizada

R-2- 152.257. Protoc. 75.752 de 04/11/13, 1liv.1-M - 12 de
novembro de 2013. COMPRA E VENDA. Transmitente(s): CARLOS
HERMENEGILDO DOS REIS, brasileiro, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, construtor, CPF n° 014.691.256-09,
e seu cbébnjuge ELISNETE SOUSA TLIMA REIS, brasileira,
administradora, portadora da CI n® MG-10.670.924-PC/MG, CPF
n°® 074.816.346-88, residentes e domiciliados na Rua Marques
de Pombal, 280, Bairro Jardim das Alterosas 12 Segdo, em
Betim/MG. Adguirente(s): DAVID HENRIQUE DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, maior, operador, portador da CI n° MG-
7.822.455-3SP/MG, CPF n° 035.618.086-70, residente e
domiciliade na Rua Anturio, 95, Jd Alterosa, em Betim-MG e
BARBARA EMANUELE LIMA DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
vendedora, portadora da CI n° MG-16.453.243-PC/MG, CPF n°
090.245.386-61, residentes e domiciliados na Rua Anturio, 95,
Jardim das Alterosas, em Betim/MG. Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e

MGtuo com Obrigagdes e Alienacdo Fiduciaria - Programa Carta
de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida «com Utilizacdo do FGTS dos Devedores, datado de
29/10/2013. Valor: R$130.000,00, sendo R$17.352,08 de

recursos da conta vinculada de FGTS dos compradores;
R$2.113,00 de recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto; e R$110.534,92 mediante financiamento. Foi pago o
ITBI, no valor de R$941, 98, sobre a avaliacgéo de
R$130.000,00, conforme guia que fica arquivada juntamente com
a Certiddo Negativa de Débitos com o Municipio. Os wvendedores
declaram estar em dia com as obrigacdes condominiais, ut
contrato. Ficam arquivadas as Certiddes de Feitos Ajuizados
em nome dos vendedores, devidamente formalizada, que ficam

arquivadas neste Cartério. LPO-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial.

afaela Diniz Silva
Escrevente Autorizada
R-3- 152.257. Prdtoc.|275.752 de 04/11/2013, 1liv.1-M - 12 de
novembro de 2013 - CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor (es) fiduciante(s) -~ Transmitente(s): DAVID HENRIQUE
- continua fls. 2.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0152257-09

Matricula N° 152257 (Continuagdo de fls. 1) fls. - 2 -

DE OLIVEIRA e BARBARA EMANUELE LIMA DA SILVA, ja qualificado.
Credora fiducidria - Adguirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Unidade 1Isolada e Matuo com Obrigagdes e Alienacéo
Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida com Utilizacdo do FGTS dos
Devedores, datade de 29/10/2013. O imbével objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma
do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resolavel a fiduciéaria, em garantia do
financiamento concedido aos devedores fiduciantes para a
aquisigdo do imdbvel aqui matriculado, sendo portanto
transferida a posse indireta do bem a CEF, permanecendo a
posse direta com os devedores fiduciantes. Valor da Operacdo:
R$112.647,92; Desconto: R$2.113,00; Valor total da divida:

R$114.737,00; Financiamento do imbével: R$110.534,92;
Financiamento das despesas acessdérias: R$4.202,08; Valor da
garantia fiducidria: R$130.000,00; Origem dos recursos:
FGTS/UNIAQ; Sistema de amortizacdo: PRICE - FGTS; Prazo em

meses de amortizagdo: 300; de renegociacgdo: 0; Taxa Anual de
juros: Nominal: 5,5000%- Efetiva: 5,6407%; Encargo Inicial
total: R$720,29; Vencimento do primeiro encargo mensal:
29/11/2013; Epoca de recélculo dos encargos: De acordo com a
Cléausula 11®; Data do habite-se: 22/05/2013; Valor do Imdvel
para fins de venda em publico leildo: R$130.000,00. Demais
condigdes constam do contrato cuja via fica arquivada.
Emolumentos de todos os atos do protocole n°® 275752.
Emolumentos dos Atos: R$1.180,71. Taxa de Fiscalizacdo:
R$535,28. Total: R$1.715,99. LPO-K. Dou fé. (a.) Vander

Zambeli Vale - Oficial. .
ﬁhﬂdlhnk{ﬁhu
Crevente Autorizagy

AV-4-152,257, Protoc, 436,62 £05/2026. - 05 de junho
de 2026. AVERBAGAO DE OFICIO. Procedo a presente averbacido,
nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da Lei n°
6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para

- Continuanoverso..........
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constar que, de acordo com a Certiddo de Quitacdo de ITBI, o
referido imével encontra-se cadastrado com o seguinte Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP: 32658-084. Averbacdo
gratuita, na forma do art. 440~AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: RS
0,00, Taxa de Fiscalizacdo: R$ 0,00, e ISSQN: R$ 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: KEJ70627. Céd. Seguranca:
31283044205314 LGMO/X. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle
- oficial. Qi

AV-5-152.257 .™Pfotoc. 436.625 de 27/05/2026. - 05 de junho
de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 25/05/2026, & vista da notificacio
realizada por ‘hora certa em 02/03/2026, e & vista dos
Editais ©publicados mnos dias 11/03/2026, 12/03/2026 e
13/03/2026, nos Editais Eletrénicos/Sistema de Registro de
Iméveis Eletrdnico do Brasil, no qual os devedores
fiduciantes David Henrigque de Oliveira e Barbara Emanuele
Lima da Silva, j& qualificados, foram intimados a pagar as
prestacdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°
26, da Lei n° 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacdo. Os
Editais foram publicados, apbés a tentativa de notificacio
pessoal, gque restou dinfrutifera. ®Assim, procede-se a
presente averbacgdo, nos termos dos pardgrafos do artigo n°
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula a favor da

Caixa Econdmica Federal - CEF, j& qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor
fiduciario no valor de R$4.672,66, sobre a avaliacdo de
R$229.545,60, juntamente com a Certiddo de Quitacgdo. Ficam
arquivados os referidos documentos. Cod. Ato(s): 4243 (1).
Emolumentos: R$ 2.855,77, Recompe: RS 214,95, Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 1.701,35, e ISSQN: R$ 71,39. Valor Total:
RS 4.843,46. Selo eletrdnico: KEJ70628. Céd. Seguranca:

- continua ficha. 03. . ...
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0152257-09

Matricula N° 152.257 - ficha. 03

2637630708551526. LGMO/X. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle

- Oficial.
Reftiele Diniz Tva
E-’-:“PU nte Autorizhds
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esto documento Numero do ultimo ato: AV-5, praticado na Matricula: 152.257

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WTGZW-LGDP3-2LFLD-R5KSY

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 152.257, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, édnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencido prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 436625
Betim, 05 de junho de 2026

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacao Geral

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: KEJ70629
Codigo de Seguranca: 4107760388080270
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagao Geral
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjimg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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