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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 05 (cinco) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n° 16427 do Livro 02
deste Registro Geral de Imédveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartorio. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 06
(seis) de maio de 2026. Eu, Diego Cardoso Serpa, escrevente, mat. 94/10872,
digitei e conferi.-.-.---mimimimm

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 10,54; FUNPERJ - R$ 10,54; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; FUNDAC_PGUERJ - R$ 1,24; FUNPGALERJ - R$ 1,24; FUNPGT - R$ 1,24; Selo de Fiscalizagdo - R$
3,27; Valor Total - R$ 193,08.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015,. C(~3J n°89/2016 e CG‘{ Poder Judiciario - TJERJ
n°i15(2017, regulamlentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servicos de registro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EFBH 05767 TVX
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
SA0 PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CNM: 090233.2.0016427-62 s

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § (inico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.016.427
DATA_ 21 / 10 / 1993

IMoVEL: Apartamento n® 203 (duzentos e trés) e sua respectiva
fracdo ideal de 0,0333768 do prédioc situado & Rua Dr. Antonio Al-
vaa, n@ 90, fundos, edificado sobre uma area de terras situada no
perimetro urbano do 10 distrito desta cidade de Sdo Pedro da Al
c a,Rd, medindo 868,00mZ (oitocentos e sessenta e olto metros
guadrados) a parte do prédio nele construido, medindo terreno e
prédio 13,00m (treze metros) de frente gue faz para a Rua Dr. An-
tonio Alves, confrontando do lado gue pertence a Raul Gongalves
numa linha na extensdo de 60,00m (sessenta metros); nos fundos
que confronta com Joaguim Sampaio, mede 21,00m (vinte e um me-
tros) pela Travessa, mede 11,00m (onze metros) partindo dai por
uma linha na extensido de 8,00m (oito metros), confrontando com
parte gue passou a pertencer ao Sr. Agenor de Bouza Beltrdo e sua
malher, com quem também confronta pelo oubtro lado e numa extensao
de 49,00m (guarenta & nove metros). 0 Apartamento com a érea
construida de 66,70m2. Foi apresentado no atc da averbacgio da
construcio a Certidio Negativa de Débito CND do INSS, seérie C,
nQ 414921, PCND n©2 00442, expedida pela agéncia de Cabo Frio,RJ,
em 01/12/92. PROPRI ="iq1{[U MARIO FERNANDES, brasileiro, divorcia
d REGISTROS ANTERIC 35 3-F, £f1. 15, sob o n2 4.920 e L. 02
ddg /Reg dl\:u tu—-r'ai atricula n® 8.393 de ordem. O Oficial:

1642

! V'R 16427 . (COMPRA E VENDA}. Data: 21 de outubro de 1983. De acor-

i {ic\ com as escrituras de compra e venda e de retificac@o protoco-
i ladas sob o n© 29.594, L. 1-B, fl 171, em 23/06/93, lavradas no
Cartorioco do F istro Civil e Tabelionato de [guaba pgrande, 20
distrito deste municipio, no .. 44, fls. 002/003, em 09/05/1991;
e no L. 49, fl1. 039, em 31/08/1993, MARIO FERNANDES, brasileiro,
divorciado, aposentado, portador da carteira de identidade n2
621 _2563 pedida pelo IPF em 01,/09/70, inscrito no CPF sob o no
015.012.837/15, residente a Rua Dr. Bntonio Alves, n2 98, apto
105, nesta cidade; & NECY DE SOUZA BELTRAC FERNANDES, brasileira,
divorciada, do lar, portadora da identidade n© 08520430-7 do IFP,
emitida em 22/09/82, inscrita no CPF sob o n2 010.148.607/33, re-
gidente ‘a4 Rua Dr. Antonio Alve nt 98, neste municipio, venderam
a VADIL COUTINHO DA ROGA, brasileiro, divorciado, aposentado,
portador da carteira de identidade do IPF n2 $28079, emitida em
15/04/66, inscrito no CPF sob o n® 071.553.367/34; e a IRENE AL~
VES, brasileira, solteira, aposentada, portadora da identidade no
06644644-4 do 1P, emitida em 23/07/82, inscrita no CPF sob o n©
025.663.338/04, ambos residentes a Rua Dr Antonio Alves, n@
98-F, apt@ 203, neste municipio, o imdovel acima matriculado pelo
valor de Cr$2.000.000,00, moéda vigente a época. CondicBes: o
imovel {1 em comum entre Vadil Coutinho da Rosa e lrene Alves.
OBS: existe uma servidio de passagem instituida entre o terreno
objeto da escritura e o imdovel objeto da matricula n? B10 do L.
02 do Registro Geral deste Cartorio, a ial ,tem 195,00m2, com
3,00m de frente gue fa: Rua Antoyio ves,, e B64,00m nas
laterais. 0 Oficial = J
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R=2=-16427.(COMPRA E VEWDA). Data: 05 de dezembro de 1994. De acoxr
do com a escritura de compra e venda protocolada sob o n2 30.760,
L. 1=B, fl. 185, em 17/11/94, lavrada no cartdrio do Registro Ci-

vil e Tabelionato de Iguaba
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
SA0 PEORO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015)

CNM: 090233.2.0016427-62 _‘_

no L. 49, fls. 156/157, em 28/02/1994, VADIL COUTINHO DA ROSA ,

brasileiro, divorciado, aposentado, portador da identidade ne
928.079 do IPF, emitida em 15/04/66, inscrito no CPF sob o ne

071.553.367-34; e IRENE ALVES, brasileira, solteirsa, aposentada,
portadora da identidade n? 06644644-4 do IFP, emitida em 23/7/82,
inscrita no CPF sob o n? 029.662.338-04, residentes e domicilia=-

. 5 3 . -, .
dos 3 Rua Dr. Antonio Alves, n2 93-F, apt? 203, neste municipio,

venderam a MARIA MAURA CABRAL FERREIRA, brasileira, vilva, do
lar, portadora da identidade n® 10756537-6 do IFP, emitida am
18/10/93, inscrita no CPF sob o n® 039.552.677-92, residente e
domiciliada & Rua Itaperuna, n®2 63, Guarus, Campos,RJ, o imdvel-

acima matriculado pelo valor de CR$2.500,000,00, moeda vigente

época. Sem nenhuma condigfo. OBS: permanece a observldgc?()/'co:‘ns
~blAA

te do R-1-16427. O Oficial: <Myt de ~mSemaiye, £A4%

R-3-16427. (COMPRA E VENDA). Data: 02 de Fjaneiro de 1997. De
acordo com a escritura de compra e wvenda protocclada sob o n?®

32.356, L. 1-B, fl. 205, em 10/12/96, lavrada neste Cartério no {i .
L. 235, fls. 118/119, em 13/12/1994, MARIA MAURA CABRAL .

FERREIRA, brasileira, vilva, do lar, portadora da carteira de ;
identidade n® 10756537-6 expedida pelo IFP em 19/10/93, inscrita |
no CPF sob o n°® 039.552.677/92, residente & Rua Dr. Anténio Al-|
ves, n° 90, apt® 203, Centro, nesta cidade, vendeu a ADELIR

SIQUEIRA DO NASCIMENTO, brasileira, viuva, do lar, portadora da || >

carteira de identidade n° 02614882-5 expedida pelo IFP em!

02/01/86, inscrita no CPF scb o n® 457.713.327/04, residente af

Rua Coronel Felipe Pinheiro, n°® 82, Estagio, neste municipio, o
imével acima matriculado pelo valor de R$12.000,00, cadastrado]
na P.M.S5.P.Aldeia scb o n® 7743-8. Sem nenhuma condigdo. OBS: |
consta na escritura que a outorgada compradora tomou conhecimen-
to e se obriga a respeitar uma servidio de passagem instituida
entre o terreno objeto deste registro e o imdvel objeto da ma-
tricula n® 810 do L. 02 do Registro Geral deste Carto/Xf

. Gy al
tem 195,00m2, com 3,00m de frente que faf para a Rua | .ntc‘g('%{!ui?}y
ves, e 64,00m nas laterais. O Oficial: 2/ g F  FL

R-4-16427. Data: 04 de novembro de 1998. De acordo com o ato

praticado no L. 03-Registro Auxiliar, sob o n® 367, a Convencao

do Condominic do "Edificio Necy" foi aL%,-'*registradaz/o qual o

imével acima matriculade fica fazendd ' par e int_gr}a}gs fé
-

aguisicdc acima registrada. O Oficial: St //
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAQ PEDRO DA ALDETA - ESTADO DO RIO DE

CNM: 090233.2.0016427-62 —|
REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § iinico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.Continuacido da matricula n°® 16.427

Data 16 /12 /2013 ficha 02

R.5-16427. (COMPRA E VENDA). Data: 16 de dezembro de 2013. De acordo
com o instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e mutuo
com obrigacdes e alienacao fiduciaria em garantia da CAIXA, protocolado sob
n® 59.618, L. 1-D, fl. 067v®, em 18/10/13, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21/08/64, alterada
pela Lei n® 5.049, de 29/06/66, assinado pelas partes na cidade de Rio Bonito,
RJ, em 12 de julho de 2013, ADELIR SIQUEIRA DO NASCIMENTO, brasileira,
viuva, do lar, portadora da carteira de identidade n® 026148825, expedida pelo
IFP/RJ, em 02/01/86, inscrita no CPF sob o n® 457.713.327-04, residente e
domiciliado & Rua Alberto Slud, n® 66, Capac da Imbuia, Curitiba, PR, vendeu
a FILIPE VIEIRA LEITE, brasileiro, solteiro, gerente, portador da carteira de
identidade n°® 23999674-7, expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/11/08, inscrito
no CPF sob o n°® 130.664.507-75; e a FATIMA PAIVA VIEIRA, brasileira, sol-
teira, servidora pulblica estadual, portadora da carteira de identidade n°
009991774-2, expedida pelo DETRAN/RJ, em 18/07/13, inscrita no CPF sob o
n° 031.271.777-63, ambos residentes e domiciliados & Rua Joédo Martins, n°
294, Centro, neste municipio, o imével acima matriculado pelo valor de
R$115.000,00, sendo R$305,56, com recursos proprios ja pagos em moeda
corrente; R$5.694,44, com recursos da conta vinculada do FGTS; e
R$109.000,00, mediante financiamento concedido pela Caixa Econdémica Fe-
deral. Condicdes: a) o imével fica alienado fiduciariamente, na forma mencio-
nada no registro abaixo; e b) condominio. OBS: 1) o imével esta cadastrado
na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 7743; 2) foram apresentados e ficam arquivados
nesta serventia; a) comprovante de pagamento do imposto de transmisséao
inter vivos, pago através do DAM-ITBI n° 2013/006100, em 02/08/13, no valor
de R$668,26, com autenticacdo mecanica n® 103 007, a agéncia do Banco
Bradesco desta cidade; b) certidées negativas de que trata o Decreto 93.240,
de 09/09/86, em nome da vendedora. CUST?ﬁ R$1.210,72 (va de apura-
¢ao fiscal atribuido pela Prefe;uura Munlmpal DAIVI ITBI) Eu,z72// , auxili-
ar, digitei. O Registrador——_ -, : —

RUY10468 UUZ

(R).1 ato

Fi

R.6-16427. (ALIENACAQ FIDUCIARIA). Data: 16 de dezembro de 2013. De
acordo com o instrumento referido no R.5-16427, os proprietarios FILIPE
VIEIRA LEITE e FATIMA PAIVA VIEIRA, gualificados no referido registro,
alienaram fiduciariamente o imével acima matriculado & fiduciaria CAIXA E-
CONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de em-
presa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°
759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regen-
do-se pelo Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede no setor banca-
rio sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04, no ato, representada por Claudio Antonio Carneiro Moreira Braga, brasilei-
ro, casado, economiario, portador da carteira de identidade n® 97185557, ex-
pedida pelo IFP/RJ, em 05/09/90, inscritc no CPF sob o n°® 032.527.177-19,
residente e domiciliado & Rua 65, n® 103, quadra 113, Itaipu, Niteroi, RJ, con-
forme procuragao lavrada no Cartério do 2° Oficio de Brasilia, DF, L. 2982, fl.
008, em 12/11/12, e substabelecimento lavrado no Cartério do 8° Oficio de
Niteroi, RJ, L. 140, fl. 054, em 18/02/13, pelo valor de R$109.000,00. Valor da
Garantia Fiduciaria;: R$115.000,00. Sistema de Amortizagao: SAC; Prazo, em
meses: amortizagao - 240; Taxa de juros (%) ao ano: nominal — 6,6600, efeti-
va — 6,8671; Encargo inicial: Prestagéo (a+j) - R$1.059,11, Taxa de Adminis-
tragao - R$25,00, FGHAB - R$25,34, Total R$1.109,45, Vencimento do 1°

RUY10469 OFL

{R).1 ato
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DORIO DE ™' ™"~
CNM: 090233.2.0016427-62 _

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

encargo mensal: 12/08/2013; Epoca de recalculo dos encargos: de acordo
com a clausula décima primeira do referido contrato. Para fins previstos no
artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 60 (ses-
senta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nao pago. As demais condi¢cdes sao as constantes do citado ins-
trumento. OBS: foram apresentadas no ato do registro em nome dos fiducian-
tes as certidées do Cartério do D|2P6?41d0r da C de Sao Pedro da Al-
deia, RJ. (custas/apllcadas no R.5A46427). Eu/Z2.

Registrador:— ﬂ_ >N

, auxiliar, digitei. O

AV.7-16427 (RERRATIFICAGCAQ). Data: 16 de dezembro de 2013. De acordo
com o instrumento particular de rerratificagédo da Caixa Econdmica Federal,
assinado pelas partes na cidade do Rio Bonito, RJ, em 12 de setembro de
2013, protocolado sob o n® 59.619, L. 1-D, fl. 067v®, em 18/10/13, o mesmo
complementa o teor do instrumento particular que deu origem aos registros de
compra e venda e alienacgédo fiduciaria, constantes do R.5 e R.6-16427, do
qual fica fazendo parte inte , afim de que juntos produzam um-so ef kw
CUSTAS: R$510,22. E , auxiliar, dlg|tet jo’ R’gmtrad/m'_

0¥ 1(d)

AH0 0240108

_/_ e
— 5]

otoclo ,a'\‘lf;\@‘ L1 -& HINLE r—m"-\'}hfu"%-*\%_(:ﬂrmerado em#Q QY I\ /A
2rolacolo n° ’\L\QJ} 4= _Fl QU\, emQQ /A o‘_l‘f Cancelado er*_L__}Lﬁf

10c0le nt 7803 Li-6  Fldix smda_fog ptancelado emLy (03 jdoedld

Protocolo n® 83.223, fl. 185v, L. 1-E, de 16/02/2022. Cancelado em 07/1 2f2023,%

AV.8-16427. (CONCLUSAQ DAS DILIGENCIAS). Data: 12 de fevereiro de 2025.
De acordo com o pedido de intimacao, protocolado sob o n® 91.471, L.1-F, fl. 086v,
em 24/06/2024, formulado pela Caixa Econémica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar gque as
diligéncias para notificar o devedor fiduciante, foram realizadas pelos Correios,
através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso ae
Recebimento e Mao Propria, que o AR retgriibu informando que o Sr. Filipe Vieira
Leite, recebeu a via notificatoria, em 1f2024 CUSTAS: R$806,56. Selo
Eletrénico n° EEWA 33423 HIJ. Eu, . escrevente, mat. 94/11115, digitei.
O Substituto no impedimento ocasion do Titular: AmanA

AV.6-16427. Data: 18 de julho de 2025 Cancelo o procedimento de
consolidagao da propriedade, protocolado sob o n® 91.471, L. 1-F, fl. 086v. de
24/06/2024, tornando sem efeito a averbagao constante da AV.8-16427, de
12/02/2025, retratando a conclusdo das diligéncias, em razao da desldla da
credora, conforme Art. 1.465, do p Cédigo de Nermas da Corregedoria Geral do
Estado do Rio dg,Jan iro. / /%((jmevente mat. 94/23412, digitei. O

Registrador:—

AV.10-16427. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data. 30 de abril de 2026. De
acordo com o pedido de intimagao, protocolado sob o n® 95.185, L.1-F, fl. 132v, em
12/08/2025, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n® 02/2017, Art, 12°, de 11/01/2017, fago constar que as diligéncias
para notificar os devedores fiduciantes, foram realizadas pelo Cartério do 2° Oficio de
Séo Pedro da Aldaa RJ que informou, por certiddes expemdas em 02/10/2025 e
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REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICTO DE SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
CNM: 090233.2.0016427-62

MATRICULA N.”Continuagio da matricula n® 16.427
Data: 30 /04 /2026 ficha 03

e horarios distintos, ndo sendo encontrados em nenhuma das tentativas, estando os
mesmos em local ignorado; tambem foram realizadas pelos Correios, através de
correspondéncias na modalidade de Carta Registrada com Aviso de Recebimento e
Mao Propria, sendo devolvidas sem éxito; fago constar ainda que foi enviada
notificacdo para o enderego eletrénico (e-mail} constante do requerimento; e faco
constar finalmente, que foi realizada a intimg¢4o por edital, conforme editais eletronicos
publicados em 20/02/2026, 23/02/2026 & 24/02/2026. CUSTAS: R$893,86. Selo
Eletronico n°EFBH 05328 JKL. E Y/ ',@! , escrevente, mat. 94/11115, digitei. O
Registrador: —=—=—>"— e

- 16427

F

MATRICULA N

AV.11-16427. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 30 de abril de 2026.
De acordo com o requerimento datado de 07/04/2026, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 95195, L.1-F, fl. 132v, em 12/08/2025, e as notificagbes feitas
aos devedores fiduciante constantes do R.6-16427, nos termos do Art. 26, § 7° da
Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgacgéo da mora, a propriedade do
imovel acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitagao do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, gm / 1/04/2026. CUSTAS:
R$1.146,31. Selo Eletrénico n° EFBH SjSZJOP. Eu/ @y~ . escrevente, mat.

94/11115, digitei. O Registradafi—=—

AV.12-16427. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 30 de abril de 2026.
De acordo com o requerimento datado de 13/04/2026, juntado ac expediente
protocolado sob o n° 85.185, L.1-F, fl. 132v, em 12/08/2025, e em face da
consolidagio da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a alienagéo
fiduciari ,constante do R.6-16427, conforme artigo 1.488 do Codigo de /Normas

da CGJ/RJ. CUSTAS: R$893,86. Selo Eletrénico n° EFBH 05
Eu, 5 : . 94/11115, digitei..O istrador™
u f% escrevente, mat, 94 1g|&:_=§ég;r_s radof®
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