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REGISTRO GERAL

DATA: 28 DE MARGCO DE 2012

-

 IMOVEL: Unidade a ser construfda receberd o n° 40 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL

[ L=
e FLORES DO CAWO”, ters 50,80m? e respectiva fragdo ideal de 0.01 034, instituido sobre uma 4rea
de terras proprias, situada na Estrada Municipal Itambi - Porto das Caixas, zona urbana do 3° distrito
o
=

deste municipio, com a superfici¢ total de 38.133.36m’, medindo 15,00m de frente para a Estrada
Municipal Ttambi - Porto das Caixas (Estrada Municipal 1B-44); 162,00m nos fundos confrontando com
a 4rea de domfnio da Estrada de Ferro Leopoldina - RFFSA; lado direito formado por rés segmentos,
partindo da finha de frente o primeiro segmento mede 30,00m; o segundo segmento com deflexéio &
esquerdamede 16,00m,.ambos confrontando com a drea de terras desdobrada de outra maior por¢ao, € 0
terceiro segmento-com deflexdo 2 direita mede 327,00m confrontando com parte do remanescente da
- drea B; ¢ lado esquerdo formado por sete segmentos, 0 primeiro segmento partindo da linha de frente
mede 3,00m; o segundo segmento com deflexfio a esquerda mede 28,00m; o terceiro segmento com
deflexdo a diteita niede. 92.27m; o quarto segmento com deflexdo a direita mede 30,40m, todos
confrontandé com a 4red .desdobrada da mesma maior por¢fio; o quinto segmento com deflexdo a
esquerda mede 15,00m; o sexto segmento em reta mede 1,00m, ambos confrontando com a Estrada
Municipal Itambi - Porto das Caixas (Estrada. Municipal IB-44) e o ultimo segmento com deflexdo a
esquerda mede 289,50m confrontando com o Canal Tabutai. Area de utilizacdio: 240.00m?, medindo:
12,00m de frente para a Rua dos “Lirios™; 12,00m nos fundos com a Area de utilizagio exclusiva da
fragdo n° 55; 20,00m do lado direito com a rea de utilizagio exclusiva da fragfio n° 39; e 20,00m do
| lado esquerdo com a 4rea de utilizagfio exclusiva da fragdo n° 41. Cadastrado na PMI sob o n® 151851-
001. PROPRIETARIA: AGRICOLA ITAMBL S/A, com sede na Estrada da Cachoeira, Km. 02,
| Fazenda Cachoeira - Pacheco - Itaborai/RJ, inscrita no CGC-M F sob o n® 29.547.551/0001-51. FORMA
DE AQUISICAOQ: A 4rea de terras que deu origem a0 Condominio foi adquirida da Agricola Itambi
S.A., nos termos da Escritura Pablica de Incorporagdo lavrada em 28/07/1971. livro n® 449, folhas 02,
nas Notas do 4° Oficio de Niterdi/RI. REGISTRO: Matricula n° 810. folha 256 do livro 2-B, em
| 26/07/72, do Registro de Iméveis da 1* Circunscrigio de Itaborai e Ayerbacgfio n® 01 (desdobro),
| satricula n° 26.934, folha 039 do livro 2-CR, em 24/04/1997. Condomipio Insfituido sob o n°® 01, na
matricula n° 26.936, fotha 041 do livro 2-CR, em’ 16/05/1997. Averbadpies p°s 02 {ex-officio) e 03
(alteragdo do tipo societério). matricula n°26.936, Ficha 001, em 31/08/3911. Incorporagdo registrada
sob o n® 04, na mesma matricula n° 26.936, em 28/03/2012, nebte R1. Eu, { Denise da Silva Pereira
{ Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, digitei ¢ conferi. E eu.s /i, Jané|Alves Gomes - Substituta -
| Cad.94/6653, subscrevo. ‘ /\
L]

Av.01 - Mat 6,792, Data: 28 de margo de 2012, PATRIMONID DE AFETACAQ. Certifico ¢ dou fé
que, a incorporacéio antes mencionkda, estd subngetidef ao regime de afetacdo para arantia_das
obripacdes dela decorrentes, conforme Termio de [atris 16nio de Afetagio, averbada sob o n° 05,
matricula n° 26,936, Ficha'001, em 28{0 12012: Eu,} ADenise da SilvalPereira Romdo - Subsiituta -

Cad. 94/4620, averbei ¢ conferi. E eu, _ (5. Jane Alfes Gomes - Substitutd - Cad.94/6653, subscrevo.
’ 4 N 3

PN

Av.02 - Mat.46.792 (Prot.63.811 de 17/10/2012). Data: 1° d
‘Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de - Certidéo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 25/09/2012; Habitc-sc n® 01015/2012 (Processo SF-
13.086/2011), de 11/09/2012 e Certiddo Negativa de Débito - CND n® 000592012-17023698, emitida
em 16/10/2012, pela Secretaria da Receiia Federal do Brasil, averba-se nesta matricula gin prédio de |
uso residericial com drea construfda de 50,80m* de 1* eategoria, cadastrado na Prefeitura local sob
o n° 151851-00] ¢ 14 averbado desde 25/09/2012, com inscricio predial n°® 48,781, Ditos docymentos [/

ficam aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n° 8198 - R$72.00, sendo: R$24,12 (T3bl05 n°
02); R$3,41 (Tab.01 n° 9); R$3,41 (Tab.01 v° 10); R$12,02 (Tab.5 Obs.5"); R$4,55 (Tab.01}

$9.50 (FETT); R$2,37 (FUNDPERJ); R$2,37 (FUNPERJ) ¢ R$10,25 (Acoterj e Mitua/Outrdg).
}&WJ , Tatiana Agarecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062, avetbei. E ey,
Denise da Silva Pe itg_gioﬁlﬁo - Substituta - Cad. 94/4620, conferi ¢ subscrevo. '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KQPCT-ZDT5D-Y92Z2-CVBRP
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Mah :cula n°46.792, Ficha 001, datada de 28/03/2012.

| de Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588, averbei. E cu, .
{ Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo. § @ S

Av 03 - Mat.46.792 (Prol 64.695 de 15/03/2013). Data: 21 de margo de 2013. Cemﬁco ¢ dou fé que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessdrio, ‘que |
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula a alteragfo do CNPJ da AGRICOLA ITAMBI S/A |
para n° 29.547.551/0004-02. Emolumentos pagos pelo recibo n° 9714 - R$78.15, sendo: R$25,51 |
(Tab.05 n°02); R$3,60 (Tab.01 123 53,60 (Tab.01 n° 10); R$12,71 (Tab.5 Obs.S’); R$4,81 (Tab.01
n° 08); R$10,04 (FETJ); RS DPERJ); R$2,51 (FUNPERJ); R$2,00 (FUNARPEN) e
R$10,86 (Acoterj € Mutua/Ouf . , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente -
CacL94/11062 averbei, E eu J Denise da Silva Pereira Romao - Substituta - Cad. 94/4620,

N 0y :

Av.04 - Maf 46.792 (Prot 64. 762 de 25/03/2013) Data: 30 de abril de 2013. CONVENCAO bDE

_CONDOM:’[MO Certifico. & dou fé que, a Convenq.ao do CONDOMINIO RESIDENCIAL
} FLORES DO -CAMPO esté registrado sob o n.° 350, fothas 105v/106, livro 3-A (auxiliar), em

21/08/2001. Emolumentos pagos pelo recibo n° 9834 - R$108.12, sendo: $71 53 (Tab.05.4 - Tab.

20.4 —Lei 6.370/12 n° 01); R$14,30 (FETJ); R$3,57 (FUNDPERJ}, R$ "UNPERJ); R$2,86

(FUNARPEN); R$1,43 (PMCMYV) e R$10,86 (Acoterj e Mutua/Outy Arianna Cunha

, Dénisc da Silva Pereira

Av.05 - M:t.46.792. Data: 19 de julho de 2013. Cerﬁﬁco € dou fé que, conforme Instrugdo Normativa
da Receita Federal REB n® 934°de 27/04/2009, averba-se “ex-officio™ a retificagdo da averbaggo de
03 que o CNPJ.n° 29.547. 551/0004-02 refere-se ao RET (Regime Especial de Tributagdo), Qpcriq 0
d@u“/!ncozporagﬁo Afetada” > junto a Receita Federal e ndo como constou. Emolumentos: Is¢pto. Hu,
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062, averb i. E exu
Denise da Silva Pereira Rom#io - Substituta - Cad, 94/4620, conferi e subscrevo. m;’ g =

RILED

06 - Mat.46.792 (Prot.65.341-de 04/07/2013). Data: 19 de julho de 2013, COMPRA E VEND
Conforme Contrato por Instrumento- Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagdes e Alienagdio Fiducidria- Programa Carta de Crédito Individual - FGTS ~ Programa Minha

| Casa, Minha Vida (n® 8.4444.0383126-2), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas
| partes contratantes em 21 de junho de 2013, em 04 (quatro) vias de igual teor, o imével objeto desta.
| matricula foi vendido para CLAUDIO DAVID BEZERRA DE FREITAS, brasileiro, nascido em

22/08/1973, ajudante de produgfo, portador da carteira de identidade RG n° 0095892634, expedida
por SSP/DETRAN/RJ, em 26/06/2000 e do CPF 029.888.557-30, casado no regime de comunhdo
parcial de bens, na vigéncia- da Lei 6.515/77, ¢ seu conjuge VALERIA REGINA DA SILVA -
FREITAS, brasileira, nascida em 17/05/1968, cuidadora de idosos, portadora da carteira de
identidade RG n° 080233547, expedida por SSPADETRAN/RJ em 01/02/1999 e do CPF 003.117.207-
57, residentes ¢ domiciliados & Rua Tiradentes, 111, Luiz Cacador, Sio Gongalo/RJ, pelo valor de
R$95.000.00, sendo: R$23.370; 00 dos recursos _concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de

1 servico na forma de-desconto ¢ R$71.630.00 mediante financiamento_concedido pela CEF. O Imposto

de Transmiss#o “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.375,00 (Valor
Tributado: R$95.000,00), em 02/07/2013, conforme DAM n° 213437/2013, que fica aqui arquivado,
juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais documentos necessarios. Emotumentos pagos
pelo recibo n° 10.896.- sendo: Prenotacfio: R$21.03'= R$15,49 (Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n®
03); R$3,09 - FETJ; R$0,77 - FUNDPERIJ; R$0,77 - FUNPERJ; R$0,62 - FUNARPEN; R$0,30 -
PMCMYV ¢ Registro: R$469,07 = R$405,41 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 — —~ Artigo 290,
Lei 6.015/73); R$26, 34 PMIIDOI/DJsmbmgﬁo ab.01 - Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05); R$7,58
(Tab.01 - Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° Of); R$8,11 (PMCMV) e R$21,63 (Tab.04) — Isento dos
acréscimos (Tab.05.1 - Tab.20.1'- Obs. 6‘) Base de calgmfo R$95.000,00. Consulta: Agricola Itamibi
S/A - BIB n° 0155413071617992 de 16/0§{2018. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -
Escrevente - Cad. 94/11062, registrei. Buy(l , Denisé da Silva Pereira Romio - Substituta - Cad.
94/4620, conferi e subscrevo.s; s

o PR el A J '
R.O7 - Mat.d46.792 (Prot 65.341 de 04/07/2013). Data 19 de julho de 2013. L]ENAQAO

FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato menicionado no registro de n® 06, o imével

‘ objeto desta matricula foi por Claudio David Bezerra 'de Freiias e sua esposa Valeria Regina da Silva

p

‘Esta matricula continua a Ficha 002.
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| periculosidade, estando em lugar inacessive

REGISTRO GERAL

‘ Continuaciio da Matricula n® 46.792
| Freitas, antes qualificados, dado em ‘garantia 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

instituicio financeira sob a forma de empresa plblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.°
00.360.305/0001-04. Valor da Operagio: R$95.000,00. Desconto: R$23.370,00. Valor Total da
Divida: R$71.630,00. Financiamento do Imével: ‘R$71.630,00. Financiamento das ‘Despesas
Acessbrias: R$0,00. Valor da Garantia Fiduciéria: R$95.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses,

| as amortiza¢Ses serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o
primeiro em 21/07/2013, & taxa anual de juros: nominal de 4,5 00% e efetiva de 4,5939% e com as

demais clusulas e condigBes constantes do mesmo. Erfiolumfentos pagos pelo recibo n® 10.896 -
R$422.29, sendo: R$405,41 (T2b.05.1 - Tab.20.1 - Lei §B70/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$8,78 DOI (Tab.01 - Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n°® 05);)R$8}10 MCMYV). Isento dos acrésciimos
(Tab.05.1 - Tab.20.1 - Obs.6°) - Base de célculo: R$95.00300. Ku, , Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei. Eu, ¥ " Denise da Silva Percira Roméo -
Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.! (R). 1 atol h .
- [ RUISDIGS B -
Av.08 - Mat.46.792. (Prot.77.111 de 16/09/2021). Data: 23 de maio de 2022. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio m° 215351/2021 - CESAV/BU, datado de 10 de setembro de 2021, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
a0 que foi requerido, dirigi-me ao enderego do imovel no dia 05/11/2021 as 10h30min, e segundo
informagdes, os devedores mudaram-se. E no endereco indicado foi enviada carta com aviso de
recebimento, tendo sido devolvido o AR a este RI com indicagdo de “niio_existe n°® indicado” em
26/10/2021, sendo assim, DEIXEI DE INTIMAR o Sr. Claudio David Bezerra de Freitas ¢ seu
conjuge a Sra. Valeria Regina da Silva Freitas, estando os mesmos em local incerto, ignorado,
inacessivel e ndo sabido. Ainda, foi solicitada intimagdo por cdital, sendo publicada no site
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 20/04/2022, -22/04/2022 e 25/04/2022; os quais ndo
comparcceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagdo (3es). Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.947 - sendo: Prenotacdo:
R$33,55 = R$23,80 (Tab.20.4 - n° 03); R$4,76 (FETI); R$1,19 (FUNDPERY); R$1,19 (FUNPERJ);
R$0,95 (FUNARPEN); R$0,47 (PMCMV); ¢ VR$’ 1,19 (ISS); e Averbagdo: R$171.37, sendo:
R$110,10 (Tab. 20.4 - n° 01); R$11,63 (Tab.16 - n° 04); R$24,34 (FETT); R$6,08 (F PERJ);
R$6,08 (FUNPERJ); R$4,86 (FUNARPEN); R$2,20 (PMCMV); e R$6,§8 (ISS). Ev, Erika
* Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. Eu, Y~ Tatiana Aparecida de

Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo. T Selo de Flscallzagho Elelrdnico
o t EEDR 61701 JLL

Av.00 - Mat.46.792. (Prot.79.015 de 24702/2023). Data: 10 de agosto de 2023. Certifico e dou ¢ que,
conforme Oficio n° 350082/2023 - CESAV/BU, datado de 23 de fevereiro de 2023, cxpedido-
eletronicamente pela Caixa Economica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento

ao que foi requerido, foram procedidas as seguinte: i : _ ‘
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) Nos dias 10/03/2023 as 10h18min cheguei ao endercgo do

| imovel, sendo recebido pelo Sr. Wellington (porteiro), com as scguintes caracterisiicas fisicas:
| aproximadamente 45

anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que o Sr. Claudio David Bezerra de Freitas e seu conjuge a Sra. Valeria Regina da
Silva Freitas mudaram-se, estando ém lugar ignorado, ndo sabido. E pelo Registro -de Titulos ¢
derego indicado no dia 29/05/2023 as

Documentos de Sfo Gongalo/RY (1° Oficio): “Dirigi-me ao ¢n i ) :
pois sc trata de um local dc alta

07h00min, porém ndo foi possivel proceder a intimagdo,

i br nos -dias 12/06/2023, 13/06/2023 ¢ 14/06/2023; os

| publicada no site www.registrodeimoveis.org.
}. quais ndo compare

ceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a csta Serventia para purgar a mora ¢ a
(s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n°® 28.261 - sendo:
Prenotacio: R$41,70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUNDPERD); R$1,39

(FUNPERY); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (_lSS) e R$2,48 (Sclo); e Averbagdo: |

es diligéncias: -pclo Registro de Titulos e

»  Ainda, foi solicitada intimagdo por edital, sendo .

Continua no verso.
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Matricula n®46.792, Ficha 002, de 28/03/2012.

3/ n° 01); R$107,38 (FETJ); R$26,84 (FUNDPERJ);
AR wlo,n (PMCMV); R$26,84 (ISS) ¢ R$2,48

" R$759.49, sendo: R$536,91 (Tab.

‘Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
, Denise da Silva Pereira Romdo - Substituta - Cad.

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EEKF 52293 CXF

Av.10 - Mat.46.792. (Prot.79.650 de 28/08/2023). Data: 19 de outubro de 2023.
CO_NSOLIDAQ[\O DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no. registro. n® 07 e
requerimento datado de 23/08/2023, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, tendo em vista o.decurso do prazo sem a purgago do débito por parte do fiduciante, apds ser
devidamente intimado por edital, verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$101.012,89. O
imposto. de transmissdo “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de
R$2.525,32 (Valor Tributado: R$101.012,89), em 28/09/2022, conforme DAM n° 015425/2022,
que ficam aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n° 29.011 - sendo: Prenotacdo: R$41.70
= R$27,83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11
'(FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e R$2,48 (Selo); e Averbagio: R$759.49, sendo:
R$536,91 (Tab. 20.3 - n° 01); R$107,38 (FETJ); R$26,84 (FUNDPERY); R$26,84 (FUNPERJ);
R$21,47 (FUNARPEN); R$10,73 (PMCMV); R$26,84 (ISS) e R$2,48 (Selo). Base de célculo:

94/20119, averbei e conferi. E euM/y y
04/4620, subscrevo.

R$101.012,89. Eu, , Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢
conferi. E eu, _ Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206,
subscrevo, ‘ Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEKF 39353 TMP ‘ ‘

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OFicIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2°* CIRCUNSCRICAO DO MUNICIPIO DE ITABORAI - RJ.

Rua Dr. Pereira-dos Santos, 57 - Centro - Tel./ Fax: 2391-1632 - 2635-1312
.~ ~CERTIDAON®42.684 ‘

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paréagrafo 1°, da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros
Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro, com certidéio
de inteiro teor, é raprodugdo AUTENTICA da matricula n® 46.792, Ficha 001 e 002. Fica ressalvado que, de acor'do com o §11
art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o contetdo da referidz-;
matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais & restricdes sobre o imével.

Itaborai, 25 de outubro de 2023.

Emolumentos: R$134,40 - sendo: (Tabela 05.4 (Tabeta 20.4 EI E Poder Judiciso - T3

- 'n° 6) R$93,59, (FETJ) R$18,71; (FUNDPERJ) R$4,67; == o B T BT

(FUNPERJ) R$4,67; (FUNARPEN) R$3,74; (PMCMYV) - n Conmae s ot o aa

R$1,87; (ISS) R$4,67 ¢ (SELO) R$2,48.) = T R R et
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