Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 89045 / CNM: 089698.2.0089045-95 / Recibo: 137252 / Data da Certid&o: 08/10/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 89045 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEZT 20113 KBF

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLS6B-F7LGL-3X9EF-QVS4S
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REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACL

LA FICHA
89.045 01

REGISTRO GERAL

Apartamento 201, do bloco 24, da Estrada do Humaita, a ser construido, com fragdo ide{ll de 0,0Q4’Z9l do
lote de terreno n® 01 (um), da quadra 03 (trés), da Estrada do Humaita, em sua parte privativa cor_lsmuldo de
sala, 02 quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com area privativa real total de 47,20m?, area de uso
comum de 43,28m2, com éarea real total de 90,48m?, com direito a vaga de estacionamento de numero 110;
tendo o terreno 66,88m em reta pela mesma Estrada do Humaita, 9,96m em curva de concordancia formada
com a Rua Aroeira, por 210,70m do lado direito, confrontando com o loteamento Vila Eros e a area verde a
ser doada a Prefeitura Municipal de Nova Iguagu, e 190,66m do lado esquerdo, confrontando com a Rua
Aroeira, 66,50m na linha dos fundos, confrontando com o prolongamento da Rua Abelardo Luz, 9.42m em
curva de concordincia formada com a Rua Abelardo Luz, com area de 14.995,00m?, situado no Residencial
“Humaitid Garden”, no loteamento denominado Monte Verde, no Municipio de Nova Iguacu-RJ, de
propriedade da C TRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua Timbiras, n° 2.683, loja 04, Santo
Agostinho, Belo Hopizonte-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35, adquirido por titulo
devidamente regigrado no R-3 da matricula n® 85.185, ficha 01, bem como memorial de incorporagdo
registrado no R-# da matricula n° 85185, neste Cartorio. Nova Iguagu, 06 de outubro de 2008. Eu,
0 - ) (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Escrevente Substituta, digitei e
subscrevi.-.- - - -4 > - -~~~ ------ e e e e e e e

AV-1-89.045: (Prdtocolo n® 104 945) — y(os termos do requerimento da proprietaria, firmado por seu
procurador Rodrigo Isaias Gongalves, datado de 14/04/2010, com firma reconhecida, procede-se esta
averbagdo para fazer constar a construgd¢ do Apartamento n° 201, do bloco 24, com area de 47,20m?,
edificado no lote objeto desta matricula, I}bgalizado e em condigdes de habitabilidade através do processo n°
2009/027329, conforme certidao de habile-st;.fcmitida pela Prefeitura Municipal de Nova Iguacu, n® 188/2010,
datada de 23/02/2010 e CND do INSS "‘n" 000262010-17070200, datada de 27/09/2010, arquivadas. Nova
Iguacgu, 01 de outubro de 2010. Eu, Lt - (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar
de Cartorio, digitei. E eu, ¢ (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do
Tabelido, subscrevi - - - - - - ————— e i

AV-2-89.045: (Protocolo n® 108.638) Nop termos do requerimento firmado pela proprietaria
CONSTRUTORA TENDA S/A_, representada por seu procurador Luiz Felipe Dias Magalhies, datado de
5 17/12/2012, com firma reconhecida, procede-s¢ esta averbagdo para fazer constar a mudanga de sede da

mesma, de Rua Timbiras, n® 2.683, loja 04, Santp Agbstinho, Belo Horizonte-MG, para AV. ENGENHEIRO
5 LUIZ CARLOS BERRINI, N° 1.376, 9° AND BROOKLIN I’AU;;IA, SAO PAULO/SP, CEP:

04.571-000, conforme comprovante de inscrigdo e de situag¢do cadastra Receita Federal, emitida em
, 22/01/2013, arquivada. Nova lIguagu, 28 de jdneiro de 2013. Eu, N (JULI ANE DIAS),
, Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, _(LUANA MEND "A DE STEFANO), Substituta

do Tabelido, subscrevi.-.-. = = == = = o c e e e e e e e e -

R).I ato

R-3-89.045: (Protocolo n® 109.294) - Nos term ; do contrato por instrumento particular de compra e venda de
unidade isolada e mituo com obrigag¢des e alienagao fiduciaria — programa carta de crédito individual - FGTS
-PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, com carater de escritura pablica, na forma do art. 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5049, de 29 de junho de 1966,
datado de 26/02/2013, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula para JORGE
FERNANDO SANTOS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritério, portador da carteira de
identidade n° 217930544, expedida por DETRAN/RJ em 28/03/2012, inscrito no CPF/MF sob o n°
120.706 897-78, residente e domiciliado na Rua Otinga, n° 135, Cordovil - Rio de Janeiro/RJ, pelo prego
certo e ajustado de RS 63 000,00 (sessenta e trés mil reais). Foram apresentadas a certidiao de isen¢do de ITBI
n® 2013/000465, datada de 10/05/2013 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a
Consulta de Informagio sobre Indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob n® 0167813051355780,
certificando que até 13/05/2013, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguacu, 13 de maio de
2013. Eu, N _____(SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartorio, digitei.

E eu, ___(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi.- -

RULE7635 FLF

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLS6B-F7LGL-3X9EF-QVS4S
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CNM: 089698.2.0089045-95

MATRICULA FICHA
89.045 Olv

R-4-89 045: (Protocolo n° 109.294) Nos termos do instrumento acima indicado, JORGE FERNANDO

SANTOS DE SOUZA, acima qualificado, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia
transferiu a CATXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/&
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. na qualidade de FIDUCIARIA a propriedade
resoh’xve_‘,l do imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria é de RS 87.000,00 para ser paga
da seguinte forma: RS 315,00 com recursos proprios ja pagos em moeda corrente, RS 25.000,00 com recursos
conceqidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma desconto e o restante em 300 prestagdes
mensais e consecutivas de RS 282,63; FGHAB de R$ 5,64; totalizando RS 288.27. calculadas segundo o
SAC-Sistema de Amortizagao Constante Novo, a taxa nominal de Jjuros de 5,0000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 5,1161% ao ano, vencendo-se a primeira prestacdo em 26/03/2013, e as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes. A garantia fiduciaria, ora contratada. abrange o imével identificado e todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se resolve, nos termos do

previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 13 de maio de 2013. Eu, P < T

(SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, (JOSE

LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi.-.- - - - - Jasé dos Santos - - - - -
-Escrevente-Autorizede-------------

Av. 5 89.045 - Protocolo 141.344 - INTIMACAO POSITIVA. Nos termoS 88 2B17S(2 4 S841508/2024
datado de 18 de Novembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada
sob o n® 43833 e registrada sob o n° 76827, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida
notificagdo, com a finalidade de notificar: Jorge Fernando Santos de Souza (CPF 120.706.897-78). no dia
27/11/2024, as 11h15min e no dia 29/11/2024 as 15:20min, ndio encontrando. Nos termo dos §§3°- Ae 3°- B
do art 26 da lei n®° 9.514/1997, marquei —lhe hora na pessoa de Edinaldo Padeiras (porteiro). sendo seu
documento de identificagio CPF: 027.254.507-48, intimando-o de que voltaria no dia 02/12/2024, as
14h00Omin, para efetua-la. Retornei, no dia e hora designados, ali ndo encontrando notificado e, deixando a
intimagdo para lhe ser entregue por Edinaldo Padeiras. O referido é verdade e dou fé, conforme Certiddao de
Notificagdo do Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ, datada de 03 de Dezembro de
2024, assinado digitalmente por Ana Paula Jesus dos Santos Baptista, escrevente do Registro de Titulos e
Documentos de Nova Iguagu, Cartério do 3° Oficio de Nova Iguagu em 03/12/2024, arquivada. Emol.: RS
367.47; FETJ RS 73.49; FUNPERJ RS 18,37, FUNDPERJ RS 18.37; FUNARPEN RS$ 22,04: PMCMV RS$
7.34: ISS RS 18,37; SELO RS 2,59; Total RS 528,04. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 07/03/2025.

Fi. . , Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.® 94/23345, digitei Eu; AA_4L TSoria
Maria galhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n° 94/781, digitei, subscrevo e
ASSINO. - mmimm i m s SELO ELETRONICO EEWQ 69314 QWI

.6 — 89. — Protocolo — 145.024 - CONSOLIDA
ll?l‘l.)GUCligl{)l.g. Nos termos do Oficio n® 541508/2024 - CAIXA .ECONOMICA FEDERAL, datado de
22/04/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assm'z’d'o por seu rgpre:emgme Legal;”nc;zs
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiduciaria em garzu:ua n _844440._912 -2,
firmado em 26/02/2013, registrado no R.3 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbaf;f’to para fazer cc:lr}:slar a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA Fl?l)ERAL, ja quallﬁcad& me 1;;;1(;;;
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2025/001231, namero do Titulo 202500866143 em 01./1 1- 2 RS.
no valor de R$ 3.819.15, estando este imével inscrito na PMNI sob ° n° 898270. Emol.: R$ 734.83; FETS.I e
146.96: FUNPERJ RS 36,74; FUNDPERIJ RS 36.74: FUNARPEN RS 4408 PMCMV R$/14.69:) IS
36.74: SELO RS 2.87: Total RS 1.053,65. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 08/ l_()/.20'.5. E Eu
i Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/23345, dlglte'x. E eu
Sonia Maria Magalhies Emygdio, Substituta ch?l ) da Responsavel pelo
Expediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e aSSIiN0.-.=.=.=.=.=.=.m=.= (Selo Eletrdonico EEZT 20082 GPE)




